Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,,Gemeinde Oderaue,
Gemeindeteil Neuwustrow*

Praambel

Aufgrund des § 34 (4) Satz 1 Nr.1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414 zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in
Verbindung mit §§ 3, 4 und 28 (2) Nr.9 der Kommunalverfassung fiir das Land
Brandenburg (Bbg K Verf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI 1/07 [Nr.19], S.286) wird
nach Beschlussfassung der Gemeinde Oderaue vom 23.05.2011 folgende Satzung
erlassen:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neuwustrow im Sinne
des § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB werden gemaf der Kartendarstellung festgelegt.

(2) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird durch die AuBenbereichs-
grundstiicke, Flurstiicksnummer 197, 196, 195, 195, 194, 192, 191, 190 und 207, der
Flur 1, Gemarkung Neuwustrew, im Sinne von § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB erganzt
und der Erganzungsbereich ist grau unterlegt. Als offentliche Grinflachen werden
darGber hinaus der Friedhof, der Spielplatz sowie Teile des Sportplatzes in
Ortsrandlage in den Innenbereich ' einbezogen und entsprechend ihrer
Zweckbestimmung festgesetzt.

§2 Zulissigkeit von Bauvorhaben
(1) Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung wird die Zuléssigkeit von

Vorhaben nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt.

§3 Inkrafttreten

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Gemeinde Oderaue, Gemeindeteil
Neuwustrow“ der Gemeinde Oderaue tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahren

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 18.05.2009. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsk@l:\gh%sges{st am 01.07.2009 im Amtsblatt fiir das Amt
Barnim-Oderbruch Nr. 06 erfolgt, /s e “2)

Wriezen, den 2.5 A©- 11 & Amtsdirektor

4
2. Die Gemeindevertretersitzung rﬁ{\léhﬂé‘?ﬁg 2009 den Entwurf zur Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, bestehend amf’lanzelchnung und dem Text gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestlm?t;\ DN

[

Wriezen, den @5 1©- 11 \% % Amtsdirektor

3. Der Entwurf der Klarstellungs-" u@@a‘mungssatzung, Stand Mai 2009, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text hat in der Zeit vom 11.11.2009 bis 14.12.2009 , wahrend
der Sprechzeiten nach §3 Abs.2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann vor: ebracht werden kénnen, am 02.11.2009 im Amtsblatt fur
das Amt Barnim-Oderbruch, Nr. 1\ wristibl (@q sbekanntgemacht worden.

Wriezen, den 55 1011

4. Die von der Planung beruhr[eg;x
04.11.2009 und 05.11.2009 zur Abg

5. Dle Gemelndevertretung hat &Lg%@@bﬁfa@)}én Bedenken und Anregungen der Birger
fentficher Belange am 29.03.2010 gepruft. Das

Wriezen, den &:5-40: Amtsdirektor

6. Die geanderte Klarstellungs- und E" anglingssatzung, Stand Februar 2010, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text hat in der Zeit vom 12.05.2010 bis 14.06.2010,
wahrend der Sprechzeiten nach §3 Abs.2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Aus|egungsfr|st von ]edermann vorgebracht werden kénnen, am 01.05.2010 im Amtsblatt far

Wriezen, den 9510 41 Amfsdirektor
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trég;‘gr«wj'ﬁﬁ%{l@her Belange am 29.11.2010 gepriift. Das
A [ Ry \

|
Ergebnis ist mitgeteilt worden. /;x“‘ 22N\
: o FhY

geb-em o/ Amtsdirektor

3
g
8. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, Stand Mai 2011, wurde am 23.05.2011 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die

Begriindung zur Kiarstellungs- und xgé‘ﬂzﬂﬁg@;atzung wurde gebilligt.
Wy f‘/‘\

Wriezen, den Q5.1

/& pmmm—— 0\
R .
. e =t L
Wriezen, den 25710 ™ 5 Siegel " 3/ “Amtsdirektor
\&, iy &
9. Die Klarstellungs- und Ergénz@%ﬁ!iﬂ?{}gj,g;gés'tehend aus der Planzeichnung und dem
T SGHARKL=ZFAN

Text wird hiermit ausgefertigt. /"

a0\
. i .
( e e\
= k walﬁ
e osSH

Wriezen, den 95-10- 1 \&. Siegel. s/
Ay, % Q
I8 i

10. Der Beschluss der Klarstellungs-—und Ergénzungssatzung, bestehend aus der

Planzeichnung und dem Text sowie die Stelle, bei der die Satzung wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo iiber den Inhait Auskunft zu

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie der
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von
Entschadigungsanspriichen (§44_.,-\5.l§é.'3”"shtg;,1\ und 2 und Abs.4 BauGB) hingewiesen
worden. S A

g -'3 i )\
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Wriezen, den OR. 1. 41

T, D
NG .’\r,.xmi'.‘ﬁ?/
“Begriindung

Begrindung mit den Angaben entsprechend §2a Satz 2 Nr. 1 (BauGB)

1. Ziele der Satzung

Neuwustrow ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Oderaue und gehort zum Amt
Barnim Oderbruch im Landkreis Mérkisch- Oderland. Zur Gemeinde Oderaue
gehoren die Gemeindeteile Altreetz, Madewitz, Neukiistrinchen, Neureetz,
Neurtidnitz, Wustrow und Zackericker Loose.

Die Gemeinde Oderaue verfolgt mit der Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ,Gemeinde Oderaue, Gemeindeteil Neuwustrow® das Ziel, die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Gemeindeteil zu gewabhrleisten, indem
sie die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neuwustrow im Sinne
des § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt und durch einzelne
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Aulenbereichsgrundstiicke im Sinne von § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB erganzt. Als
offentliche Grinflachen sollen dariiber hinaus der Friedhof, der Spielplatz sowie Teile
des Sportplatzes in Ortsrandiage in den Innenbereich einbezogen und entsprechend
ihrer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Es wird das Ziel verfolgt, die Erhaltung,
Erneuerung, Anpassung und den Umbau des Gemeindeteils auf der Grundlage des
§ 34 BauGB zu gewahrleisten.

2. Zweck der Satzung

Zur Erreichung dieses Ziels beabsichtigt die Gemeinde Oderaue im Gemeindeteil
Neuwustrow neben der Abgrenzung des faktischen Innenbereiches, die gegenwartig
unbebauten Auf3enbereichsgrundstiicke der Flur 1, Flurstiicke Nr. 190, 191, 192,
194, 195, 196, 197 und 207 nordlich der RatsstraBe in den Innenbereich
einzubeziehen. Die zusammenhangenden Grundstiicke bilden in der Ortsmitte eine
etwa 170 m lange Bauliicke, welche durch die angrenzende und die
gegeniiberliegende ebenfalls straBenbegleitende Bebauung gepragt wird. Die
einzubeziehenden Grundstiicke haben eine zusammenhangende Fliche von ca.
10.200 m?. Bis in die neunziger Jahre standen hier Wohnh&auser mit zugehdrigen
landwirtschaftlichen Nebengeb&uden, Gartenland und Obstwiesen. Fundamentreste
sind noch vorhanden, ebenso ein alter Baum- und Obstbaumbestand. Mit der
Satzung soll eine Bebauung dieses Bereiches ermdglicht werden, um das Ortsbild zu
vervolistandigen.

3. Begriindung des Satzungsinhaits

3.1 Festsetzungen zum rdumlichen Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neuwustrow im Sinne des 8§
34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB werden geméaR der Kartendarstellung festgelegt.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird durch die Aufenbereichsgrundstiicke,
Flursticksnummer 197, 196, 195, 195, 194, 192, 191, 190 und 207, der Flur 1,
Gemarkung Neuwustrow, im Sinne von § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB erganzt und der
Erganzungsbereich ist grau unterlegt. Als &ffentliche Griinflichen werden dariiber
hinaus der Friedhof, der Spielplatz sowie Teile des Sportplatzes in Ortsrandlage in
den Innenbereich einbezogen und entsprechend ihrer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Klarstellung des Innenbereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Neuwustrow hat ausschlieBlich deklaratorische Wirkung und &ndert demzufolge
nichts an der tatsdchlichen Grenze zwischen Innen- und AuRenbereich. Ein
Grundstiick liegt danach im Innenbereich, wenn es a.) in einem
Bebauungszusammenhang liegt, der b.) einem Oristeil angehort. Ein
Bebauungszusammenhang ist dann gegeben, wenn eine tatsichlich vorhandene
aufeinanderfolgende Bebauung trotz vorhandener Bauliicken den Eindruck der
Geschlossenheit, vermittelt. Der Grundstticksriickraum der
Innenbereichsgrundstiicke ist dabei, wie oft in landlichen Orten, auch in Neuwustrow
zwischen den stralenbegleitenden Hauptgebduden und dem AuRenbereich (die
Grenze ist hier grundsatzlich die letzte Bebauung) noch durch Nebenanlagen
(Terrassen, Stélle, Schuppen, Spielanlagen ...) oder andere bebauungsakzessorisch
genutzte Flachen, die je nach Hauptnutzung unterschiedlich gestaltet sein kénnen,
gepragt. Diese Flachen gehéren mit zum Bebauungszusammenhang und damit zum
Innenbereich.
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Friedhof, Spielplatz und der mit dem Kampfrichtergebdude bestandene Teil des
Sportplatzes jeweils in Ortsrandlage werden als Erganzungsfliche gemal §34(4)
Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogen. Seitlich begrenzt durch Weg
und Graben (besondere topografische Merkmale) werden die bestehenden Anlagen
gemal §34 (5) BauGB i. V. mit §9 (1) Nr. 15 als offentliche Grinfliche
(Zweckbestimmung Spielplatz, Friedhof und Sportplatz) festgesetzt.

Die einbezogenen Ergdnzungsflichen werden durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bereiche (FS 36/3 und 208 gepragt. Dies sind nicht allein die
stralRenbegleitende Wohnbebauung, sondern auch riickwartig bauliche Anlagen
unterschiedlichster Nutzung, die sich auf eine Tiefe von ca. 50m erstrecken.
Demzufolge werden die Flurstiicke 197-207 auf diese fir den Gemeindeteil
Neuwustrow typische, baulich vorgepragte Grundstlickstiefe in den Innenbereich
einbezogen.

Im Ubrigen wird durch die Einbeziehung der FS 197-207 in den Innenbereich die
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Gemeindeteils Neuwustrow in keiner
Weise beeintrachtigt, zudem sie sich mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in Ubereinstimmung befindet. Die mogliche Bebauungstiefe wird
durch die Festsetzung einer 10m breiten SPE -Flache gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
an der Grenze zum Aullenbereich reduziert. Der rdumliche Bezug zwischen Eingriffs-
und Ausgleichsflachen wird damit deutlich gemacht. Diese Flache soll zum
Innenbereich gehéren, um auf der Vollzugsebene die festgesetzten
Kompensationsmallhahmen umsetzen zu koénnen. Als Ersatz sind fir
Bodenversiegelungen groRkronige Laubbaume im Verhiltnis von 1 Baum je 50 m?
Versiegelungsfliche zu pflanzen. Verwendet werden standértlich geeignete
heimische Baumarten in der Pflanzqualitadt Hochstamm, Stammumfang 12 bis 14 cm
oder starker.

Auf dem Flurstlick 195 werden die beiden historischen, ortsbildtypischen Hausbdume
(Eschen mit Eiben) erhalten und deren Erhaltung festgesetzt.

Damit und mit dem Erhalt der bestehenden Badume und Straucher kann zudem der
Forderung der Fortentwicklung eines griinen Siedlungsrandes entsprochen werden,
ohne eine ausreichende private Grundstlicksnutzung zu gefahrden.

Damit sind die Voraussetzungen flir die Aufstellung der Satzung gemaR §34 (5)
BuaGB erfiillt.

3.2 Hinweise

Die Konzentration des Hochwasserschutzes auf bauliche MaRnahmen und
wasserrechtliche Festsetzungen hat in der Vergangenheit zu einer Vernach-
lassigung der Vorsorge in Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten gefiihrt. Der
Gemeindeteil Neuwustrow ist aufgrund seiner topografischen Lage hochwasser-
gefahrdet. GemaR LEPro 2007 i. V. mit dem PEP B-B wird daher Hinweis darauf auf
der Planzeichnung erganzt:

Eine potenzielle Hochwassergefahr und vorsorgende MafRnahmen fiir extreme
Hochwasserereignisse mussen demnach fir den Gemeindeteil Neuwustrow
berlcksichtigt werden. Insbesondere sollen Nutzungen, die einen allein durch
Hochwasser entstehenden Schaden noch erhéhen kodnnen, vermieden bzw.
entsprechende  Schutzvorkehrungen  getroffen  werden (z.B. Lagerung
wassergefahrdender Stoffe, Rohstoffabbau).
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Der Hinweis auf die Lage des Gemeindeteils in einer Kampfmittelverdachtsflache
wird ebenfalls auf der Planzeichnung vermerkt. Er ist auf der Vollzugsebene zu
beachten, indem bei Verdacht im Baugenehmigungsverfahren eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist.

4. Auswirkung der Satzung auf Natur und Landschaft
Die Auswirkungen der Satzung auf Natur und Landschaft werden gemaf § 1a Abs.2
und 3 BauGB als ,gesonderten Teil* der Begriindung dargestelit.

4.1. Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft

Lage im Raum und Naturraum

Das ca. 65,5 km? groRe Gemeindegebiet liegt im Naturraum des Oderbruchs und
gehort damit zur naturrdumlichen GroReinheit des Odertals. Das vor ca. 250 Jahren
meliorierte Oderbruch ist heute eine lGiberwiegend intensiv genutzte Agrarlandschaft.
Reste naturnaher Auenkomplexe befinden sich nur noch im Deichvorland der Oder.
Die Kreisstrale K 6412 fihrt von Altreetz nach Zollbriicke und ist Durchgangsstrafie
(Ratsstrafie) in Neuwustrow. Eine beidseitige Bebauung mit Einfamilienhausern und
Hausgarten pragt das Ortsbild des urspriinglichen StraRendorfes. Auflerhalb des
Siedlungsgebietes befinden sich flurbereinigte Ackerflachen.

Boden

Die Bodenverhéaltnisse im Oderbruch sind gekennzeichnet durch ein Auenlehm —
Auentonmosaik mit nahrstoffreichen und karbonathaltigen Béden. Die
Bodenwertzahlen sind mit 50 bis 60 Bodenpunkten tberdurchschnittlich hoch, so
dass eine intensive landwirtschaftliche Nutzung erfolgt. In Siedlungsgebieten sind
anthropogene Vorbelastungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu
erwarten. Als Ursachen sind vor allem menschliche Tatigkeiten wie Aufschiittungen,
Ablagerungen, Abtragungen und Stoffeintrdge zu nennen. Die Satzung ermdglicht
eine potentielle Bebauung der Grundstiicke, so dass Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten sind. Bei einer Ausweisung als Wohnbaufliche ware
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von einer zulassigen maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. 0,2 Uberschreitung auszugehen. Es kann also
bei einer Gesamtfliche von etwa 10.200 m? eine maximale Baufliche bzw.
versiegelte Flache von 6.120 m? erwartet werden. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind als erheblich und nachhaltig einzuschitzen und erfordern
Kompensationsmafnahmen.

Biotope, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Neuwustrow liegt in einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Der Ort wird gepragt
durch Wohnbebauung mit Einfamilienhausern, Nebengeb&uden und Gartenland. Die
Ortslage ist relativ gut durchgriint. Teilweise alter Baumbestand befindet sich an der
Ratsstrafte (K 4612), am Friedrichshofer Weg und auf einigen Privatgrundstiicken.
Die an den Siedlungsrdandern vorhandenen Gehdlzstreifen haben neben der
okologischen Funktion auch eine hohe Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Verbal beschrieben wird nachfolgend die Biotopausstattung der in den kiinftigen
Innenbereich einzubeziehenden Flurstiicke (FS) Nr. 190, 191, 192, 194, 195, 196,
197 und 207. Wie bereits dargelegt waren die Grundstiicke noch bis vor wenigen
Jahren bebaut. Die baufélligen Gebdude wurden in den neunziger Jahren
abgerissen. Fundamente, ein Holzschuppen und Container sind noch vorhanden. Die
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Grundstlicke 194 bis 197 sind nicht eingefriedet und konnten begangen werden. Die
ubrige Flache ist eingezdunt und daher nicht zugéanglich. Auf der gesamten Flache
befinden sich Vegetationsmosaike aus Strauchgruppen, Baumen und Freiflachen.
Vorhanden sind einige alte Solitarbaume (Eschen, Ulmen, Rosskastanie und Weide)
sowie mehrere alte Obsthochstamme (Apfel, Birnen, Pflaumen und Kirschen) aus der
frlheren bauerlichen Nutzung (Obstgarten). Neben dem alten Baumbestand finden
sich Jungwiichse von B&umen (u.a. Esche, Weide) und verschiedene Gebiische
(Holunder, Schneebeere u.a.). Auf den gehdlzfreien Brachflichen wichst eine
Uppige Staudenflur mit N&hrstoffzeigern wie GroRe Brennnessel, Ackerkratzdiesel,
Ackerwinde, Giersch und Landreitgras. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen
bildet ein bis etwa 8 m breiter Gehdlzstreifen heimischer Arten eine Abschirmung
zum angrenzenden Acker. Eine detailliertere Biotoptypenkartierung — mit
Einzelbaumerfassung erfolgt nicht. Uberschlagig wird fir die Gesamtflache die
folgende Biotopverteilung geschatzt:

Alte Solitarbdume: etwa 12-15 Stiick

Alte hochstdmmige Obstbdume: etwa 25 — 30 Stick (kein zusammenhangender
Bestand)

Gehdlzgepragte Biotope (Laubgebiische, Hecken): etwa 3.500 m?

Gras- und Staudenfluren: etwa 6.700 m2

Biotopauspragungen die eindeutig dem  Schutzstatus gemaR § 32
Brandenburgischen Naturschutzgesetz entsprechen, wurden auf der Fliche nicht
festgestellt. Beziiglich der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten erfolgten keine
vertiefenden Bestandaufnahmen. Floristische Besonderheiten (u.a. Rote Liste Arten)
wurden auf der zuganglichen Teilfldche nicht gefunden. Aus der Habitatausstattung
lassen sich aber allgemeine Rickschlisse auf die faunistische Bedeutung des
Gebietes ziehen. Bei der Ortsbegehung Anfang Juli wurde eine relativ arten — und
individuenreiche Avifauna festgestellt, u.a. mit Amsel, Bachstelze, Blaumeise,
Bluthanfling, Buchfink, Elster, Feldsperling, Gartengrasmiicke, Goldammer,
Haussperling, Kohlmeise, Moénchsgrasmiicke, Pirol, Ringeltaube, Singdrossel, Star,
Stieglitz. Der lockere Gehdlzbestand mit Altbidumen, Gebiischen und angrenzenden
Freiflachen bietet offensichtlich gute Brut- und Nahrungsbedingungen fiir eine
grolere Anzahl von Vogelarten. Einige der alten Baume (auch Obstbdume) haben
Hohlungen die mdglicherweise als Brutpldtze genutzt werden. Baumhéhlen und
Rindenspalten sind auch als potentielle Sommerquartiere fiir Fledermause geeignet.
Das mdgliche Vorkommen siedlungsbewohnender Fledermausarten (u.a. Zwerg- und
Breitfligelfledermaus) ist in alten Obstgérten zu erwarten.

Die kiinftige Wiederbebauung der Grundstiicke bewirkt vor allem Verluste von
Baumen und Gebiischen sowie Auswirkungen auf die Tierwelt. Die Intensitat der
Auswirkungen richtet sich nach dem quantitativen Gehélzverlust, insbesondere auch
dem Verlust potentieller Fortpflanzungs- und Ruheplitze. In der gegenwartigen
Planungsphase kann aber noch keine konkrete Bilanz erfolgen. Hierfiir fehlen
projektbezogene Entwurfsunterlagen. Allgemein ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Bebauungsabsicht die biologische Vielfalt auf lokaler Ebene nachhaltig
beeintrachtigt wird. Tierarten mit enger Bindung an den menschlichen Siedlungsraum
sind relativ anpassungsfahig und dadurch in der Lage geeignete Ersatzlebensraume
schnell zu besiedeln.

Auswirkungen auf den Baum- und Gehdlzbestand, sowie Verluste potentieller
Fortpflanzungs- und Ruhestétten kénnen durch Neupflanzungen und kinstliche
Nisthilfen kompensiert werden.
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Wasser

Die etwa 4 km sudlich von Neuwustrow verlaufenden Alte Oder ist ein
HauptflieRgewasser im Oderbruch. Die Stromoder bildet etwa 5 km weiter dstlich die
Grenze zum Nachbarland Polen. Kleinere FlieRgewasser und Entwasserungsgraben
sind im gesamten Oderbruch in groerer Anzahl vorhanden. Durch Ausbau und
Begradigung ist der Zustand meist als naturfern anzusehen. Oberflaichengewasser
sind in Neuwustrow auf den potentiellen Baugrundstiicken bzw. in deren Nahe nicht
vorhanden, so dass Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Die Grundwasserverhéaltnisse sind relativ homogen mit geringen Flurabstanden (< 5
m). Durch die tonigen Deckschichten ist das Grundwasser vor Stoffeintragen gut
geschitzt. Das néachstgelegene Wasserschutzgebiet ist ca. 6 km entfernt am
Wasserwerk Wriezen. Durch eine mégliche innerértliche Wiederbebauung kommt es
zu lokalen Bodenversiegelungen. Nachteilige Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sind aber nicht zu erwarten, da die versiegelten Flachen
lokal begrenzt sind, geringe Ausdehnung haben und das anfallende
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert wird.

Klima

Die klimatischen Verhéltnisse zeigen einen deutlich kontinentaleren Einfluss. Die
subkontinentale Pragung bewirkt eine geringe Jahresniederschlagssumme, hohere
Sonneneinstrahlung und kaltere Winter. Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
sind aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Oderbruch wird gepragt durch einen intensiven Ackerbau auf
fruchtbaren meliorierten  Auebdden. Auf feuchteren Standorten erfoigt
Grunlandnutzung, z. T. auch extensiv. Kennzeichnend fiir das flache und offene
Oderbruch sind weite Blickbeziehungen mit grolen Fernwirkungen. Strukturierende
Landschaftselemente sind gehdlzbestandene Gewasser und Verkehrswege sowie
Feldgehdlze und Siedlungen. Die Erhaltung von Gehdlzbestanden hat eine grofRle
Bedeutung fir das Landschaftsbild. Die moéglichen baulichen Entwicklungen in
Neuwustrow vervollstandigen jedoch im gekennzeichneten Bereich das Bild einer
geschlossenen Ortslage. Eingegriinte Grundstiicke haben bei Ersatz moglicher
Gehdlzverluste daher keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Deshalb sind
hier geeignete Mafinahmen zum Gehdlzerhalt und zur Einpassung der Baukérper in
das Landschaftsbild zweckentsprechend.

4.2. Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und nach dem Naturschutzrecht
ausgewiesene nationale Schutzgebiete befinden sich in mindestens 2 bis 4 km
Entfernung von Neuwustrow und werden daher durch den Erganzungsbereich nicht
beeinflusst. In der Ortslage selbst befinden sich keine Schutzgebiete. Nachfolgend
die Schutzgebiete in raumlicher Nahe von Neuwustrow.

SPA — Gebiete: Die Ausweisung von europdischen Vogelschutzgebieten (SPA —
Special Protection Area) erfolgte gemaR der Richtlinie 79/409/EWG (EG-
Vogelschutz-Richtlinie). Die Richtlinie hat zum Ziel fir samtliche wild lebende
heimische Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und FlachengroRe der
Lebensrdume zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Schutzgebiete dienen
insbesondere der Erhaltung von Arten des Anhangs | und dem Schutz regelmaBig
auftretender Zugvogelarten in ihren Vermehrungs-, Rast-, Mauser- und
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Uberwinterungsgebieten. Die Vogelschutzgebiete sind Bestandteil des koharenten
europaischen Gkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung
Natura 2000.

SPA Gebiet (Vogelschutzgebiet) , Mittlere Oderniederung“, Natura Nr. DE

3453-422

Lage ca. 2 km dstlich von Neuwustrow (berwiegend im Deichvorland der

Oder, Schutzgebietsflache etwa 31.717 ha.
FFH — Gebiete: Die Ausweisung von FFH - Gebieten erfolgte gemaR der Fauna-
Flora-Habitat-(FFH)-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft, einem
Instrumentarium zum umfassenden Schutz der Lebensraum- und Artenvielfalt in
Europa. Die FFH — Gebiete sind Bestandteile des kohérenten europdischen
Okologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000“.
Ziel des Schutzgebietssystems ist die dauerhafte Bewahrung oder Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustandes der natilrlichen Lebensrdume von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Habitate der europaweit zu schiitzenden Tier-
und Pflanzenarten. Im Anhang | der FFH — Richtlinie sind die bedeutenden
Lebensraumtypen aufgefiihrt, Anhang Il enthalt die europaweit zu schiitzenden Tier-
und Pflanzenarten.

FFH Gebiet ,Oder Neil3e Ergdnzung”, EU-Nr. DE 3553-308

Lage 3 km sidlich von Neuwustrow an der Alten Oder, Schutzgebietsflache

2.937 ha.

Besonders zu schitzende Arten: Biber, Fischotter, Rotbauchunke, Rapfen,

Steinbeiller, Weilflossiger Grindling, Fluss-Neunauge, Bach-Neunauge,

Schlammpeitzger, Meer-Neunauge

Lebensraumtypen von gemeinschaftlicher Bedeutung: Nattirliche eutrophe

Seen, Flisse der planaren Stufe, Flisse mit Schlammbinken, Kalk-

Trockenrasen, Feuchte Hochstaudenfluren, Magere Flachiand Mahwiesen,

Auen-Walder

FFH Gebiet ,Oderwiesen Neurlidnitz*, EU-Nr. DE 3151301

Lage ca. 4 km Ostlich von Neuwustrow im Deichvorland der Oder,
Schutzgebietsflache 1.037 ha

Besonders zu schitzende Arten: Biber, Fischotter, Flussneunauge,
Flussmuschel, Rapfen, Rotbauchunke, Schlammpeitzger, Steinbeiler
Lebensraumtypen von gemeinschaftlicher Bedeutung: Oligo- bis mesotrophe
kalkhaltige Gewasser, Natlrliche eutrophe Seen, Flisse der planaren Stufe,
Flisse mit Schlammbénken, Trockene kalkreiche Sandrasen, Kalk-
Trockenrasen, Feuchte Hochstaudenfluren, Brenndolden-Auenwiesen,
Magere Flachland-Mahwiesen

Naturschutzgebiete: NSG ,Oderwiesen Neurlidnitz‘, Lage ca. 4 km ostlich von
Neuwustrow im Deichvorland der Oder, Schutzgebietsflache 772 ha

Landschaftsschutzgebiete: LSG ,Deichgebiet der Alten Oder von Giistebieser Loose
bis Wriezen* im Verfahren, Lage ca. 4 km sidlich von Neuwustrow an der Alten
Oder, Schutzgebietsflaiche 386 ha.

Auswirkungsprognose:

Die beabsichtigte Wiederbebauung einer Liicke im vorhandenen Siedlungsgebiet von
Neuwustrow lasst keine nachteiligen Auswirkungen auf den Schutzzweck der o.g.
Gebiete erkennen. Das Vorhaben ist raumlich eng auf Neuwustrow begrenzt und
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beeintréchtigt keine besonders zu schiitzenden Arten oder Lebensriume. Die
Schutzgebiete befinden sich in ausreichendem raumlichem Abstand vom
Vorhabensgebiet.

4.3. Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Die wohnbauliche Entwicklung des gegenwirtig unbebauten Bereiches in der
Ortsmitte von Neuwustrow verfestigt den Ortskern und befdrdert eine geordnete
Entwicklung der Siedlungsstruktur. Fir die kinftigen Bewohner wird sich die
Wohnqualitit verbessern. Nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und
Gesundheit sind nicht feststellbar.

4.4. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der angestrebten baulichen Entwicklung nicht
betroffen.

5. Eingriffs- Ausgleichbilanz

Eingriffssituation und Kompensationsbedarf der mit der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
werden in der folgenden Tabelle gegeniibergestelit.

Der potentielle Eingriffsumfang und Kompensationsbedarf werden hier nur
Uberschléagig ermittelt. Eine konkrete Eingriffs- Ausgleichsbilanz kann erst erfolgen,
wenn in nachgeordneten Verfahren konkrete Bauantragsunterlagen vorliegen.

Eingriffssituation Vermeidung bzw. KompensationsmafRnahmen
Potentielle Ausgleich beeintrachtigter Bodenfunktionen durch
Bodenversiegelung von max. | Entsiegelung einer gleichwertigen Flache (max. 6.120
6.120 m? m?) auerhalb des Plangebietes.

Alternativ. kdénnen im  Gemeindegebiet auch
Baumpflanzungen als ErsatzmaRnahme im Verhaltnis
von 1 Baum je 50 m? versiegelter Flache
vorgenommen  werden. Potentiell geeignete
Pflanzstandorte befinden sich beispielsweise in der
Ratsstrafle (Luckenpflanzung ca. 8 bis 10 Biume)
und am Friedrichshofer Weg (ca. 18 bis 20 Baume als

Lickenbepflanzung).
Potentieller ~ Verlust  von |Pflanzung von Hochstammen heimischer
Laubbdumen in nicht| Laubbaumarten im Kompensationsverhiltnis von
quantifiziertem Umfang etwa 1:1 bis 1:5 (je nach Stammdurchmesser und

Vitalitat der zu entnehmenden B&iume). Potentielle
Pflanzstandorte fiir etwa 30 Biume befinden sich am
Schwarzen Weg.

Potentieller ~ Verlust von|Pflanzung von Hochstdmmen alter regionaler
hochstdammigen Obstbdumen | Obstsorten im Kompensationsverhiltnis von etwa 1-1
in nicht  quantifiziertem |bis 1:3 (abhéngig von Stammdurchmesser und
Umfang Vitalitat) auf den jeweiligen Grundstiicken.
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Potentieller  Verlust von
geholzgepragten Biotopen in
nicht quantifiziertem Umfang

Eingriffsminderung durch Erhaltung des nérdlichen
Geholzstreifens entlang der Ackerkante.
Anlage gleichwertiger Geblische und Hecken auf den
jeweiligen Grundstiicken und am Schwarzen Weg im
Kompensationsverhaltnis von etwa 1:1.

Potentielle Stérungen
besonders geschutzter
Tierarten (Vogel und

Fledermause) in der Brut-
und Fortpflanzungszeit.

Zur  Vermeidung von Stérungen mussen
Baufeldfreimachung und die Ausfiihrung von Fall- und
Rodungsarbeiten  auferhalb der Brut- und

Fortpflanzungszeit zwischen 16. September bis 14.
Marz erfolgen. Verluste von Gelegen und Jungtieren

werden vermieden.

Lokale Reduzierung der|Eingriffsminderung durch Versickerung anfallenden
Grundwasserneubildungsrate | Niederschlagswassers auf den jeweiligen
durch  Verringerung  der| Grundsticken

Infiltrationsflache

4.6. Festsetzungen (gliltig im Erganzungsbereich gem. § 34 (4) Satz 1 Nr.3

BauGB)
Mit den unter Punkt

Festsetzungen begrindet:

1-5 beschriebenen Auswirkungen werden folgende

1 Als Ersatz fur Bodenversiegelungen werden grof3kronige Laubbdume im
Verhaltnis von 1 Baum je 50 m? Versiegelungsflache gepflanzt. Die Pflanzung
erfolgt in der festgesetzten SPE Flache. Verwendet werden standortlich

geeignete heimische Baumarten in der Pflanzqualitat Hochstamm,
Stammumfang 12 bis 14 cm oder starker.
2. Auf dem Flurstlick 195 sind die beiden historischen Hausbaume (Eschen mit

Eiben) zu erhalten.

4.7. Zusammenfassung

Die Abrundung des Innenbereiches von Neuwustrow hat potentielle Auswirkungen
auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft. Zu erwarten sind Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden durch Versiegelung sowie Verluste von Biumen und
Geblischen, verbunden mit Brutplatzverlusten. Diese Auswirkungen kdénnen durch
Entsiegelungen und/oder Pflanzungen kompensiert werden. Die Baumpflanzungen
bewirken multifunktional auch Aufwertungen des Landschaftsbildes und der
Biotopfunktion. Beeintrachtigungen weiterer Schutzgiter sind nicht erheblich.
Auswirkungen auf Schutzgebiete bestehen nicht.
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