Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3

sSolarpark Deponie Neureetz*

Zwischen

Amt Barnim-Oderbruch fiir die Gemeinde Oderaue
Freienwalder Strafle 48
16269 Wriezen

vertreten durch den Amtsdirektor Herrn Karsten Birkholz, der Stellvertreterin des Amtsdirek-
tors Frau Sylvia Borkert und den ehrenamtlichen Biirgermeister der Gemeinde Oderaue Herrmn
Bodo Schrider

(nachfolgend ,,Gemeinde* genannt)

und

Dreizehnte Freiland Photovoltaik GmbH & Co. KG

Kleinoberfeld 5

76135 Karlsruhe,

vertreten die EMG Energie Management Verwaltungsgesellschaft mbH

diese vertreten durch einen oder beide ihrer jeweils alleinvertretungsberechtigten Geschéfts-
fiihrer, Herr Dr. Peter Henigin und/oder Herrn Wolfgang Fettig

(nachfolgend ,,Vorhabentriger* genannt)

wird folgender Vertrag auf der Grundlage der Bestimmungen des Baugesetzbuches abge-
schlossen:
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§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Grundlage und Gegenstand dieses Vertrages ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 3 ,,Solarpark Deponie Neureetz” in der Gemarkung Neureetz, Flur 2, Flurstiicke
219, 220, 221, 250 und 253 auf einer Gesamtflache von 4,6 ha.

(2) Die von der Firma Baukonzept Neubrandenburg GmbH gefertigten Unterlagen und
Pléne gehen in das Eigentum der Gemeinde iiber. Urheberrechte werden hierdurch
nicht iibertragen.

(3) Die vertragsschlieBenden Parteien gehen davon aus, dass sich die zu beplanenden
Grundstiicke im Aufenbereich befinden und nur durch stddtebauliche Planungen die
Voraussetzungen fiir die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit geschaffen werden koén-
nen.

(4) Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Gebiet.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert, da das Plangebiet an ei-
ner 6ffentlichen Strafle liegt, von der aus die Zufahrt zu dem Baugrundstiick mdéglich
ist.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Hinblick auf die Zufahrtsstra3e zum Plange-
biet zur Sanierung der vorhandenen Zufahrtsstrale, die in der Anlage 4 zu diesem
Vertrag dargestellt ist. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Zufahrtstrafie auf 3 m
zu verbreitern und baulich zu verbessern, um die Erschlieung zu optimieren.

(3) Die Planung und Beauftragung der Straflenbaumalinahmen, einschlieBlich der Bean-
tragung aller erforderlichen Genehmigungen und Erlaubnisse erfolgt durch den Vor-
habentriiger. Auf Verlangen ist der Vorhabentriager verpflichtet, der Gemeinde unver-
ziiglich Rechenschaft tiber die durchgefiihrten und geplanten Maflnahmen zu geben.

§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung einer Photovol-
taikanlage.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsge-
biet nach den Regelungen dieses Vertrages.
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(2) Der Vorhabentréager verpflichtet sich mit Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von
6 Monaten nach dem Vorliegen der Baugenehmigung zu beginnen.

(3) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, Bauleistungen sowie die Ausgleichsmaflnahmen
nur an fachkundige und geeignete Unternehmen zu vergeben. Diese Verpflichtung ist
ggf. auch an Nachunternehmer zu iibertragen.

(4) Der Vorhabentriager zeigt der Gemeinde bei den von ihr nach § 5 dieses Vertrages
durchzufiihrenden Mallnahmen die Herstellung schriftlich an; bei abschnittsweiser
Durchfiihrung kann die Fertigstellung der einzelnen Abschnitte angezeigt werden. Die
Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Gemeinde und dem Vorhaben-
triger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen.

(5) Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese von dem Vorhabentréger
unverziiglich zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, diese
Mingel auf Kosten des Vorhabentrégers beseitigen zu lassen.

(6) Die Ubergabe der digitalen Planungsunterlagen an die Gemeinde erfolgt im Daten-
format DWG oder DXF.

§5
Weitere Anforderungen
an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich ferner, das Vorhaben fiir die Dauer von mindes-
tens 20 Jahren wie folgt zu nutzen:
- entsprechend den Festlegungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Anlagen 2 und 3).

(2) Der Vorhabentriger wird alle fiir die Bebauung des Grundstiickes erforderlichen Vor-
bereitungs- und Ordnungsmafnahmen auf eigene Kosten durchfiihren.

§6

Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Planung fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 3 ,,Solarpark Deponie Neureetz* gemall der diesen Vertrag beilie-
genden Lageplan (Anlage 1) auf eigene Kosten zu erstellen. Fiir die Gemeinde entste-
hen in diesem Zusammenhang keinerlei Kosten. Solche werden auch zukiinftig, gleich
aus welchen Entstehungs- und/oder Rechtsgrund, von der Gemeinde nicht {ibernom-
men.

(2) Zum Umfang der Durchfiihrung der Planungsphasen gehort die Ausarbeitung aller er-
forderlichen Planungsdokumente und bei Notwendigkeit auch der Gutachten, gleich-
zeitig wird die Ubergabe der Entwiirfe der Beschlussvorlagen und der Bekanntma-
chungen zu den Verfahren vereinbart.
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(3) Die Gemeinde und der Vorhabentrager werden kooperativ bei der Verfahrensfithrung
und Steuerung, sowie bei der Einbeziehung des vom Vorhabentriager zu beauftragen-
den fachlich kompetenten und leistungsfihigen Planers zusammenarbeiten.

(4) Die Planungshoheit der Gemeinde fiir das gesetzlich vorgeschriebene Bauleitverfahren
bleibt davon unbertihrt.

§7

Veridullerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentridger kann nur dann seine Rechte aus diesem Vertrag ganz oder teil-
weise auf einen Dritten iibertragen, wenn der Dritte gegeniliber der Gemeinde die vom
Vorhabentriger eingegangenen Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag entsprechend
tibernimmt und dies auch der Gemeinde bestétigt. Die Gemeinde wird einer solchen
Ubertragung zustimmen, wenn der Dritte gewerberechtlich zuverléssig und nicht zah-
lungsunfihig ist. Die Gemeinde kann entsprechende Nachweise verlangen.

(2) Die Ubertragung dieses Durchfiihrungsvertrages auf einen eventuellen Rechtsnachfol-
ger ist vom Vorhabentriger gegeniiber der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

§8

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entspre-
chend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf eigene Kosten durchzufiihren. Die
Durchfiihrung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

(2) Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie Rege-
lungen der Eingriffs- und AusgleichsmaBinahmen sind vorher mit der Gemeinde abzu-
stimmen und vor Beginn der DurchfithrungsmaBBnahme zur Bestétigung durch die
Gemeindevertretung und zur Einholung der erforderlichen Zustimmungen vorzulegen.
Die Bestitigung der Unterlagen durch die Gemeindevertretung bzw. die der Genehmi-
gungsbehorde sind Voraussetzung fiir deren Verbindlichkeiten und den Beginn der
DurchfithrungsmaBnahme. Etwaige Auflagen aus der Bestdtigung durch die Gemein-
devertretung bzw. der Genehmigungsbehdrde sind Bestandteil der Planungsunterlagen
und vom Vorhabentréger zu erfillen.

(3) Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind innerhalb eines Jahres nach der Fertig-
stellung des Bauvorhabens umzusetzen.

(4) Die anschlieBende Pflegedauer wird vom Tréger des Vorhabens fiir mind. 3 Jahre
bzw. fiir die von der Genehmigungsbehorde festgelegte Dauer gewéhrleistet.

Seite 4 von 6



§9
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfithrung des Vorhabens im Vertragsgebiet ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

§10
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fiir den Fall der Authebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen An-
spriiche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den
Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§11
Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Miindliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen des Vertrages be-
diirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Aufhebung der Schriftformklausel. Diese
Schriftformklausel kann nur schriftlich ausgeschlossen werden. Die Parteien verpflich-
ten sich wechselseitig, alle Erklérungen abzugeben und Handlungen vorzunehmen, die
bei der Herbeifihrung der Schriftform erforderlich sind.

(2) Fiir alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist als Gerichtsstand der Sitz
der Gemeinde mafigeblich.
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Anlage 1: Lageplan iiber das Bebauungsplangebiet

Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 3: Fingriffs- und Ausgleichsbilanz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
03 ,,Solarpark Deponie Neureetz* der Gemeinde Oderaue

Anlage 4: Darstellung der Zufahrtsstrafle
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DURCHFUHRUNGSVERTRAG

ANLAGE 1

Lageplan
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ANLAGE 2
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MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

- Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
- Wertung der KompensationsmaBBnahmen

1 MaBnahmen, die hinsichtlich ihrer Eingriffsrelevanz zu priifen sind

In den Planungsunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Deponie
Neureetz" sind die beabsichtigten BaumaBnahmen konkret dargestellt und begriindet.

Diese geplanten MaBnahmen umfassen:
o Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS).
Flr diesen Bereich sind die Realisierung und der Betrieb von Energieerzeugungsanlagen

auf der Basis solarer Strahlungsenergie einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen
vorgesehen.

2 Grundsatze der Eingriffsregelung
2.1 Eingriffsdefinition

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft de-
finiert als ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grinflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen,®

Hinsichtlich des o.g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff bewertet. Insbe-
sondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer bisher unbefestigten Flache einen Eingriff
dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prifen.

Weiterhin sind in § 13 BNatSchG die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert:

Die Eingriffsvermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von Eingriffen
und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Insofern ist im Zuge der Planungen, die Notwendigkeit der MaBnahmen bzw. die Notwendigkeit
der Art der Umsetzung zu prifen.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare Ein-
griffe sind auf das notwendige Maf zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang (Kompensationsfaktor) zu ersetzen (§ 15
BNatSchG).

Die Eingriffe bzw. Konflikte sind sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen zu bewerten.
Im Falle des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Deponie
Neureetz" sind folgende Auswirkungen der geplanten MaBnahmen fir das sonstige Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,, Gebiet fir Anlagen die der Nutzung so-larer Strahlungsenergie
dienen™ zu untersuchen:

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"

der Gemeinde Oderaue

Ausgleichsbilanzierung
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e Baubedingte Auswirkungen
0 Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr
o Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Bauwege, Lagerfléchen
0 Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge
o0 Beseitigung von Gehdlzen
* Anlagebedingte Auswirkungen
0 Fldchenverlust durch Versiegelung
0 Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
o kleinklimatische Auswirkungen
0

Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes

Die Umsetzung der Planungen setzt eine vollstandige Kompensation der unvermeidbaren Ein-
griffe voraus. Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgliter des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind gleichartig und gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und wie-
derherzustellen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden der betroffene Landschaftsraum und dessen
Strukturen bewertet. Naturnahe und naturferne Teilflachen und Strukturen sind zu differenzie-
ren. Im Zuge der Eingriffsminimierung sind die Eingriffe auf die naturfernen Teilflaichen (mit
Vorbelastungen) zu konzentrieren, um eine Entlastung der naturnahen Lebensrdume, der Le-
bensrédume besonders geschiitzter Arten und Lebensgemeinschaften sowie der geschiitzten
Biotope zu erreichen. Ebenso sollten die KompensationsmaBnahmen eine Pufferung der Ein-
griffsfolgen auf die hochwertigen, naturnahen Flachen bewirken. Fir naturferne, vorbelastete
Teilflachen kann eine Renaturierung und somit Aufwertung angestrebt werden.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
»~Solarpark Deponie Neureetz"

der Gemeinde Oderaue

Ausgleichsbilanzierung
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2.2 Grobkonzept der Eingriffskompensation

Eingriff
Defizit / Konflikt

Kompensation

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich / Ersatz

Schutzgut Boden

- Errichtung von Modultischen

- Verkehrsflachen (Schotterbauweise)

- Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen
- Verdnderung des Bodengefliges im Bereich

der Neuversiegelungen

Schutzgut Wasser

- Verminderung der Grundwasserneubildung
durch eingeschrénkte Versickerung auf ver-
siegelten Flachen

- Verénderung der Versickerungs- und Kapil-
larwirkung durch Veradnderung des Bodenge-
fliges

- Gefahr von Stoffeintrdgen (wdhrend der Bau-

phase)

Schutzgut Klima / Luft

- Schadstoffemission durch Baufahrzeuge (wéah-
rend der Bauphase)

- Schadstoffemission durch erhéhtes Verkehrs-
aufkommen auf den Anlagenflachen (wéhrend

der Bauphase)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Zerstdrung von Lebensrdaumen durch die Neu-
versiegelung von Freifldchen

- Beunruhigung, Belédstigung durch L&rm, Licht,
Bewegungen (wédhrend der Bauphase)

- Emission und Immissionen (wahrend der

Bauphase)

- Gehdlzpflanzungen

- Baumpflanzungen

- Minimierung der Baufahrzeugbewegungen
auBerhalb vorhandener und geplanter Wege-
trassen

- Sensibilisierung der Bauausfiihrenden auf die
Arbeiten auf grundwassernahen Flachen, Ver-

halten bei Havarien mit Wasserschadstoffen

- Verbesserung der klimatischen Wirkung durch

das Anlegen von Gehdlzstreifen

- Beschrankung der erforderlichen Versiegelung
auf das notwendige MaB

- Begrenzung des nutzenden Fahrzeugverkehrs

- biotopverbessernde MaBnahmen (Geholz

pflanzungen)

Bearbeitungsstand: Mai 2013

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"

der Gemeinde Oderaue
Ausgleichsbilanzierung
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Schutzgut Landschaftsbild, Erholung
- Ldrm- / Schadstoffemission, in der Bauphase - Anlegen von Gehdlzstreifen zur Strukturierung

- optische Dominanz der Anlage des Raumes und zur optischen Aufwertung

3 Eingriffsermittlung des Vorhabens

3.1 Charakteristik des Planungsraumes

Die gegenwadrtige Nutzung der Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stellt sich wie folgt dar:

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um das Gelédnde der ehemaligen Deponie als eine
Konversionsflache, norddstlich der Ortslage Neureetz. Bis 1991 diente die Vorhabenfldche als
Hausmilldeponie. Danach erfolgten illegale Ablagerungen. Ab 1993 erfolgte die fachgerechte
Abdeckung des Deponiekodrpers (ehemals ,Mullkippe am Mihlberg™). Die Berdumung oberfla-
chig abgelagerter Abfédlle ist erfolgt, ebenso die Grobprofilierung sowie die Installation von
Kontrolleinrichtungen zur Beobachtung des Grundwassers. GemdB Sicherungs- und Rekultivie-
rungsanordnung steht noch das Aufbringen der Ausgleichs- und Rekultivierungsschicht aus
bzw. wird dies gerade durchgefiihrt.

Der Deponiekorper ist vollstdndig umzaunt. Die westliche Grenze bildet die in Richtung Neu-
kistrinchen verlaufende GemeindestraBe, von der aus ein landwirtschaftlicher Weg in Richtung
Westen abzweigt und sldlich des Deponiekdrpers bis zum Deponietor verlduft. Daran angren-
zend sowie noérdlich und westlich des Piangebietes als auch dstlich der Gemeindestrae befin-
den sich groBrdaumig intensiv genutzte Ackerfidchen.

Eine geschlossene Vegetationsdecke kann sich aufgrund der derzeitigen BaumaBnahmen im
Bereich des Deponiekdrpers nicht entwickeln. Im Randbereich sind vereinzelt Gehdlze anzu-
treffen. Hierbei handelt es sich um einen Robinienbestand, ein kleineres Feldgehdlz und eine
kleinere Baumgruppe.

3.2 Eingriffsrelevante Vorhaben

Folgende MaBnahmen sind hinsichtlich ihrer Eingriffsrelevanz zu untersuchen:

Die Modultische der Solarmodule werden Uber 4 Stltzen mit einer Grundflache von je
0,0141 m?2 im Erdreich verankert. Im gesamten Sonstigen Sondergebiet So EBS sollen 395
Modultische errichtet werden. Zusammengefasst betrdgt ihre Grundflache etwa 6 m2.

Weiterhin sind Verkehrsflachen in ungebundener Bauweise (Schotter) in einem Umfang von
etwa 45 m2 geplant.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
«~Solarpark Deponie Neureetz"

der Gemeinde Oderaue

Ausgleichsbilanzierung
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MaBnahme Umfang Wirkungen

1. Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
Energiegewinnung auf der Basis solarer Strah-
lungsenergie (SO EBS)

Bestand Planung: - Flacheninanspruchnahme

- Umwandlung ehemalige Deponie in SO EBS

vegetationsfreier- und armer Roh- | Fldche So EBS: - Stérung der Bodenfunktionen

bodenstandort (Abdeckung des 39.965 m2 D ) ) )

Deponiekdrpers) 6 m2 im Sonstigen Sonder- - Beeintrachtigung ékologischer Funktionen
gebiet SO EBS unterliegen - Beeintrachtigung von sekundé&ren Bodenfunk-
einer Neuversiegelung tionen

45 m2 werden teilversiegelt
(Schotterung/Verkehrsfldche)

Das Vorhaben verursacht auf einer Fldache von 6 m2 deutliche, erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes im Planungsraum und erfiillt damit
den Tatbestand des Eingriffs nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

In Ableitung der bekannten Auswirkungen des Vorhabens und der Kenntnisse einer umfangrei-
chen Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts ergeben sich vier innerhalb der
Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

Verlust bodendkologischer Funktionen durch Neuversiegelung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts
klimatische Beeintrachtigung durch Fldchenanspruchnahme

Zerstdrung von Lebensraumen durch Flacheninanspruchnahme

vV V V V

4 Kompensationsplanung

GemadB § 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. MaBgeblich sind
dabei die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE).

Die Eingriffskompensation orientiert sich auch an den Zielvorgaben Ubergeordneter Planungen
sowohl hinsichtlich der Eingriffsminderung als auch der Ableitung von AusgleichsmaBnahmen.
Diese Ziele sind die Grundlage der Empfehlungen, die im Rahmen der Abstimmungen mit Be-
hérden und Gemeindevertretern fiir die KompensationsmaBnahmen berlcksichtigt werden.

In Auswertung der (bergeordneten Planungen sind folgende Zielvorgaben besonders relevant
zur Kompensation der erwarteten Eingriffe im Rahmen des vorliegenden Projektes:

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"

der Gemeinde Oderaue
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Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin -= Brandenburg (LEPro B-B)

@]

die Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions-
und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden (85 [1]
LEPro)

Vermeidung der Inanspruchnahme und Zerschneidung des Freiraums (§5 [2] LEPro)

Minimierung der Zerschneidungswirkungen von bandartiger Infrastruktur durch rdumli-
che Blindelung (85 (2) LEPro)

Erhalt und Wiederherstellung der Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdsserrandern
und anderen Gebieten die flr die Erholung besonders geeignet sind (§ 5 [3] LEPro)

Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin — Brandenburg (LEP B-B)

o]

Nutzung von vorgepragten, raumvertraglichen Standorten fiir Vorhaben der Energieer-
zeugung (LEP B-B 6.8.2 [G])

Erhalt des bestehenden Freiraums, Minimierung der Inanspruchnahme von Freiraum
(LEP B-B 5.1 [G])

den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung ist
im Risikobereich Hochwasser besonderes Gewicht beizumessen (LEP B-B 5.3 [G])

flr Gebiete die auf Grund der vorangegangenen Nutzung einen auBergewdhnlichen Sa-
nierungs- und Gestaltungsbedarf aufweisen, besteht eine besonderer Handlungsbedarf
(LEP B-B 3.2 [G])

Landschaftsprogramm Brandenburg (bezogen auf den Vorhabenstandort)

o

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesie-
delten Bereiche zur Sicherung einer nachhaltigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
als Lebensgrundlage fiir den Menschen

Erhalt groBfléchiger naturnaher Lebensrdume und ihrer spezifischen Arten und Lebens-
gemeinschaften

Erhalt / Einrichtung punktueller und linearer Biotopstrukturen und Pufferzonen

Die nachfolgend dargelegten KompensationsmaBnahmen orientieren sich ebenso in starkem
MafBe an diesen (bergeordneten Zielvorgaben:

» Anlegen von Geholzflachen zur rdumlichen Strukturierung, zur Biotopneuschaffung

sowie zur Minderung der Wahrnehmbarkeit der geplanten baulichen Anlagen

» Baumpflanzungen

Die geplanten Kompensationen umfassen die notwendigen (hinsichtlich des Eingriffserforder-
nisses) und realisierbaren MaBnahmen in einer Landschaft, die von landwirtschaftlichen Nut-
zungsanspriichen gepragt ist.

Durch die Schaffung von Extensivgriinland sowie der Anpflanzung von Baumen und
Gehélzstrukturen kommt es auf dem ehemaligen Deponiestandort zu einer Biotopverbesse-

rung.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3

«Solarpark Deponie Neureetz"
der Gemeinde Oderaue
Ausgleichsbilanzierung
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4.1 Kompensation des Konfliktes Flacheninanspruchnahme

Verlust der Bodenfunktionen durch Neuversiegelung K1
Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen gehen samtliche Bodenfunktionen nachhaltig ver-
loren.

Diese genannten MaBnahmen stellen eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dar und
sind zu kompensieren. Entsprechend den Planungen besitzen die zu beurteilenden Eingriffe
folgenden Umfang:

e Vollversiegelung im Bereich des SO EBS 6 m2

e Teilversiegelung im Bereich des SO EBS 45 m?2

Vermeidung und Minderung des Eingriffes K 1
Im Rahmen der Planungen fanden zahlreiche Diskussionen zur Eingriffsvermeidung statt. Neu-
versiegelungen finden in einem geringen Mafle statt.

Der vegetationsfreie- und arme Rohbodenstandort, die letzte Schicht der SicherungsmaBnah-
men des Deponiekdrpers, besitzt keine bedeutenden dkologischen Funktionen aufgrund der
nicht vorhandenen Vegetationsdecke.

Kompensation des Eingriffes
Eingriffsumfang: 6 m2 Vollversiegelung

45 m?2 Teilversiegelung
(= Boden mit normaler Funktionsauspragung)

Kompensationsverhéltnis:"

Vollversiegelung 1:1 6 m2
Teilversiegelung 1:0,3 14 m2
Kompensationsbedart: 20 m2

Gehdlz- und Strauchpflanzungen A1l

Die innerhalb des Geltungsbereichs ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A1) ist auf einer Gesamtfldche von
etwa 1.267 m2 mit standortgerechten Strdauchern und Heistern gemaB der Liste der in Bran-
denburg heimischen Gehdlzarten (Erlass des Ministeriums flir landliche Entwickiung, Umwelt
und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft vom 9. Oktober 2008) zu bepfianzen und langfristig zu pflegen. Nach
ausreichender Entwicklung und Pflege stellen diese Gehdlzpflanzungen einen vielseitigen Le-
bensraum flir zahlreiche Artengruppen (Végel, Amphibien, Reptilien, Insekten, Kleinsduger)
dar. Sie dienen als Rickzugs- und Schutzraum und bilden eine Pufferzone gegenliber den ge-
planten Anlagen.

% |t HVE, S. 42, Tab. 1 [MLUR 2009]

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"
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Auf Grund des Kompensationserfordernisses von 1:2 fiir flachige Gehdlzpflanzungen sind von
den 1.267 m2 insgesamt bepflanzter Fldche lediglich 634 m?2 als Kompensationsflachendquiva-
lent anrechenbar.

Summe Al: 634 m?2
Baumpflanzungen A2

Die innerhalb des Geltungsbereichs ausgewiesene Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A2) ist auf einer Gesamtflache von
etwa 2.590 m2 mit standortgerechten Badumen gemaB der Liste der in Brandenburg heimischen
Gehdlzarten (Erlass des Ministeriums flir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei Pflanzung von Gehdlzen in der freien Land-
schaft vom 9. Oktober 2008) zu bepflanzen und langfristig zu pflegen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden 48 Baume der Arten Acer campestre, Sorbus tormina-
lis und Prunus padus als Ballenware, 2x verpflanzt, StU 10-12 zu pflanzen.

Zur Berechnung der Kompensationsdquivalente werden flr je Baum 25 m2 angesetzt. Bei ins-
gesamt 48 Bdumen ergibt sich ein anrechenbares Flachenaquivalent von 1.200 m=2.

Eingriffsbilanz
Die Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch Versiegelung (K 1) kann durch o. g.
MaBnahmen kompensiert werden.

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachendquivalent bestehend | Kompensationsflachendquivalent der geplan-
aus: ten AusgleichsmaBnahmen bestehend aus:

MaBnahmen zur Biotopneuschaffung:
K 1 - Anlagebedingter Verlust der Bodenfunktio-

nen durch Neuversiegelung Gehslzpflanzungen = 634 m?2
Baumpflanzungen = 48 Stck x 25 m2

‘ = 1.200 m?2.

Gesamtbilanz

Flicheniquivalent (Bedarf) I Flicheniquivalent (Planung)
20 m? 1.834 m?2

Der Eingriff wird bei Realisierung der o.g. KompensationsmaBBnahmen vollstdndig
kompensiert.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"
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4.2 Kompensation des Konfliktes potenzieller Schadstoffeintrag
Bau- und Anlagenbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts K 2

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefédhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmieréle), insbeson-
dere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vermeidunag/Verminderung des Konfliktes K 2

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand
zu prufen. Mé&ngel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Ge-
rate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugflihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen Bauausfih-
rung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemadBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von Schad-
stoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung
von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaf zu entsorgen und
gegen unbelasteten Boden auszutauschen,

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrol-
lieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Qualitdt des Wassers durch Stoffeintrdge ist nicht zu er-
warten.

Die Darlegungen verdeutlichen, dass bezliglich dieser Konfliktsituation die bau- und betriebs-
bedingten unvermeidbaren Beeintrachtigungen sich nicht erheblich auf die Schutzgliter auswir-
ken werden und somit weitergehende MaBnahmen zur Kompensation nicht erforderlich sind.

Bei vollstandiger Umsetzung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen und
sorgféltiger Arbeitsweise findet kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser statt.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

4.3 Kompensation des Konfliktes Beeintrdchtigung von Lebensraum
durch Flichenanspruch

Bau- und anlagebedingte Beeintrachtigung von Lebensraum durch Flacheninan-
spruchnahme K3
Der Untersuchungsraum diente Uber Jahrzehnte als Millkippe. Derzeit erfolgen noch die letzten
SicherungsmaBnahmen der Deponie. GemaB Sicherungs- und Rekultivierungsanordnung steht
noch das Aufbringen der Ausgleichs- und Rekultivierungsschicht aus bzw. wird dies gerade
durchgefiihrt.

Eine geschlossene Vegetationsdecke kann sich aufgrund der derzeitigen BaumaBnahmen im
Bereich des Deponiekérpers nicht entwickeln.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"
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Die Errichtung und der Betrieb der Photovoltaik-Module selbst ist dem gegeniiber kaum noch
als erheblich anzusehen. Die Grindung der aufgestdnderten Module erfolgt in Form von zu
rammenden Erdpfahlen. Entsprechend finden keine Bodenversieglungen statt, und die wichti-
gen Bodenfunktionen bleiben weitgehend erhalten.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 3

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen
auf Lebensrdume und Arten mit einer besonderen Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Planungskonzept integriert:

» Erhalt von groBflachigen Gehoélzen im Norden und Nordosten des Plangebietes,
o Erhalt der Geholzflachen im Siiden,

¢ Bauzeitenregelung zum Schutz européischer Vogelarten.

Kompensation des Eingriffes K 3

Das Vorhaben verursacht auf einer Flache von etwa 4 ha deutliche, erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes durch den Funktionsverlust als Le-
bensraum.

Innerhalb der Umweltpriifung wurde dargestellt, dass die zu (Gberbauenden Grundstiicksteile
von sehr geringer Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz sind.

Eine Beseitigung einer Vegetationsdecke ist nicht erforderlich. Nach Fertigsteliung der Module
wird die Vorhabenfidche begriint und steht so als Lebensraum zur Verfiigung.

Es ist also davon auszugehen, dass der Eingriff sich nicht nachhaltig auf die Funktion als Offen-
landlebensraum auswirkt. Entsprechend sind keine weiteren KompensationsmafBnah-
men erforderlich.

4.4 Kompensation des Konfliktes Minderung Erlebniswert/Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes

Anlage- und betriebsbedingte Minderung des Erlebniswertes der Landschaft durch

Flacheninanspruchnahme und optische Beeintrdchtigungen K4

Das Vorhaben nimmt einen bereits anthropogen gepragten Standort in Anspruch. Hochwertige
Landschaftsbildraume sind von der geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie nicht betrof-
fen.

Freifldachen-Photovoltaikanlagen sind landschaftsfremde Objekte. Auf Grund ihrer GréBe, ihrer
Uniformitét, der Gestaltung und der Materialverwendung flihren sie zu einer Verdnderung des
Landschaftsbildes.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nur bedingt quantifizierbar. Es ist eine Sicht-
barkeit von Anlagenbestandteilen (berwiegend zur offenen Landschaft hauptsdchlich mit zu-
nehmender Entfernung bzw. in der unmittelbaren Néhe zur Anlage zu erwarten.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
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Vermeidung / Verminderung des Konfliktes K 4

Die Modultische selber haben eine GréBe von maximal 3-4 m. Die geplanten Gehdlzpflanzun-
gen werden diese Hohe Uberschreiten und tragen zu einer Strukturierung der Landschaft bei.
Negative Beeinflussungen des Ortsbildes durch bestehende Gebaude und weitere Betonflachen

des ehemaligen Ubungsgeldndes werden durch den Abbruch beseitigt. Die Wahrnehmbarkeit
der Modultische wird durch die glinstige Topographie (geringe Héhenunterschiede) und durch
die nahezu vollstéandige Eingriinung des Standortes auf ein Minimum reduziert. Die geplanten
Baumpflanzungen werden zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes flihren.

Das Vorhaben erzeugt unter Beriicksichtigung der o.g. Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen keine erheblichen Wirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.
Entsprechend sind keine AusgleichsmaBnamen erforderlich.

Zusammenfassung der Kompensationsplanung

Die Kompensationsplanung zeigt, dass die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbilds oder des Erholungswertes der
Landschaft, die als Eingriff zu bewerten sind, durch geeignete MaBnahmen vermieden, vermin-
dert bzw. vollstédndig ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen.

Dieser Nachweis wurde differenziert flir die einzelnen Schutzglter und Funktionsbeziehungen
des Planungsraumes vorgenommen. Dabei wurden die jeweiligen Konflikte

» Verlust bodendkologischer Funktionen durch Neuversiegelung

» Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts
» Anlagebedingter Biotopverlust

» Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch Flacheninanspruchnahme

>

Minderung Erlebniswert / Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

untersucht und der Umfang ihrer erforderlichen Kompensation dargelegt.
Die Eingriffsbilanzierung zeigt, dass eine Kompensation des Eingriffes durch die dargelegten
MaBnahmen vollstédndig méglich ist.

Bearbeitungsstand: Mai 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
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