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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 3
1. Planungsanlass

Flir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans soll die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~Energiegewinnung aus Biomasse" erfolgen.

Der wirksame Fléachennutzungsplan der Gemeinde Neutrebbin weist den
Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 05 »Biogasanlage Neutrebbin® der Gemeinde Neutrebbin.

Der Vorhabentrdger plant fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Errichtung und den Betrieb einer Biogasanlage einschlieBlich der erforderlichen
Nebenanlagen. Die Planungen lassen sich nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickeln. Die erforderlichen Anderungen zu Gunsten
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ~Energiegewinnung
aus Biomasse™ erfolgt daher im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel. 1 G v
22.7.2011 1 1509

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S.
466)

o Planzeichenverordnung (PlanzVv 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) ge&ndert

o Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin in der aktuellen Fassung

BAUKONZEPT d
Stand: 19.09.2011 Neubrandenburg GmbH



4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 4

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
im AuBenbereich etwa 900 m westlich der Ortslage Neutrebbin und wurde
einem vorhanden landwirtschaftlichen Betriebsgeldnde zugeordnet.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans werden Teilflichen der
Flursticke 113 und 114 der Flur 2 in der Gemarkung Neutrebbin mit einer
FlachengréBe von etwa 3,5 ha betrachtet.

Die nachstgelegenen Siedlungen sind Kunersdorf (etwa 4.665 m westlich),
Herrnhof (etwa 3.150 m nérdlich), Alttrebbin (etwa 2.685 m nérdlich),
Altbarnim (3.480 m nordéstlich) und Wuschewier (etwa 3.050 m westlich).
Wohnnutzungen liegen etwa 330 m vom Vorhabenstandort entfernt, nérdlich
der KreisstraBe K 6410. Bei den hier bestehenden Splittersiedlungen handelt
es sich grdBtenteils um die im Oderbereich typisch auftretenden Loose-
Gehofte. Bei einer Loose in der Landschaft des Oderbruchs handelt es sich um
ein Bauerngeh6ft inmitten der landwirtschaftlichen Nutzfliche. Sie gelten als
Relikte des einstigen Bauernlebens. Die Bauerngehéfte bestanden urspriinglich
aus dem Wirtschaftshof, zwei gegeniiberliegenden Stéllen und einer
Hofscheune.

Die bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Zweckbauten (Stallanlagen,
Siloanlagen, Lagerflichen und ein Glllebecken) pragen den Standort
maBgebend.

Die verbleibenden Fldchen des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Neutrebbin unterliegen keinen Verédnderungen.

2.3 Planungsbindungen

Als Zielvorgabe fir die Bauleitplanung aus libergeordneten landesplanerischen
Zielstellungen ergibt sich eine Priufpflicht der Gemeinde, ob der Flichenbedarf
fur die vorgesehene siedlungsrdaumliche Nutzung innerhalb der bestehenden
Siedlungsflache abgedeckt werden kann. Neue Siedlungsflichen sind an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (LEP B-B, Ziel 4.2).

Innerhalb der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die Bedeutung
von Freiraumen als natirliche Lebensgrundlage, als 6kologischer Landschafts-
und Erlebnisraum sowie als Wirtschaftsraum gleichermaBen beriicksichtigt.

BAUKONZEPT
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 5

Allerdings ist insbesondere bei der Ausweisung von sonstigen
Sonderbaugebieten flr die Energiegewinnung aus Biomasse regelm&Big davon
auszugehen, dass der Betrieb z. B. von Biogasanlagen nicht mit den
Ansprichen von innerdrtlichen Siedlungsfidchen vereinbar ist.

Dennoch konnte der Standort dem Ziel 4.2 entsprechend an vorhandene
Siedlungsflachen (hier Tierhaltungsanlage) angeschlossen werden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand soll die bestandsgeschiitzte Rinderhaltungsanlage
zuklnftig fur die Entenmast umgebaut werden, sodass hier unterschiedliche
symbiontische Effekte (W&rmenutzung, Verwertung des Entenmistes) zum
Tragen kommen.

Mit der Lage im Risikobereich Hochwasser ist den Belangen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung besonderes Gewicht
beizumessen (LEP B-B, Grundsatz 5.3).

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Vorbereitung der
Energieerzeugung aus nachwachsenden Rohstoffen. Genutzt wird ein
vorgepragter, raumvertréglicher Standort (LEP B-B, Grundsatz 6.8 Abs. 2).
Unterstltzt wird die Sicherung der Gewinnung und Nutzung heimischer
Energietrager als wirtschaftliches Entwicklungspotential; wobei eine
Minimierung von Nutzungskonflikten anzustreben ist. (LEP B-B. Grundsatz
6.9).

3. Entwicklungsziele der Flichennutzungsénderung

Ziel der 4. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin ist die Entwicklung von
Flachen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien mit ausreichendem
Abstand zu Wohngebieten und guter Anbindung ans regionale Verkehrsnetz in
Vorbereitung der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung.

Durch den Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen aus dem Gemeindegebiet
wird die regionale Wertschépfungskette geférdert. Die Freirauminanspruch-
nahme ist dabei mit immissionsschutzrechtlichen Abstandsforderungen zu
Siedlungen sowie natur- und artenschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten zu
begriinden.

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Energiegewinnung aus
Biomasse schafft Synergien zwischen vorhandenen Ilandwirtschaftlichen
Nutzflachen im Umfeld des Planungsraumes, der bestehenden
Tierhaltungsanlage im Norden und einer neuen Verarbeitungsanlage fiir vor
Ort erzeugte landwirtschaftliche Produkte innerhalb des Anderungsbereiches.

BAUKONZEPT d
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4. An_defyng des Eléghgnrnrutzypgsipilan§rder Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 6

Stadtebauliche Aspekte der Verkehrslenkung bzw. -steuerung und auch der
Eingrinung der geplanten baulichen Anlagen sollen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden.

Der mit dem Planvorhaben verbundene Entzug bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist damit begriindet, dass der Standort fir
die Biogasproduktion beziiglich der Anforderungen an die Schutzgiiter Mensch,
Tier und Pflanzen, Schutzgebiete etc. entsprechende Abstinde zu den
bewohnten Ortslagen einhalten muss.

Im Rahmen der Prifung unterschiedlicher Standorte innerhalb des
Gemeindegebietes ergeben sich auf Grund der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen, der erforderlichen infrastrukturellen Gegebenheiten sowie der
Flachenverfligbarkeit folgende Anforderungen fiir eine Standortdiskussion
innerhalb des Gemeindegebietes:

Vorhandensein eines fir den Bau der Anlage ausreichend groBen,
verfiigbaren Areals von mindestens 3 ha

Planungsrechtliche  Zuldssigkeit —unter Beachtung des regionalen
Entwicklungsziele fiir die Planungsregion Oderland-Spree

Entfernung des Standortes auf den fir die Inputerzeugung bzw. die
Gdrrestverwertung zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Fldchen

Abstand des Standortes zu geruchs- und schallimmissionssensiblen
Bereichen (Wohnbebauung oder Orte, an denen dauerhafte Arbeitspléitze
eingerichtet sind)

Méglichkeiten einer Nachwédrmenutzung

Die bereits Uberplanten Biogasproduktionsstandorte in Wuschewier und
Altlevin wurden nicht in die Untersuchungen einbezogen, weil hier bereits mit
den Kapazitatsobergrenzen geplant wurde und Zu dem eine
Flachenverfligbarkeit nicht gesichert ist.

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes einschlieBlich seiner
landwirtschaftlichen Fldchen in der Gemarkung Neutrebbin und der
beschriebenen planungsrechtlichen Einordnung des Vorhabens wurden
folgende potenzielle Standorte ausgewéhlt:

1. ,Industriegebiet Neutrebbin, HauptstraBe"

2. Betriebsgeldande der TIBO, BahnhofstraBe 24 (Fliche im
AuBenbereich)

3. Biogasanlage Alt Barnim (Fldche im AuBenbereich)

4. Milchviehanlage etwa 1 km westlich von Neutrebbin (Fliche im
AuBenbereich)

3
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4. épdgrunlg des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 7

Alle vier Standorte wurden einer entsprechenden Priiffung nach den o.g.
Kriterien unterzogen. Ein Standort liegt in einem Industriegebiet, drei
Standorte im unbeplanten AuBenbereich. Alle untersuchten Standorte
erzeugen keine Wechselwirkungen mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung.

In der Summe bedeutet dies, dass flr drei Standorte ein
Bebauungsplanverfahren mit entsprechender Fldchennutzungsplananderung
erforderlich wird.

Der Standort Nr. 1 verfiigt Gber die notwendigen planungsrechtlichen
Voraussetzungen, scheidet jedoch aus Griinden der Verfligbarkeit eines
ausreichend groBen Grundstiicks sowie der bestehenden Vorbelastungen des
Schlachtbetriebes aus. Zudem ist der Standort aus Sicht der Erzeugung eines
hohen Durchgangsverkehrs durch die Ortslage Neutrebbin nicht geeignet.

Der Standort Nr. 2 verfiigt nicht iber die notwendigen planungsrechtlichen
Voraussetzungen. Das Betriebsgeldande grenzt unmittelbar an relevante
Immissionsorte. Dieser Standort scheitert aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht. Auch hier wirde der zu erwartende Durchgangsverkehr zu einer
erheblichen Belastung der Ortslage Neutrebbin fiihren.

Fir den Standort Nr. 3 fehlen die erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen. Weil das Einzugsgebiet der Inputstoffe sich (iberwiegend
westlich der Ortslage Neutrebbin befindet, wiirde das vorhersehbare
Transportaufkommen insbesondere die Ortslagen Neutrebbin und Altbarnim
erheblich belasten. Neben der fehlenden Grundstiicksverfiigbarkeit sprechen
auch die unzureichend entwickelten Infrastruktureinrichtungen gegen eine
Erweiterung der privilegiert errichteten Biogasanlage in Altbarnim.

Die Prifung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergibt, dass lediglich der
Standort Nr. 4, der sich ca. ein Kilometer westlich der Ortslage Neutrebbin
befindet, flr die Ansiedlung der Biogasanlage geeignet ist.

Dieser doch erhebliche Abstand ergibt sich aus der Konzeption der Anlage
(Konzentration der Lagerung der Inputstoffe Silagen und Festmist im Bereich
der Biogasproduktion, die verwendeten Inputstoffe sowie die Lagerung des
festen und des flissigen Garrestes an einem Standort) und den
Vorbelastungen durch den sich unmittelbar nérdlich anschlieBenden
Tierhaltungsbetrieb.

Mit seiner Lage zu den Erzeugungs- und Verwertungsflichen kénnen die
Transporte durch die Ortslage Neutrebbin minimiert werden.

BAUKONZEPT d
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 8

Im Ergebnis der Prifung von Standortalternativen ergibt sich, dass der
avisierte Standort Nr. 4 als einziger zur Ansiedlung der geplanten
Biogasanlage geeignet ist. Sein entscheidender Nachteil, der mit der
Uberbauung verbundene Verlust wertvollen Bodens, ist auch an den
Standorten Nr. 1 bis Nr. 3 gegeben. An den Standorten Nr. 1 und Nr. 2 kann
das Vorhaben insbesondere aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht
verwirklicht werden.

BAUKONZEPT
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begrindung 9

4. Auswirkungen der Fléchennutzungsinderung

Die geplante Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt Auswirkungen auf den Natur- und
Landschaftshaushalt.

Entsprechend werden die Belange der Umwelt gemé&B § 2 Absatz 4 Satz 1
BauGB geprift.

Die geplante Sondergebietsausweisung Energiegewinnung aus Biomasse steht
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 05 der Gemeinde Neutrebbin »Biogasanlage Neutrebbin®.
Hier besteht die Méglichkeit, die schwerpunktmé&Bige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen
(Abschichtung).

Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden
Immissionen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaéBig.
Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf die
genaue rdaumliche Verteilung der Umweltauswirkungen kann durch
entsprechende Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Ebenen eines
mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des Bebauungsplans sowie
des nachfolgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen werden im Rahmen des
im  Parallelverfahren vorliegenden Bebauungsplans mit entsprechenden
Gutachten detailliert gepriift.

Der Funktionsverlust an landwirtschaftlicher Anbaufldche in einem Umfang von
etwa 3,5 ha l&sst sich vorliegend zwar nicht kompensieren. Dennoch
unterstitzt die 4. Anderung des Flachennutzungsplans die Diversifizierung der
Landwirtschaft nachhaltig und sorgt mit der ErschlieBung neuer
Geschaéftsfelder fir eine indirekte Kompensation des landwirtschaftlichen
Produktionsausfalls. Die Verwertung und Vermarktung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse wird damit langfristig stabilisiert.

Ein Einfluss auf die Entwicklung von Wohnbauflachen, Flidchen des
Gemeinbedarfs, Grinflichen und -maBnahmen bzw. auf die soziale
Infrastruktur im Gemeindegebiet ist in Verbindung mit der 4. Anderung des
FNP nicht zu erwarten.

Der Umfang der Sondergebiete im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Neutrebbin, Teil I, OT Neutrebbin erhdht sich insgesamt um 3,5 ha (siehe
Bilanztabelle).

BAUKONZEPT ( a
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Neutrebbin, Begriindung 10

Wirksamer FNP, Teil I, Gepl. Veranderung (+/-)
OT Neutrebbin

Gesamtflache Geltungsbereich 1.908,67 ha

Bauflachen/ Baugebiete

Wohnbauflache 16,29 ha -
Kleinsiedlungsgebiet, Bau- = -
Gemischte Baufldche 39,87 ha -
Dorfgebiet 0,45 ha -
Gewerbliche Baufldche 8,74 ha -
Sonstiges Sondergebiet - + 3,5 ha

Griin-, Wald-, Landw.- und
Wasserflachen

Griinflachen 7,41 ha -
Wasserflachen 15,77 ha -
Waldflache 0,68 ha -
Erstaufforstungsflachen = =
Landwirtschaftsflachen 1.768,93 ha - 3,5 ha
Sonstige Fldachen

Bahnanlagen 11,79 ha -
Uberértlicher Verkehr und 6rtl. 38,74 ha -
Hauptverkehrswege

5. Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Fiir
die Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
erforderlich.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP liegt innerhalb des potenziell
hochwassergefahrdeten Bereiches des Oderbruchs, wo den Belangen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung gemanB
Grundsatz 5.3 LEP B-B ein besonderes Gewicht beizumessen ist.

Diesbezliglich ist das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes vom 03. Mai 2005 bei Planungen mit zu beriicksichtigen.

BAUKONZEPT
Stand: 19.09.2011 Neubrandenburg GmbH



