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1. Planungsanlass und Grundlagen der Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein strategisches Dokument der Kom-
mune und eine klare Willensbekundung, ihre Siedlungs- und Nutzungsent-

wicklung fiir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren zu gestalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung stellt der Flachennutzungsplan den ersten
Schritt als vorbereitende Bauleitplanung dar, worauf sich spatere Be-

bauungspléne als verbindliche Planungen aufbauen.

Die planerischen Aussagen umfassen das gesamte Gemeindegebiet, wobei
die Aussagen nicht parzellenscharf gestaltet wurden; sie haben nur einen
generalisierenden Charakter. Aus den Darsteliungen des Flachennutzungs-
planes sind weder Rechtsanspriiche wie etwa Baugenehmigungen flr ein
bestimmtes Grundstiick noch Entschddigungsanspriiche herzuleiten. Somit
entwickelt der FNP keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber den Bir-

gern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neutrebbin hat die Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplans am 17.12.2009 beschlossen.

Die Anderung erfolgt gemé&B § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 ~Sondergebiet Photovoltaik Alt-
trebbin™ der Gemeinde Neutrebbin. Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik® die Errichtung

und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieBlich der er-
forderlichen Nebenanlagen zu erméglichen.

Der Anderungsbereich erstreckt sich im AuBenbereich auf die Flurstiicke
28, 30, 31, 64/2, 66, 67, und 115 der Flur 1 der Gemarkung Alttrebbin.

Ausgewiesen sind die Fldchen des Anderungsbereiches als Flichen fiir die
Landwirtschaft und als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Damit treten Wechselwirkungen der Planungsziele der Gemeinde mit den

Entwicklungszielen des seit Juli 2006 wirksamen Flachennutzungsplans der
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Gemeinde Neutrebbin auf, die eine 3. Anderung des FNP erforderlich ma-

chen.

Insbesondere die Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik auf der
Grundlage der jetzigen Gebietsausweisungen wiirde das Entwicklungsgebot
nach § 214 Absatz 2 BauGB verletzen.
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Abb. 1: Rdumliche Darstellung des Anderungsbereiches

Anderungen des FNP im Planausschnitt beziehen sich lediglich auf den

markierten Bereich (siehe Planzeichnung).

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient ein Ausschnitt
der analogen Planzeichnung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Neut-

rebbin in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.2006.
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2. Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

o Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin in der aktuellen Fassung
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2.2 Lage und Bedeutung des Anderungsbereiches

Der Bereich der 3. Anderung liegt im Osten Brandenburgs und wird rdumlich dem
Oderbruch zugeordnet. Im Osten von Oderdeichen und im Westen von Grundmo-
réanenplatten begrenzt umfasst das Oderbruch eine Flache von etwa 640 Km?2.
Die Gemeinde Neutrebbin befindet sich mittig im Oderbruch, westlich der Oder.
Sie gehért zum Landkreis Markisch-Oderland, wird vom Amt Barnim-Oderbruch
mit Sitz in Wriezen verwaltet und umfasst die 3 Ortsteile Altbarnim (1.670 m Ost-
lich des Geltungsbereichs), Neutrebbin (2.860 m stidlich des Geltungsbereichs)
und Alttrebbin (150 m westlich des Geltungsbereichs).

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist durch die landwirtschaftliche
Nutzung stark Uberpragt.

Etwa 1.400 m2 nordwestlich des Geltungsbereichs befinden sich die baulichen
Anlagen der ehemaligen Zuckerfabrik Théringswerder. An die Industrieanlage an
grenzen siidwestlich die Standorte von 29 Windenergieanlagen des Windparks
Bliesdorf. Die Windenergieanlagen wurden auf Flachen der Gemeinde Bliesdorf
und Ketzin errichtet. Die einzelnen Anlagen haben eine Nabenhdhe von 78 m am
Standort Bliesdorf und eine Nabenhdéhe von 100 m am Standort Ketzin. Die ge-
nannten baulichen Anlagen (ehemaligen Zuckerfabrik, Windenergieanlagen) pra-
gen das Landschaftsbild westlich des Vorhabenstandorts enorm vor.

Im Norden und Westen sind Loose-Gehofte als Relikte einstigen Bauernlebens zu
finden. Bei einer Loose in der Landschaft des Oderbruchs handelt es sich um
Bauerngehéfte inmitten der landwirtschaftlichen Nutzfléche. Ein Loose-Gehoft
bestand urspriinglich aus dem Wirtschaftshof, zwei gegeniberliegenden Stéllen

und einer Hofscheune.
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Abb. 1: Ubersichtskarte zur Einordnung des Anderungsbereiches im Raum (Quelle
www.geobasis-bb.de)

2.3 Geltungsbereich

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Neutrebbin in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.07.2006.

Mit der dritten Anderung des Fldchennutzungsplans wird der Bereich auf
den Flurstiicken 28, 30, 31, 64/2, 66, 67 und 115 der Flur 1 in der Gemar-
kung Alttrebbin mit einer FldchengréBe von etwa 146,6 ha betrachtet.

Die verbleibenden Fldchen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neut-

rebbin unterliegen keinen Veranderungen.

r a
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2.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist in der GroBlandschaft Norddeutsches Tiefland spe-
ziell dem Oderbruch zuzuordnen. Das Oderbruch ist ein saalekaltzeitliches
Gletscherzungenbecken und stellt einen gréBtenteils entwésserte, an eini-
gen Stellen nasse Talniederung mit Altwdssern und vielen Entwésserungs-
grdaben dar. Einzelne kleine sandige Erhebungen unterbrechen vereinzelt
die charakteristische Ebenheit des Gebietes. Ausgedehnte Ackerflichen
pragen das Landschaftsbild des Oderbruchs. Die waldfreie Landschaft wird
durch einzelne Baume oder Baumgruppen entlang der Wasserldufe aufge-
lockert. Das Wasser der Niederung wird durch ein ausgeprégtes Entwésse-
rungsnetz, mehrere Kanéle und der klinstlich durch Deiche an der Ostseite
des Oderbruchs abgefiihrt. Dennoch kenzeichnen hiufige Uberschwem-
mungen das Gebiet. Nur noch zu einem verschwindend geringen Teil an

der Ostflanke des Oderbruchs sind nasse Wiesen und Weiden zu finden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP befindet sich in einem weit-
raumig glazigen gestauchten Gebiet, welches in der weiteren Umgebung
des Standortes machtige Geschiebemergel (> 25 m) aufweist. In diese
kdnnen einzelne sandige Einlagerungen bis zu 5 m Machtigkeit eingelagert

sein.

Nominell ist von einer hohen Geschiitztheit des Grundwassers auszugehen,
und ein Transport von Stoffen wird eher oberflichig mit dem Gefille des
Geléndes erfolgen. Allerdings kénnen rdumlich eng begrenzte sandige Ein-

schuppungen lokale Sickerpfade bilden.
Der von der 3. Anderung betroffene Bereich ist wie folgt zu beschreiben:

Der Geltungsbereich der Anderung wird intensiv landwirtschaftlich genutzt,
und die ndchstgelegene Ortslage befindet sich rund 150 m sidostlich des

Geltungsbereiches.

Der Planungsraum liegt bei etwa 5 m Uber DHHN. Er befindet sich in der
flachen Ebene des Oderbruchs, welches sich nach Osten in Nord-Siid-
Richtung entlang der Oder erstreckt. Im Geltungsbereich sind geringe Re-
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liefunterschiede von rund 1 m, die auf die anthropogene Uberprégung Zu-

rickzuflihren sind.

Am Vorhabensstandort sowie im Umfeld stehen holoz&dne Sedimente der
Bach- und Flussauen an. Auf den Sedimenten der Bach- und Flussauen ha-
ben sich durch sténdigen Grundwassereinfluss Vega-Gleye bzw. Vega-Gley-
Pseudogleye entwickelt.

2.5 Planungsbindungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundesldnder gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende

Pldne oder Programme aufzustellen.

Flr die Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Neutrebbin ergeben sich
die Ziele, Grundséitze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung unter
anderem aus dem Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm der
Lédnder Berlin und Brandenburg (LEPro B-B)vom 18. Dezember 2007
(GVBI. S. 182) sowie die die Verordnung Uber den Landesentwicklungs-
plan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mérz 20009.

Die raumbedeutsame Planung wiederspricht nicht den Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung (Stellungnahme vom 21.01.2010, Gesch.-Z.: GL
5.25-0014/2010).

Demnach ist die Nutzung erneuerbarer Energien vorrangig zu entwickeln
und zu férdern (Grundsatz 6.9 LEP B-B). Durch eine nachhaltige und integ-
rierte landliche Entwicklung soll [...] die Nutzung regenerativer Energien
und nachwachsender Rohstoffe in den l&ndlichen Raumen [...] weiterentwi-
ckelt werden (§ 4 Abs. 1 LEPro 2007). Fir Vorhaben der [...] Energieerzeu-
gung im AuBenbereich sollen entsprechend vorgepragte, raumvertrédgliche
Standorte vorrangig mit- oder nachgenutzt werden (Grundsatz 6.8 Abs. 2
LEP B-B). Die Gewinnung einheimischer [...] Energietréger soll als wichtiges
wirtschaftliches Entwicklungspotenzial riumlich gesichert werden. Nut-
zungskonflikte sollen hierbei minimiert werden (Grundsatz 6.9 LEP B-B).
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Des Weiteren sollen die Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen und
Tierwelt als natlrliche Lebensgrundlagen dauerhaft auch fir nachfolgende
Generationen sichergestellt werden (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007).

Das Plangebiet liegt innerhalb des potenziell hochwassergefdhrdeten Berei-
ches des Oderbruchs, wo den Belangen des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes und der Schadensminimierung gem&B Grundsatz 5.3 LEP B-B ein
besonderes Gewicht beizumessen ist. Diesbeziiglich ist das Gesetz zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai
2005 bei Planungen mit zu bericksichtigen.

Raumlich befindet sich der Planungsraum im &uBeren Entwicklungsraum
vom Geltungsbereich des Landesentwicklungsplans fiir den Gesamtraum
Berlin-Brandenburg (Festlegungskarte 1 LEP B-B). Das Plangebiet befindet

sich im Freiraum und liegt nicht im Freiraumverbund des LEP-B-B.
Der Planungsraum unterliegt dem Oberzentrum Frankfurt (Oder).

Als Vorgabe fiir die Bauleitplanung ergibt sich eine Priifpflicht der Gemein-
de, ob der Fldchenbedarf fiir die vorgesehene siedlungsraumliche Nutzung

innerhalb der bestehenden Siedlungsflache abgedeckt werden kann.

Dabei sollte die Bedeutung von Freirdumen als natiirliche Lebensgrundlage,
als 6kologischer Landschafts- und Erlebnisraum sowie als Wirtschaftsraum

fir die gemeindliche Entwicklung gleichermaBen beriicksichtigt werden.

Insbesondere bei der Ausweisung von Sondergebieten ist regelm&Big da-
von auszugehen, dass der Betrieb z. B. von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen nicht mit den Anspriichen von innerdrtlichen Sied-
lungsflachen vereinbar ist. Insbesondere fiir den Geltungsbereich der 3.
Anderung des FNP sind also alle vorhersehbaren erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und mit den Schutzanspriichen der betroffenen

Schutzglter abzuwégen.

Durch die 3. Anderung des FNP soll die Wirtschaft nachhaltig gestarkt und
der Strukturwandel unterstitzt werden, so dass die Region méglichst

schnell ein hohes wirtschaftliches Niveau erreicht.

BAUKONZEPT d
Stand: 22.04.2010 Neubrandenburg GmbH



3. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Alttrebbin, Begriindung 11

3. Entwicklungsziele der 3. Anderung des Fléchennutzungsplans

Ziel der 3. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin ist die Entwicklung
von Flachen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien mit ausreichendem
Abstand zu Wohngebieten in Vorbereitung der verbindlichen Bauleitpla-

nung.

Die Freirauminanspruchnahme ist dabei mit geringen Bodenwerten, Ab-
standsforderungen zu Siedlungen sowie natur- und artenschutzrechtlich

bedeutsamen Gebieten zu begriinden.

Um die Wahrnehmbarkeit des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten
wurde auf eine rdumliche Trennung des Geltungsbereiches zur Ortslage
Alttrebbin geachtet.

3.1 Bevdlkerung

Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstidndischen Struktur, im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, insbeson-
dere mit umweltfreundlichen Solarstrom, und die Schaffung von neuen Ar-
beitsplédtzen werden mit der Ausweisung des ~Sondergebietes Photovoltaik®

beriicksichtigt und entwickelt.
3.2 Wohnen

Die derzeitigen vorhandenen und ausgewiesenen Wohnbaufldchen unterlie-

gen durch die 3. Anderung des FNP keinen Verédnderungen.

Alttrebbin ist die néchstgelegene Ortschaft und liegt etwa 150 m &stlich

des Geltungsbereiches.

Auf dem Flurstlick 114 befindet sich ein Einzelhof im AuBenbereich der

durch eine spontane, individuelle Besiedlung entstanden ist.
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3.3 Wirtschaft

Das Umfeld der Gemeinde Neutrebbin ist vor allem durch die Landwirt-
schaft gepréagt. Durch das Anwachsen anderer Bereiche in Industrie und
Handel stieg der Auspendleranteil in dieser Region, und die Zahl der land-
wirtschaftlichen Arbeitsplatze ging erheblich zurlck.

Seit der politischen Wende haben Umstrukturierungsprozesse die értlichen
und Uberértlichen Beschéaftigungsmdglichkeiten in der Region drastisch

verringert.

Mit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen im geplanten Son-
dergebiet die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage ermdglicht werden. Die investiven MaBnahmen sollen
die Einspeisung des erzeugten Stroms in das Versorgungsnetz und die

Schaffung neuer Arbeitspldtze erméglichen.
3.4 Soziale Infrastruktur

Die Entwicklung der sozialen Infrastruktur unterliegt mit der 3. Anderung

des FNP keinen negativen Beeintréchtigungen.

Die Férderung und Schaffung von neuen Arbeitsplatzen verbessern die so-
ziale Infrastruktur der Gemeinde Neutrebbin und tragen zu einer positiven

Entwicklung der gesamten Region bei.
3.5 Technische Infrastruktur

Die Ausweisung des Sondergebietes Photovoltaik verfolgt unter Berlck-
sichtigung der Gesetzgebungen fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien -
(Erneuerbare-Energien-Gesetz EEG) die aktuellen umweltpolitischen Ziel-
stellungen der Bundesregierung. Auf dieser Grundlage plant der potenzielle
Investor die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit etwa 55
Wechselrichterstationen. Durch den Bau der Anlage wird ein regionaler

Schwerpunkt erneuerbarer Energiegewinnung geschaffen.
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Der erzeugte Strom ist flr die Einspeisung in das regionale Stromversor-

gungsnetz vorgesehen.

Wechselwirkungen mit anderen Ver- und Entsorgungsmedien sind nicht

vorhanden.

3.6 Verkehr

Flr die geplante Nutzung ist keine weitere ErschlieBung erforderlich. Die
ErschlieBung kann Uber die LandesstraBe 33, dem Rhoneweg sowie Uber
die bestehenden Wirtschaftswege zum Aufbau der Anlage, als auch fir
Wartungs- und Pflegearbeiten erfolgen.

Mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen ist nur wahrend der Bau- und
Rickbauphase der Photovoltaikanlage zu rechnen. Dieses Verkehrsauf-
kommen ist auch ohne die geplante Anlage im ldndlichen Raum mit Acker-

bau und Grinlandbewirtschaftung nicht zu vermeiden.

3.7 Umwelt

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes auf bisher landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen erzeugt Verdnderungen im Natur- und Landschafts-
haushalt. Durch die Eingriinung des Standortes und der Umwandlung in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzflachen in extensives Griinland bessert

sich der Lebensraum filr viele einheimische Arten.

Die Belange der Umwelt wurden gemdB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ge-
praft.

Die geplante Sondergebietsausweisung steht in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Errichtung und dem Betrieb einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage sowie deren Nebenanlagen. Hier besteht die Méglich-
keit, die schwerpunktmé&Bige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen
einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschichtung). Eine an-
gemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden Be-
eintrachtigungen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht

zweckméBig. Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise
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im Hinblick auf die genaue rdumliche Verteilung der Umweltauswirkungen
kann durch entsprechende Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen
Ebenen eines mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des dem

Bebauungsplan nachfolgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen wurden im Rahmen
des im Parallelverfahren vorliegenden Bebauungsplans detailliert geprift.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgliter konnte nicht festgestellt werden.

3.8 Sonstige Funktionen und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des FNP befinden sich
keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Mar-
kisch-Oderland erfasst sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem Kampfmittelbelastetem Gebiet.

Die Entwicklung sonstiger Funktionen und Nutzungen ist durch die 3. An-

derung des FNP nicht betroffen.
3.9 Tourismus

Die touristische Entwicklung und die damit verbundenen Ziele der Gemein-
de Neutrebbin stehen nicht im Widerspruch mit der Ausweisung eines Son-

dergebietes Photovoltaik.

Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit

einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung.

4. Inhalt der 3. Anderung des Fléichennutzungsplans

Inhalt der geplanten Anderungen und Regelungsabsicht der Gemeinde ist
es, im Einvernehmen mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Be-
bauungsplan Nr. 03 der Gemeinde Neutrebbin ,Sondergebiet Photovoltaik
Alttrebbin" die planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes Photo-

voltaik innerhalb der 3. Anderung des FNP zu erméglichen.
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In der 3. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin werden Sonderge-
biete ausgewiesen, deren besondere Art ihrer baulichen Nutzung sich aus
den Darstellungen des im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufges-

tellten Bebauungsplanes ergibt.

Der mit dem Planvorhaben verbundene Entzug bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen ist damit begrindet, dass der Standort flir die Gewin-
nung von umweltfreundlichem Solarstrom beziglich der Anforderungen an
die Schutzglter Mensch, Tier und Pflanzen, Schutzgebiete etc. entspre-
chende Absténde zu den bewohnten Ortslagen eingehalten werden. Im
Rahmen der Prifung unterschiedlicher Standorte innerhalb der Gemarkung
Alttrebbin ergaben sich auf Grund der Flachenverfliigbarkeit, den giinstigen
infrastrukturellen Gegebenheiten (Anbindung zur LandesstraBe) und der

geringen Bodenwerte von <30 - 40 keine Planungsalternativen.

Mit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes entfallen im Geltungsbe-
reich Fléachen, die im Flachennutzungsplan als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung (Vorschlagfldichen Neuanpflanzung)

vorgesehen waren.

Diese ausgewiesenen Flachen im ndérdlichen Geltungsbereich sind mit den
Zielen des Bebauungsplans nicht vereinbar. Neuanpflanzungen im Bereich
der Module fiihren zu derer Verschattung und mindern die bestmdégliche

Ausbeute von Solarstrom.

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden auf einer Flache von etwa
34.000 m?2 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft zur Anpflanzung von Strduchern

und Gehdlzen festgesetzt, die den gesamten Vorhabensstandort eingriinen.

Durch die Neuausweisung diese Flachen kann der Verlust der Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

Entsprechend der Stellungnahme des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung vom 21.01.2010 steht die 3. Anderung des FNP den Vorga-
ben (ibergeordneter Planungen sowie den Zielen und Grundsédtzen der

Raumordnung flir den Planungsraum nicht entgegen. Im Vordergrund ste-
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hen die Absicht der Nutzung von erneuerbaren Energien und die Starkung

der wirtschaftlichen Situation der Gemeinde Neutrebbin

4.1 Bauland

Baugebiete fir Wohn- und Mischbebauung sind von der 3. Anderung FNP
nicht berihrt.

Betroffen ist eine rund 146,6 ha groBe Flache im AuBenbereich, die im
Rahmen der Gesamtflichenbilanzierung der Gemeinde Neutrebbin als

Landwirtschaftsflache gefihrt wird.

Der Umfang der Sondergebiete im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Neutrebbin, Teil II, OT Alttrebbin erhoht sich insgesamt um 146,6 ha (sie-
he Bilanztabelle). Die Bilanzierungstabelle zeigt, dass der Siedlungsraum
insgesamt zunimmt, wobei sich die Flachen flr die Landwirtschaft zu Guns-

ten des Sondergebietes reduzieren.

Im Zuge der Standortdiskussion wurde versucht, Flachen flr Ausgleich und
Ersatz nur bedingt in Anspruch zu nehmen. Der Verlust dieser Flachen wird
durch die Neuausweisung derartiger Flachen im Anderungsbereich voll-

standig ausgeglichen.
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Wirksamer FNP, Teil II, Gepl. Verdnderung (+/-)
OT Alttrebbin

Gesamtfldche Geltungsbereich 1.026,32 ha

Baufldachen/ Baugebiete

Wohnbauflache 4,88 ha -
Kleinsiedlungsgebiet, Bau- 9,04 ha -
Sonstiges Sondergebiet 4,73 ha ' +146,6 ha

Griin-, Wald-, Landw.- und
Wasserflachen

Griinflachen 3,28 ha

Wasserflachen 8,90 ha -
Erstaufforstungsflachen 7,76 ha -
Landwirtschaftsflachen 958,68 ha - -146,6 ha
Sonstige Fldachen

Bahnanlagen 2,30 ha -
Uberértlicher Verkehr und 6rtl. 26,75 ha -
Hauptverkehrswege

4.2 Gemeinbedarf

Die 3. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin erzeugt keine Wech-
selwirkungen mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Schulen, Kinderta-
gesstéatten, Sozialeinrichtungen sowie gesundheitlichen, kulturellen oder
kirchlichen Einrichtungen und Institutionen. Die 6ffentliche Sicherheit und

Ordnung werden nicht beeintréchtigt.
4.3 Griin- und Freiflachen

Parkanlagen, Friedhofe, Spielpldtze, Sport- und Freizeitanlagen, private
sowie sonstige Griinflichen sind durch die 3. Anderung des FNP nicht be-
troffen.

4.4 Land- und Forstwirtschaft

Die Ausweisung des Sondergebietes Photovoltaik nimmt rund 146,6 ha in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch. Diese Flachen wer-

den zur Gewinnung von umweltfreundlichem Solarstrom genutzt.
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Waldflichen werden durch die 3. Anderung des FNP nicht ber{ihrt.
4.5 Wasserflachen

Rechtsverbindliche und geplante Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Im Bereich der Sondergebietsausweisung befinden sich keine Stillgewés-

ser.

Der SchlieBchengraben, ein Gewdsser II. Ordnung befindet sich sidlich im

Geltungsbereich.

GemaB § 87 (1) BbgWG ist bei Gewdssern II. Ordnung fir die Errichtung
oder Anderung von Anlagen ein Abstand von 5 m von der Bdschungskante

landeinwarts einzuhalten.
4.6 Verkehr

Der Planungsraum ist durch lokale Verkehrsachsen sehr gut angebunden.

Der ruhende Verkehr, der 6ffentliche Personennahverkehr, Rad- Wander-
und Reitwege unterliegen mit der 3. Anderung des FNP der Gemeinde

Neutrebbin keinen Veranderungen

Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist nur wdhrend der Bauphase zu

erwarten.
4.7 Technische Infrastruktur

Die Sicherung der Trinkwasserversorgung geméaB § 3 Gemeindeverord-
nung und § 59 BbgWG ist durch die 3. Anderung des FNP nicht gefdhrdet.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik wird die Méglichkeit
der Herstellung von umweltfreundlichem Solarstrom ermdglicht. Der Uber-
wiegende Teil des produzierten Stromes soll dem &ffentlichen Versorgung-

snetz zur Verfligung gestellt werden.
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4.8 Sonstige Darstellungen

Nach Auskunft der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde be-
finden sich im Gebiet weder Altlasten noch altlastenverdachtige Fla-
chen. Folglich sind keine nachrichtlichen Darstellungen im Planzeichnungs-

teil erforderlich.

Innerhalb des siidlich liegendem Geltungsbereiches befindet sich ein Bo-

dendenkmal ,Jungsteinzeitliche Siedlung".

Auf Flursticken mit Bodendenkmalstatus ist die Realisierung von Boden-
eingriffen (z.B. TiefbaumaBnahmen) erst nach Abschluss archdologischer
Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finan-
zieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. und 4,
BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die
Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

5. Landschaftsplanung

Merkmale und konkrete Erfordernisse der Landschaftsplanung werden im
Umweltbericht fir den Untersuchungsraum schutzgutbezogen innerhalb der
Beschreibung und Bewertung der jeweiligen Umweltauswirkungen ndher
beleuchtet und mit den 6rtlichen Gegebenheiten in Zusammenhang ge-
stellt.

5.1 Ziele iibergeordneter Planungen

Der Planungsraum unterliegt keinem Landschaftsplan. Ein Landschaftsrah-
menplan flir den Landkreis Markisch-Oderland befindet sich seit 1995 im
Entwurf (Untere Naturschutzbehdérde (UNB) Landkreis Markisch-Oderland,
Stand 05.01.2010).

Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen zum Schutz von Boden, Wasser, Kli-
ma, Arten und Lebensgemeinschaften, Biotopen und des Landschaftsbildes
ergeben sich aus den Ubergeordneten Leitbildern und Grundsédtzen des

Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B), dem Landesent-
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wicklungsprogramm (LEPro 2007) und anderer Fachplanungen und stand-
ortbezogenen Aufnahmen. Innerhalb gemeindlicher Bauleitplanungen und
anderer Fachplanungen sind die Entwicklung und Umsetzung dieser Ziele

nachhaltig abzusichern.
5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Flachenbilanz zur 3. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin zeigt,
dass Flichen fir die Landwirtschaft iiberwiegend extensives Dauergriinland

umgewandelt werden.

Das neu ausgewiesene Sondergebiet Photovoltaik geht mit einer sehr ge-
ringen Flachenversieglung einher. Der erforderliche Umfang der Kompen-
sationsmaBnahmen ist allerdings auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkret zu ermitteln. Entsprechende MaBnahmen sind dann innerhalb

des Planverfahrens zu sichern.

5.3 Umweltpriifung

Die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Flachennut-
zungsplénen ist nach den Vorschriften des EAG Bau umweltprifungspflich-
tig (siehe dazu § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB). Dabei werden innerhalb der
Umweltprifung voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt,

beschrieben und bewertet werden.

Der § 2 Absatz 4 Satz 3 des BauGB regelt ausdriicklich, dass sich die Um-
weltpriifung nur auf das bezieht, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das heift,
im Rahmen der 3. Anderung des FNP fiir die ausgewiesenen Teilbereiche
besteht die Mdglichkeit der Abschichtung in Bezug auf den Umfang der

Ermittlungen der Belange des Umweltschutzes.

Durch die zeitnahe Erstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovol-
taik Alttrebbin“, die sehr umfangreiche Erhebung und Bewertung in dem
dazu gehérigen Umweltbericht einschlieBlich der zu erbringenden Fachgu-

tachten und der sehr zielfihrenden Untersuchungen kénnen die Ergebnisse
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der Umweltpriifung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans
direkt in den Umweltbericht der 3. Anderung des FNP einflieBen.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzglter konnte nicht festgestellt werden.
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