Gemeinde Reichenow-Moglin

Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Stand: 04/2006 (Planfassung)

Erlauterungsbericht

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Amt Barnim-Oderbruch
Freienwalder Strafle 48
16269 Wriezen

Tel.: 033456/39960
Fax: 033456/34843

Technisches Biiro fiir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH

Goethestralle 1

16259 Bad Freienwalde

Tel.: 03344/4165-0
Fax: 03344/4165-44

in Zusammenarbeit mit (Bearbeitung des Landschaftsplanes)

Institut fir Landschaftsplanung und
Geholzbegutachtung Dr. Schrodl
Pehlitz 14

OT Brodowin

16230 Chorin

Tel.: 033362/71949
Fax: 033362/71952



Flachennutzungsplan - Gemeinde Reichenow-Méglin

Flichennutzungsplan Reichenow-Méglin - Inhaltsverzeichnis:

1

1.1
1.2
13
1.4

2

21
2.2
2.3

3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

EINFUHRUNG
Einleitung
Auftrag und Ausarbeitung
Planungsgebiet

Kartengrundlagen

SIEDLUNGSSTRUKTURELLE ENTWICKLUNG UND BEDEUTUNG DES
ORTES

Lage und Wesen der Gemeinde
Geschichtliche Entwicklung

Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
GEMEINDLICHE PLANUNGEN UND ENTWICKLUNGSZIELE

SACHBEREICHE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG UND
BEGRUNDUNGEN

BESTANDSDARSTELLUNG UND -ANALYSE

Bevolkerung
6.1.1  Einwohnerzahl/Einwohnerentwicklung
6.1.2  Bevolkerungsstruktur/Altersstruktur
6.1.3  Bevdlkerungsprognose

Gewerbe und Dienstleistungen
6.2.1  Beschiftigungsstruktur/Erwerbstitigkeit und -entwicklung
6.2.2  Pendlerverflechtungen

Gemeinbedarf
6.3.1  Vorbemerkungen
6.3.2  Bildungswesen
6.3.3  Kultur- und Sport
6.3.4  Sozialwesen
6.3.5  Kirchliche und religiose Einrichtungen und Gemeinschaften
6.3.6  Gesundheitswesen
6.3.7  Offentliche Verwaltung
6.3.8  Feuerwehr

Verkehr
6.4.1  Vorbemerkungen
6.4.2 Strafenverkehr
6.43  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
6.4.4 Schienenverkehr
6.4.5 Wasserstrafien

Technische Infrastruktur
6.5.1  Vorbemerkungen
6.5.2  Wasserverband
6.5.3  Wasserversorgung
6.54  Abwasserbeseitigung
6.5.5  Kliranlagen
6.5.6  Abfallbeseitigung (Deponien)
6.5.7  Energieversorgung
6.5.8  Einrichtungen der Gasversorgung

tn b W W

w & & O

13

18

18
18
18
19

20
20
20

21
21
21
22
23
23
23
23
23

24
24
24
26
26
27

27
27
27
27
27
28
28
28
30

Seite - 1 -




Flachennutzungsplan - Gemeinde Reichenow-Moglin

6.5.9  Fernmeldeeinrichtungen 30
6.5.10 Anlagen der Bundeswehr 31
6.5.11 Windkraftanlagen 31
6.6 Wasserflichen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flichen 32
6.6.1 Vorbemerkungen 32
6.6.2 Griben 32
6.6.3  Schopfwerke 33
6.6.4  Schutzgebiete (Schutzflachen) 33
6.6.4.1 Wasserschutzgebiete 33
6.6.4.2 Hochwasseranlagen und Uberschwemmungsgebiete 33

6.6.5 Hydrologie Grundwasser/ Oberflachenwasser 33

7 GRUNFLACHEN 34
7.1.1  Vorbemerkungen 34
7.1.2  Dauerkleingérten 34
7.1.3  Sportplitze/Sondersportanlagen 34
7.14  Spielpléatze 34
7.1.5  Zeltplitze 35
7.1.6  Friedhofe 35
7.1.7  Sonstige Griinflichen 35
7.2 Landwirtschaftsfliichen 35
7.3 Forstwirtschaftsflichen 37
7.4 Naherholung und Tourismus 37

8 NACHRICHTLICHE UBERNAHME IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 38

8.1 Natur- und Landschaftsschutz 38
8.1.1  Schutzgebiete und Schutzobjekte 38
8.1.2  Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft 39
8.1.2.1 Flichen fiir die Landwirtschaft (Ackerflichen, Dauergriinland, Sukzessionsfldchen 40
8.12.2 Feldgehdlze 41
8.1.23 Flachen fiir Wald 42
8.1.24 Wasserfldchen 42
8.1.2.5 Siedlungsraum 43

8.2 Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen und Altstandorte) 43

8.3 Denkmalschutz 46

84 Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschiitzen 48

85 Kampfmittelbelastung 49

9 FLACHENBILANZ 49

ANLAGEN:

Landschaftsplan — Entwicklungskonzeption Gemeinde Reichenow-Moglin, OT Reichenow
Landschaftsplan — Entwicklungskonzeption Gemeinde Reichenow-Méglin, OT Moglin

Seite - 2 -




Fléachennutzungsplan - Gemeinde Reichenow-Moglin

1 Einfiihrung

1.1 Einleitung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Ge-
meinde fiir das gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlich-
keit fiir ausgewahlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Fldchennutzungsplan ist dabei
als der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um
im Rahmen der durch Art. 28 GG gesicherten Planungshoheit flichendeckend fiir das gesamte
Gemeindegebiet die ,,sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen" (§ 5 BauGB).

Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische Aussagen iiber die
von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die bebau-
ten und bebaubaren Flachen, aber ebenso auf die nicht bebauten und auch weiterhin von einer
baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner
flichenhaften Ausweisung der Vorbereitung einer zukiinftigen baulichen und sonstigen Nut-
zung. Die in diesem Plan getroffenen Darstellungen sind dabei grundsétzlich nicht als parzel-
lenscharf aufzufassen; die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
enthalten die in einem zweiten Schritt aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden ver-
bindlichen Bauleitpléne, also die Bebauungspléne. Erst in diesen Pldnen werden Art und Mal3
der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Plangebiete und damit jeder einzelnen Parzelle fest-
gesetzt.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem flachenbezogenen,
farbig gestalteten Plan mit den behordenverbindlichen Darstellungen und dem gemal
§ 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beizufiigenden Erlauterungsbericht.

Im Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Aus-
wirkungen auf die Entwicklung der Gemeinde erldutert. Damit werden in diesem gesamten
Planwerk die Zielvorstellungen der Gemeinde Uiber die kiinftige Nutzung des Bodens als Er-
gebnis eines Abstimmungs-, Planungs- und Abwigungsprozesses 6ffentlich dargestellt.
Auch wenn die Gemeinde als Tréigerin der Planungshoheit die Bauleitpline ,,in eigener Ver-
antwortung® (§ 2 Abs. 1 BauGB) in ithrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzu-
stellen hat, so ist ihr Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrankt.

e Die Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen und miissen dabei verbindliche Vorgaben ohne Verénde-
rungen iibernehmen; die Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwé-
gung.

¢ Die Bauleitplédne sind weiterhin nach § 2 BauGB mit den planerischen Zielvorstellungen
der benachbarten Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mogli-
che, aus der Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrachtigt werden, sind die
planerischen Vorstellungen im Hinblick auf mdgliche Auswirkungen {iber die Gemeinde-
grenzen hinaus zu tiberdenken.

e Nach § 4 BauGB sind die von der Planungsabsicht betroffenen ,, Trager 6ffentlicher Belan-
ge“ moglichst frithzeitig an der Ausarbeitung der Bauleitplédne zu beteiligen, damit die pla-
nende Behorde rechtzeitig Kenntnisse von den rdumlich wirksamen Planungen oder Maf3-
nahmen der Fachbehdrden erhélt.
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Neben diesen Behorden und den Nachbargemeinden stehen die Biirger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am Pla-
nungsprozess zu beteiligen.

Dabei ist die Form und die Intensitdt der Beteiligung als weitgehend offen anzusehen, d. h. die
Gemeinde kann durchaus eigene, lokalspezifische Verfahren zur Einbeziehung der Biirger in
diesen fiir sie wichtigen kommunalpolitischen Prozess entwickeln. Gesetzlich vorgeschrieben
sind eine friihzeitige Beteiligung zur Erdrterung der Ziele und Zwecke der Planung und eine
abschlieBende Beteiligung der Biirger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die ,,Offent-
liche Auslegung* des Planwerkes fiir die Dauer eines Monats formell durch das BauGB fest-
gelegt.

Unter Beriicksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrankungen
stellt die Gemeinde den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit
weitreichende Entscheidungen iiber ihre zukiinftige Entwicklung. Die im Flachennutzungs-
plan anskizzierte Umstrukturierung der Gemeinde und ihre stadtebaulichen Ordnung lassen
sich nur langfristig in die gebaute Wirklichkeit umsetzen, schlieB8lich benétigen die Erschlie-
Bung und Bebauung der hier dargestellten Baufldchen und der daraus zu entwickelnden Bau-
gebiete lingere Zeitrdume zu ihrer Umsetzung. Man geht normalerweise davon aus, dass die-
ser Plan die gemeindliche Entwicklung fiir die ndchsten 10 bis 15 Jahre festlegt. Nach dem
Abschluss eines langwierigen Planungsprozesses wird das Ergebnis des Planverfahrens in der
Form des ,,Flachennutzungsplanes* formell von der Gemeindevertretung beschlossen. Um
nach dem Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der Flachennutzungsplan der Ge-
nehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde.

Nach der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde wirkt der Flichennutzungsplan
wie eine kommunalpolitische Selbstbindung der Gemeinde, die in diesem Plan dargestellten
Zielvorstellungen im nachsten Schritt der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.
Damit besitzt der Flachennutzungsplan selbst noch keine unmittelbare Rechtswirkung gegen-
iber den Biirgern der Gemeinde oder konkret den Eigentiimern der iiberplanten Grundstiicke.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht als allgemeinverbindlich anzusehen,
sondern gelten als behordenverbindlich.

1.2 Auftrag und Ausarbeitung

Die Gemeinde Reichenow-Moglin bildete sich zum 31. Dezember 1997 aus dem Zusammen-
schluss der bisher selbstindigen Gemeinden Reichenow (mit dem Gemeindeteil Herzhomn)
und Méglin.

Der Zusammenschluss der bisher selbstdndigen Gemeinden zu einer einheitlichen Gemeinde
erfordert die Aktualisierung und Uberarbeitung der Entwicklungsvorstellungen zur Bodennut-
zung und der bereits vorliegenden Planungsabsichten der bis dahin selbstdndigen Gemeinden.
Mit der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fiir die Ge-
meinde Reichenow-Moglin beauftragte das Amt Barnim-Oderbruch die ,,Arbeitsgemeinschaft
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Amt Barnim-Oderbruch®, vertreten durch die Techni-
sches Biiro fiir Wasserwirtschaft und Landeskultur GmbH und das Institut fiir Landschaftspla-
nung und Geholzbegutachtung Dr. Schrédl.
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Die Ausarbeitung des Flichennutzungsplanes erfolgte durch die:

Technisches Biiro fliir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH

Goethestralle 1

16259 Bad Freienwalde.

Die Ausarbeitung des Landschaftsplanes erfolgt durch das:

Institut fiir Landschaftsplanung und
Geholzbegutachtung Dr. Schrédl
Pehlitz 14, OT Brodowin

16230 Chorin.

Die planerische Absicht der Gemeinde bezieht sich auf Entwicklungsvorstellungen fiir den
,,innerdorflichen® Bereich. Dabei ist vorgesehen, zusétzliches Wohnbauland nur fiir den Ei-
genbedarf der Gemeinde auszuweisen. Die landwirtschaftliche Produktion soll als wichtiger
Zweig der ortlichen Wirtschaft erhalten werden.

Der Landschaftsplan gilt dem Flachennutzungsplan als gutachterlicher Fachplan und stellt die
ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der
Landschaftspflege dar.

Inhalt und Form des Landschaftsplanes orientieren sich an den Anforderungen des Natur-
schutzgesetzes (NatSchG) sowie den geltenden Richtlinien des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG).

1.3 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan umfasst die
Gemarkungen Reichenow und Moglin einschlielich dessen Ortsteile.

Ortsteil Fliche in km? in %
Reichenow 16,98 74.64
Moglin 5,77 25,36
Gemeinde gesamt 22,75 100,00

1.4 Kartengrundlagen

Als Planunterlagen wurden amtliche topographische Karten, Kartenwerke staatlicher Vermes-
sungsidmter sowie Flurkarten der Kataster- und Grundbuchdmter verwendet.

Der FNP ist auf vervielfaltigungsfdhigem Material im Mafistab 1 : 10.000 gezeichnet.

Die verwendeten Planzeichen sowie die graphischen und farblichen Darstellungen ent-
sprechen den Inhalten der Planzeichenverordnung (PlanzV).
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2 Siedlungsstrukturelle Entwicklung und Bedeutung des Ortes

2.1 Lage und Wesen der Gemeinde

Die Gemeinde Reichenow-Moglin ist zugehorig zum:

Amt: Barnim-Oderbruch
Landkreis: Mirkisch-Oderland
Bundesland: Brandenburg

Das Gesamtkataster der Gemeinde betrdgt 2275,76 ha und wird unmittelbar durch folgende
Gemarkungen begrenzt:

Frankenfelde u. Schulzendorf im Norden
Kunersdorf/Metzdorf im Nordosten

Batzlow im Osten und Siidosten
Thlow im Siiden

Protzel im Stidwesten und Westen
Sternebeck/Harnekop im Westen und Nordwesten

Die grofite N-S Ausdehnung der Gemarkung betrégt ca. 4,8 km.
Die grofite W-0 Ausdehnung der Gemarkung betrigt ca. 9,5 km.

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration liegt die Gemeinde Rei-
chenow-Moglin im dueren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. Landschaftsraum-
lich ist die Gemeinde der Hochflache des Bamim, die in diesem Bereich agrarisch geprégt ist,
zuzuordnen.

2.2 Geschichtliche Entwicklung

OT Reichenow

1375 Siedlung Reichenow/Herzhorn wird im Carolinischen Landbuch erwéihnt

1577 im Matrikel wird ein Pfarrhaus erwéhnt

1588 Errichtung des Choraufbau ,,Anno Domini“ (nach gefundener lateinischer
Inschrift)

1627 wohnhaft von 11 Hiifnern und 2 Kosséten

1677 Feuerzerstorung des Pfarrhauses mit Hof durch Blitzschlag (Verlust des
Frankenfeldischen Kirchenregisters)

1678 das Revisionsprotokoll sagt aus, dass von den 44 Bauernhufen nur noch 16
bewirtschaftet wurden

1738 Neubau des Kiisterhauses

1746 Neubau des Pfarrhauses mit Pfarrscheune

1754 Kirchhof wird aus der Friedldndischen Plantage mit Maulbeerbdumen besetzt

1786 in Reichenow wird Tabak angebaut

1787 nach dem Hellwig’schen Vermessungsregister wurde die Feldmark damals

eingeteilt in das Batzlow’sche Feld mit dem Igelpfuhl, den Dreihufen, dem
Krummen Luch und dem Hiinerberg

Das Mittelfeld mit den Langen und Querkaveln, sowie endlich das Herzhorner
Feld mit dem Finkenherd (Vogelfangeinrichtung) und den Triststiicken
(Storchnest, Nistplatz von Schwarzen Stérchen) und Knédelbaumschlag
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1811
1813
1814
1826
1828
1829
1833
1840
1844
1850

1860
1897 - 1900
1900
1900 - 1904
1929
1931
1939

1946

1946
1956

OT Maéglin

Reichenow mit dem Vorwerk Herzhorn hat 239 Einwohner

Bau der Gutsbrennerei

Verleihung der bisherigen LaBgliter

Gutsbrennereibrand

Separation der Kirchen- und Pfarrtédndereien

Gutshof brannte bis auf das Wohnhaus ab (Einrichtung als Schulhaus 1841)
Pfarrhaus musste ,,ganz neu hergerichtet* werden

Reichenow mit dem Vorwerk Herzhom hat 449 Einwohner und 26 Hauser
Verbreiterung des dem Altar gegeniiberstehenden Chores

VergroBerung des Friedhofes durch Hinzunahme von 80 m des sich
anschliefenden Pfarrlandes

Reichenow, Dorf u. Gut u. die Vorwerke Herzhorn u. Rékshof hat 541
Einwohner, 3 6ffentliche, 31 Wohn- und 41 gewerbliche Gebaude, darunter
2 Getreidemiihlen in Reichenow u. Herzhom

Bau des spateren Gutshauses (sogenanntes Schlo3 Reichenow)

Dorf Reichenow: 161,6 ha Fldcheninhalt mit 89 Einwohnern, 13 Gehofte mit
17 viehbesetzten Haushaltungen

Anlage des Schlosses und jetzigen Pfarrhauses

Abriss des alten Pfarrhauses und an seiner Stelle Neubau des jetzigen
villenartigen Gebdudes

Eingemeindung des Vorwerkes Herzhomn

37 Wohnhéuser

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe: 1 mit > 100 ha, 6 mit 20-100 ha, 4 mit
0,5-5 ha

715,5 ha enteignet und aufgeteilt: 458,5 ha an 55 Landarbeiter und landlose
Bauern, 259 ha an Umsiedler

Aufsiedlung Herzhorns

erste LPG in Reichenow - Herzhorn, Typ III mit 6 Mitgliedern und 219 ha
Land

Urspriinglich war das Gebiet von Slawen besiedelt und daher ist man der Meinung, dass der
Name des Ortes aus dem slawischen stammt, ,,Mogylina®“ d. h. Hiigeldorf. Im 12. und 13.
Jahrhundert wurden die Slawen durch deutsche Siedler verdréngt. Von 1375 bis 1463 wech-
selten oft die Besitzer des Rittergutes. Siebzig Jahre lebte die Familie Otto von Pfuel auf dem
Rittergut, danach 15 Jahre die Familie Eichendorf und Familie von BarfuB3 {iber 300 Jahre.

1343
1592
1598
1773
1898
1804

1861
1991

erstmals urkundlich mit der Familie von Eichendorf als Eigentiimer erwéhnt
Heinrich von Barfuf} lie} das Gutshaus erbauen

Errichtung der Kirche aus Feldsteinen

Unwetter mit Hagelschlag

Abriss der zum Gut gehdrenden Wassermiihle

Ubersiedlung des Arztes A.D. Thaer von Celle nach Méglin und

Griindung der Akademie des Landbaus (erste deutsche Lehranstalt der
Landwirtschaft)

SchlieBung des Lehrinstitutes

Grindung der Fordergesellschaft A.D. Thaer
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2.3 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

OT Reichenow
Der Ort Reichenow erfiillt in erster Linie Wohnfunktion.

Reichenow
Der Ort Reichenow besteht aus vier charakterlich und strukturell unterschiedlichen Sied-
lungskorpern:

A) Stra3endorf

- mit kleinen eingeschossigen Siedlungshéusern und Nutzgérten
- mangelnde verkehrliche Erschliefung
- die ostliche Seite ist unzusammenhéingend bebaut

B) dem Schloss mit Parkanlage, grof3en Stallanlagen des Gutshofes und der neuen landwirt-
schaftlichen Anlage

- Sanierung des Schlosses ist abgeschlossen und wird als Seminarhotel genutzt
- gut erhaltene Parkanlage und landschaftlich sehr reizvoll

C) Straflenreihe mit unterschiedlicher Bebauungsstruktur

- alte, groBBvolumige Feldsteingebidude und langgestreckte Backsteinbauten mit groflen
Nutzgirten, Siedler- und Kleinbauernhdusern
- die Anlage eines alten Gutshofes ist noch erkennbar

D) Gebiet der alten historischen Ortslage mit Dorfteich, Anger und Kirche

- schutzwiirdige Dorfanlage mit teilweise markanten zweigeschossigen Wohngebauden
und groivolumigen Nebengebéuden

Potentiale

Umnutzungspotential in der alten Dorfanlage D) durch die groivolumigen
Nebengebiude hoch
teilweise bestehen Moglichkeiten der Umnutzung in C) durch
ungenutzte und teilweise freistehende Nebengebaude
hohes Umnutzungspotential auf dem Gelédnde des ehemaligen
Gutshofes B)

Verdichtungspotential in A) durch Schlieffung freier Baugrundstiicke in der
nordwestlichen Seite gegeben (Abrundung)

Erweiterungspotential vorhanden

Bei der weiteren Entwicklung des Dorfes ist besonderer Wert darauf zu legen, einen rdumli-
chen Zusammenhang herzustellen und damit der Zersiedlung des Ortes vorzubeugen.
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Herzhorn

Der Ort Herzhorn -Ortsteil der Gemeinde Reichenow- hat, bedingt durch seine Entstehung als
Vorwerk von Reichenow, diesen Entstehungscharakter beibehalten.

Herzhorn hat eindeutig landlich/landwirtschaftlichen Charakter, der seinen Ausdruck in den
landwirtschaftlichen Stallanlagen und der dorflichen Bebauung findet.

An den urspriinglichen Siedlungskdrper ist ein doppelreihiger Stralenzug mit Kleinsiedler-
hiusern angefiigt, ein Siedlungszusammenhang ist nicht ablesbar.

Das Ortsbild von Herzhorn wird durch eingeschossige, kleine Siedlungshauser bestimmt.

Potentiale

Umnutzungspotential in den Gutsstallungen ergeben sich eine Reihe von Moglich-
keiten der Umnutzung (z.B. gewerblicher Art)

Verdichtungspotential vorhanden

Erweiterungspotential in den Grenzen der Baufldchendarstellung vorhanden

OT Moglin

Der Ort erfiillt in erster Linie Wohn- und landwirtschaftliche Funktion.

Das Dorf wurde durch Gutsbildung villig aufgeldst und ist eine Ansammlung vieler einzel-
stehender Gehofte. Die Ortslage macht einen stark zersiedelten Eindruck mit einer unzu-
sammenhangenden Siedlungsstruktur.

Der Siedlungskorper weist Ansétze mehrerer Siedlungsarme und grof3e Freirdume zwischen
den einzelnen bebauten Grundstiicken auf.

Die Bebauung ist iiberwiegend eingeschossig mit kleinen Nebengebéuden und groffen Nutz-
girten am Haus.

Markant fiir das Dorfbild ist das Gutshaus mit einer gepflegten Parkanlage und relativ gut
erhaltenem Gutshof (interessante Feldsteingebaude).

Potentiale

Umnutzungspotential nicht gegeben

Verdichtungspotential innerhalb der Ortslage besteht aufgrund der grofen Freiraume
zwischen den einzelnen Grundstiicken ein hohes Potential an
Verdichtung

Erweiterungspotential in den Grenzen der Baufldchendarstellung vorhanden
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3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche und fachliche Grundlagen

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2902)

e Brandenburgisches Landesplanungsgesetz (BbgLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Dezember 2002 (GVBI. 12003 S. 9)

e Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lénder Berlin und Brandenburg (LEPr0)
vom 7. August 1997 (GVBIL 11998 S. 14) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.Januar 2004, (GVBI. IS. 11)

e Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP 1 - Zentral6rtliche Gliederung - vom 04. Juli
1995 (GVBLI. 1I S. 474)

e Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
(LEP GR) - erginzende raumordnerische Festlegungen fiir den dueren Entwicklungsraum
vom 20. Juli 2004

e Regionalplan ,,Zentralortliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte, Lénd-
liche Versorgungsorte" der Region Oderland-Spree vom 16. Oktober 1997 (A. Anz. S.
1166) (RegPI ZOG)

e Regionalplan Oderland-Spree - Sachlicher Teilregionalplan ,,Windenergienutzung"
(Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Brandenburg am 21.04.2004)

e Integrierter Regionalplan der Region Oderland-Spree, Beschluss der Regionalversammlung
vom 26.11.2001 (RegPI).

Regionalisierte Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Laut RegBkPIG, § 1 - Regionalplanung, geben die Regionalpline den tiberértlichen Rahmen
und die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Gebiet einer Region (in diesem

Falle Planungsregion Oderland-Spree) vor. Diese Ziele sind bei Planungen und allen sonsti-
gen Malinahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen werden, zu beachten.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Linder Berlin und Brandenburg
(LEPro), Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP 1

Die Ziele des Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP 1 - Zentral6rtliche Gliederung - sind
in der Flachennutzungsplanung zu beachten sind. Die Vorgaben des Gemeinsamen Landes-
entwicklungsprogramms Berlin/Brandenburg — LEPro sind verbindlich und ebenfalls zu
beriicksichtigen.

Die Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes wurden in einer schriftlichen Stellungnahme durch die Gemein-
same Landesplanungsabteilung des Landes Brandenburg mitgeteilt.

Der Planungsabsicht der Gemeinde wurde zugestimmt.
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4 Gemeindliche Planungen und Entwicklungsziele

Allgemeine Entwicklungsziele

Attraktivitats- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes

Stabilisierung und Entwicklung der jetzigen Bevolkerungszahl

einer negativen Verdnderung der Sozialstruktur entgegenwirken

strukturelle, bauliche und qualitative Ergénzung und Entwicklung der Baufldchen

Erhaltung der bestehenden Dorfstruktur ohne weitere extensive Erweiterung nach aufien

bauliche Verbindung der Ortsteile Schéferei und altes Dorf

Nutzung der vorhandenen Fléchen fiir die Funktionen des Wohnen, Landwirtschaft, Klein-

gewerbe und Erholung und Freizeit

e Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und Nutzung der
landschaftlichen Potentiale flir eine umweltvertrdgliche Entwicklung von Tourismus und
Naherholung

e Schaffung von Voraussetzungen zur Beherbergung und Betreuung/Versorgung von Gésten

e Erhalt und Stiarkung der landwirtschaftlichen Produktionsanlagen

e Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes.

Gemeindeiibergreifende Planungen

Die Gemeinde wurde mit den bisher selbstdndigen Gemeinden bei der Erarbeitung des ,,Rah-
menplan zur integrierten landlichen Entwicklung der Gemeinden® einbezogen. Der Rahmen-
plan versteht sich als gemeindeiibergreifende Planung und wurde vor allem mafinahmebezo-
gen mit der ,,Agrarstrukturellen Vorplanung® fiir die Gemeinden des Oderbruches koordiniert.

Die ,,Agrarstrukturelle Vorplanung® wurde geméll dem Gesetz iiber die Gemeinschaftsaufga-
be ,,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes* vom 21. Juli 1988

(BGBI. 1, S. 1053) 1. d. Fassung der Anlage I zu Artikel des Einigungsvertrages und nach der
Richtlinie des Brandenburgischen Ministers fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten {iber
die Gewahrung von Zuwendungen fir die Forderung der Agrarstrukturellen Vorplanung vom
24.05.1993 erarbeitet.

Gemeindliche Planungen

Fiir den Ortsteil Reichenow wurde bereits im September 1991 ein Flachennutzungsplanent-
wurf erarbeitet, der jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht wurde. Das Verfahren wurde
im Laufe der Bearbeitung eingestellt.

Im Jahre 1993 wurde eine Erhebung zur Untersuchung der Dorferneuerungsbediirftigkeit der
damals selbstindigen Gemeinde Reichenow durchgefiihrt.

Fiir den Ortsteil Moglin wurde im Jahre 2003 — 2004 eine Dorferneuerungsplanung aufge-
stellt.
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Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB der
Gemeinde Reichenow-Moglin, OT Reichenow und OT Herzhorn — ist am 01.03.2005 im
Amtsblatt Nr. 03 bekannt gemacht worden. Die Satzung ist somit am 01.03.2005 in Kraft ge-
treten.

Fiir den Ortsteil Mdglin liegt eine genehmigte Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung gemél
§ 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB vor.

Im Jahr 2003/2004 erfolgte eine Erweiterung zur genehmigten Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung, welche mit der Genehmigung am 16.02.2004 abgeschlossen wurde. Die KES
fiir den OT Moglin ist am 01.04.2004 in Kraft getreten.

Fachplanungen

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden entsprechend

§ 4 BauGB iiber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Reichenow-
Moglin informiert.

Gleichzeitig wurden sie aufgefordert, Aufschluss iiber die von ihnen beabsichtigten oder be-
reits eingeleiteten Planungen und sonstige Maflnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
konnten.

Die vorgebrachten Anregungen sind - entsprechend den Entscheidungen der Gemeindevertre-
tung - im Flachennutzungsplan und im Erlduterungsbericht aufgenommen worden.
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5 Sachbereiche der Flichennutzungsplanung und Begriindungen

Flichennutzung und geplante Darstellungen
Bauflichen
Im § 1 der BauNVO ist die Art der baulichen Nutzung der Flichen festgelegt.

Im FNP konnen die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baufldchen) dargestellt werden als

1. Wohnbaufldchen (W)
2. Gemischte Baufldchen M)
3. Gewerbliche Baufldchen (G)
4. Sonderbauflachen (S
Baugebiete

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen konnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. Reine Wohngebiete (WR)
3. Allgemeine Wohngebiete (WA)
4. Besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete MI)

7. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (G

10.Sondergebiete (SO)

Zu den Flichenneudarstellungen zéhlen auch solche Flichen, fiir die bereits Planungsverfah-
ren (B-Pline, VE-Pline) durchgefiihrt wurden und Bauvorhaben realisiert werden, aber die
MaBnahmen noch nicht abgeschlossen sind.

Die Flichendifferenzierung ist im Planwerk mit den Flachensignaturen der einzelnen Flachen
kenntlich gemacht.

Grundsitzliches

Ob im vorbereitenden Bauleitplan (FNP) die Baufldchen nur nach der allgemeinen oder be-
reits nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dargestellt werden, hingt bei der jewei-
ligen zu bewertenden Fliche davon ab, inwieweit fiir die Darstellung der Grundziige der beab-
sichtigten stidtebaulichen Entwicklung eine Erforderlichkeit vorhanden ist.

Einzelne, im AuBenbereich liegende Grundstiicke sind nicht als Baufldchen dargestellt, um
die Bildung bzw. Verfestigung von Splittersiedlungen zu vermeiden.

Die Darstellung der Wohnbauflachen orientiert sich im wesentlichen am Bestand und an der
Darstellung der vorliegenden Entwiirfe bzw. der bestétigten Innenbereiche der einzelnen
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Ortsteile und ermoglicht eine sinnvolle Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung unter
weitgehender Verwendung der vorhandenen ErschlieBung.

Die bereits vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen werden auf diese Weise sinn-
voll genutzt.

In diesen Innenbereichsflichen sind bereits einige Bebauungsliicken enthalten, die derzeit als
Hausgirten, Obstgarten und landwirtschaftliche Fldchen genutzt werden.

Darstellung von Wohnbauflichen

OT Moglin

Hauptstra3e — bis A.D- Thaer und Feldweg

Die Darstellung der Bereiche 6stlich der Hauptstralie und der Bereich entlang des Feldweges
in Moglin erfolgte in den vorangegangenen Entwiirfen des Flachennutzungsplanes als Wohn-
baufliche. Diese Gebietscharakteristik soll beibehalten bleiben, da die Bebauung mit Wohn-
hiusern in diesen Bereichen vorhanden und weiter geplant ist. Es erfolgt eine Einstufung nach
der allgemeinen Art der baulichen Nutzung, nicht nach der besonderen Art der baulichen Nut-
zung, da die Richtung der Entwicklung noch nicht erkennbar ist.

Darstellung von Kleinsiedlungsgebieten

OT Reichenow

Im OT Reichenow werden entsprechend den vorhandenen Nutzungen und den langftistigen
Entwicklungszielen der Bereich Strafle ,,Schiferei als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. In
diesen Bereichen ist auch langfristig iiberwiegend Wohnnutzung vorgesehen.

Innerhalb dieses Bereiches befindet sich das Gemeindezentrum und ein Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb. Fiir private Zwecke werden Pferde gehalten. Da sich in diesem Strallenzug
keine storenden Gewerbe und auch keine Landwirtschaftsbetriebe befinden, auch nicht in der
niheren Umgebung, erfolgt die Darstellung als Kleinsiedlungsgebiet.

Als Ergénzungsflachen sind im OT Reichenow folgende Flichen enthalten:

e Fliche Nr. 2 der KES mit einer Flachengréfle von ca. 1880 m?
e Fliche Nr. 3 der KES mit einer FlachengroBe von ca. 1480 m?

OT Maglin

Im OT Mbglin werden entsprechend den vorhandenen Nutzungen und den langfristigen Ent-
wicklungszielen die Stralenziige ,,Rosenwinkel* und Bereiche an der Hauptsralie zwischen
Feldweg und Kunersdorfer Weg als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. In diesen Bereichen ist
auch langfristig tiberwiegend Wohnnutzung vorgesehen.

Bereich Rosenwinkel

Im Rosenwinkel sind einige Wohnhéuser sowie die Kirche und der Friedhof vorhanden. Die
Ansiedlung von stérendem Gewerbe ist hier nicht geplant, so dass eine Darstellung als WS
erfolgt. Der Gebietscharakter entspricht der Darstellung als Kleinsiedlungsgebiet, da es sich
um ein Gebiet mit Wohnhdusern und Nutzgérten handelt, in dem aber trotzdem noch die Mog-
lichkeit besteht, dass sich nicht stérendes Gewerbe ansiedeln kann.

HauptstraBe — zwischen Feldweg und Kunersdorfer Weg

In diesem Bereich sind Wohnhéuser mit Nutzgérten sowie das Gemeindehaus und das FFW-
Gebidude vorhanden. Gewerbebetriebe sind in diesem Bereich nicht anséssig.

Die Darstellung erfolgt als Kleinsiedlungsgebiet, da in diesem Bereich auch mit keinen Aus-
wirkungen von Seiten des Technikstiitzpunktes zu rechnen und eine andere Entwicklung hier
nicht geplant ist. Mit dieser Ausweisung ist die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe
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gesichert. Die Ansiedlung von stérendem Gewerbe ist innerhalb dieses Straenabschnittes
nicht gewollt.

Als Ergianzungsflachen ist im OT Moglin folgende Fliche enthalten:

e Baufliche zwischen den ,,Altneubauten* und der Kreuzung Kunersdorfer
Weg/Landesstrafie mit einer Flachengréfe von ca. 5000 m?

Darstellung von Dorfgebieten

Die Darstellung der gemischten Baufldchen (Dorfgebiet) orientiert sich im Wesentlichen am
Bestand und an der Ausweisung der genehmigten Klarstellungs- und Ergénzungssatzungen
der Ortsteile der Gemeinde Reichenow-Moglin.

OT Reichenow

Bis auf den Bereich ,,Schiferei, welcher im Planwerk als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt ist,
werden alle anderen bebauten bzw. bebaubaren Flichen des OT Reichenow als Dorfgebiet
dargestellt.

Es ist ein Gebietscharakter vorhanden, wo im Bestand ein Nebeneinander von Wohnen, Ge-
werbe, Handwerk und Dienstleistungen vorhanden ist und dieser Gebietscharakter auch zu-
kiinftig gewahrt bzw. auch langfristig die Moglichkeit der Einordnung von landwirtschaftli-
chen Haupt- und Nebenerwerbsstellen und von Gewerbebetrieben entsprechend der vorhande-
nen Baustruktur ermoglicht werden soll.

Neue Dorfstra3e und Bereich Gutshof

In der Neuen Dorfstrale hat eine Landwirtin im Haupterwerb ihren Betriebssitz (Landwirt-
schaft + Milchkiihe). Innerhalb der Dorfstraf3e sind ein Friseurgeschift und eine Klimatech-
nikfirma anséssig. In diesem Gebiet befinden sich Wohnhéuser mit Nutzgirten und teilweise
mit einer privaten Kleintierhaltung.

Der Bereich Gutshof wird sehr unterschiedlich genutzt. Auf dem ehemaligen Gutshof sind
Kiinstler ansissig. Des Weiteren befindet sich hier eine Gaststétte mit der Moglichkeit zum
Ubernachten, die Schlossanlage und auch Landwirte mit Kleintierhaltung.

In der unmittelbaren Nihe zur neuen Dorfstrale und zum Bereich Gutshof sind Stallanlagen
mit Milchkithen vorhanden.

Auf dem Betriebsgeldnde der Agrogenossenschaft ist evtl. die Errichtung einer Biogasanlage
geplant. Da diese Errichtung der Anlage im Zusammenhang mit der Agrogenossenschaft zu
sehen ist, bedarf es keiner separaten Darstellung innerhalb des FNP's. Mit der Darstellung als
Dorfgebiet wird die dorfliche Entwicklung zum Ausdruck gebracht. Eine Beeintrdchtigung
des vorhandenen Standortes und der Nutzung der Stallanlagen soll durch den FNP nicht erfol-
gen.

Auf Grund der Nihe zu den Stallanlagen und dem Betriebssitz des Landwirtes wird eine
Ausweisung als MD beflirwortet. Mit dieser Ausweisung werden die vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe nicht beeintrichtigt.

Ortslage

Innerhalb der Ortslage haben 2 Landwirte im Haupterwerb ihren Sitz. Da sich diese landwirt-
schaftlichen Standorte innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung der Ortslage Reichenow
befinden, erfolgt die Darstellung des Siedlungsgebietes als Dorfgebiet. Neben den Wohnhéu-
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sern mit Nutzgirten haben zwei Elektrofirmen ihren Betriebssitz im Ort, die aber zu den nicht
storenden Gewerbebetrieben zéhlen.

Wohnnutzungen sind derzeit in diesen Bereichen vorherrschend, aber es soll auch langfristig
die Moglichkeit der Anordnung von landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsstellen
und von Gewerbebetrieben entsprechend der vorhandenen Baustruktur gegeben werden.

Als Erginzungsflichen sind im OT Reichenow folgende Flichen enthalten:

Fliache Nr. 1 der KES mit einer Flachengréfle von ca. 4800 m?
Fliche Nr. 4 der KES mit einer Flachengrofie von ca. 1200 m?
Fliche Nr. 5 der KES mit einer Flachengroe von ca. 3790 m?
Fliche Nr. 6 der KES mit einer Fldchengroe von ca. 1220 m?
e TFliche Nr. 7 der KES mit einer Flachengrof3e von ca. 1680 m?
e Fliche Nr. 8 der KES mit einer Flachengrof3e von ca. 4650 m?
e Fliche Nr. 9 der KES mit einer FlachengréBe von ca. 2015 m?

e e @

Herzhorn
Thlower Weg und Ortslage
Die gesamte Ortslage ist als Dorfgebiet dargestellt.

Der Gebietscharakter des Ortes Herzhorn ist landwirtschaftlich geprégt, obwohl dieser Be-
reich auch als Wohnstandort dient. In der Ortslage sind Wohnhéuser mit Nutzgérten, das Ge-
meindezentrum, ein Gewerbe fiir Pflasterarbeiten und ein Landwirt im Haupterwerb ansidssig.
Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. In unmittelbarer Néhe der vorhandenen Wohnhéuser
befinden sich Stallanlagen mit einem Silo sowie eine Getreidehalle, welche im Tag- und
Nachtbetrieb betrieben wird. Auf Grund dieser Nutzung und der damit verbundenen mogli-
chen Geruchs- und Gerduschbeldstigung erfolgte eine Darstellung im Fldchennutzungsplan als
Dorfgebiet. Beeintrachtigungen gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung sollen nicht er-
folgen. Auch wenn innerhalb des betrachteten Bereiches vom IThlower Weg ,,nur” Wohnhéuser
vorhanden sind, so ist in diesem Fall die ndhere Umgebung bei der Gebietscharakterisierung
mit zu betrachten.

Harnekoper Weg

Hier befindet sich eine Verkaufstelle. Der Bereich wird als Wohnstandort mit Nutzgérten ge-
nutzt. Privat findet hier eine Pferdehaltung statt, die aber als Hobby betrieben wird und somit
keine gravierende Auswirkung auf die Gebietseinstufung dieses Bereiches hat. Sonstiges Ge-
werbe ist nicht vorhanden und die Ansiedlung dieses auch nicht geplant.

Als Erginzungsflache ist im OT Herzhorn folgende Fliche enthalten:

e Fliche Nr. 10 der KES mit einer Flachengre von ca. 1390 m?
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OT Méglin

Sternebecker Weg/ Reichenower Weg

Im Sternebecker Weg befindet sich der 6ffentliche Sportplatz mit dem Funktionsgebaude. Des
Weiteren sind straenbegleitend Wohnhéuser mit Nutzgérten vorhanden. Gewerbebetriebe
sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Die vorhandene Bebauung am Reichenower Weg ist nur auf einer Straflenseite vorhanden.
Die Bebauung der gegeniiberliegenden Seite ist auch nicht geplant. Die Wohnhéduser mit
Nutzgérten sind in diesem Stralenzug auf der Seite in Richtung Stallanlagen vorhanden.

Auf Grund der Néhe zu den Stallanlagen kann es hier bei ungiinstigen Windverhaltnissen zu
Geruchsbeldstigungen kommen. Mit der Darstellung als Dorfgebiet wird die dorfliche
Entwicklung zum Ausdruck gebracht. Eine Beeintrdchtigung des vorhandenen Standortes und
der Nutzung der Stallanlagen soll durch den FNP nicht erfolgen.

Wohnnutzungen sind derzeit in diesen Bereichen vorherrschend, aber es soll auch langfristig
die Moglichkeit der Anordnung von landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsstellen
und von Gewerbebetrieben entsprechend der vorhandenen Baustruktur gegeben werden.

HauptstraBe/Apfelallee

Am Ortseingang, aus Richtung Schulzendorf kommend, befinden sich stralenbegleitend
Wohnhauser mit Nutzgérten. In der Nihe dieser Wohnh&user befindet sich der Technikstiitz-
punkt der Agrogenossenschaft mit einer Getreidehalle, die im Tag- und Nachtbetrieb betrie-
ben wird. Des Weiteren befindet sich in diesem Teilabschnitt der Stra3e die Albrecht-Daniel-
Thaer-Gedenkstatte.

Auf Grund der Ndhe zum Technikstiitzpunkt mit der Getreidehalle kann es in diesem Bereich
zwischenzeitlich zu Gerduschbeldstigungen kommen. Verursacht werden diese vor allem
durch die Getreidetrocknungsanlage und teilweise bei den Reparaturen der Technik. Mit der
Ausweisung als MD wird die dorfliche Entwicklung zum Ausdruck gebracht. Eine Beein-
trachtigung des vorhandenen Standortes und der Nutzung der Stallanlagen soll durch den FNP
nicht erfolgen. Gewerbebetriebe sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Als Ergénzungsflachen ist im OT Mdglin folgende Flachen enthalten:

e Bauliicke am Reichenower Weg stidwestlich des ,,Rosenwinkels* mit einer Flachengrofie
von ca. 3000 m?

Erginzungsfliichen gesamt

Als Ergénzungsflachen stehen insgesamt ca. 3,21 ha fiir Wohnbebauung und fiir Gewerbe zu
Verfligung, was der errechneten raumvertraglichen Siedlungsflachenvorsorge von bis zu 28
WE bzw. max. 3 ha bis zum Jahr 2020 entspricht.

Nicht eingerechnet sind hierbei die innerdrtlichen Verdichtungspotentiale.

Die dargestellten Bauflachen entsprechen somit der im Planungszeitraum bis zum Jahr 2020
zu erwartenden Nachfrage nach Baufldchen und sichern eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung der Gemeinde.

Grundsitzlich sollen bei der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen erst die im In-
nenbereich der Gemeinde liegenden Flichen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Die bereits vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen werden auf diese Weise sinn-
voll genutzt.
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6 Bestandsdarstellung und -analyse
6.1 Bevolkerung

6.1.1 Einwohnerzahl/Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Reichenow-Moglin ist derzeit Wohnsitz von 641 Einwohnern (Stand: Juni
2005). Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Reichenow-Moglin 1st in der Abbildung seit
1983 dargestellt.

ehemalige Gemeinden
Jahr Reichenow Moglin
1983 488 184
1984 479 185
1985 484 178
1986 477 180
1987 478 181
1988 460 173
1989 447 175
1990 447 179
1991 440 183
1992 440 181
1993 438 174
1994 436 167
1995 448 170
1998 (GroBgemeinde) 626 (31.12.98)
1999 (Groflgemeinde) 644 (31.12.99)
2000 (GroB3gemeinde) 667 (31.12.00)
2001 (Groflgemeinde) 681 (31.12.01)
2002 (GroBgemeinde) 664 (31.12.02)
2003 (Grolgemeinde) 649 (31.12.03)
2004 (Grolgemeinde) 634 (31.12.04)
2005 (GroBlgemeinde) 632 (30.09.05)

Einwohner von 1983 bis 2005

Bezogen auf die Gemarkungsflache von 22,75 km? ergibt sich daraus eine Bevolkerungsdichte
von derzeit 28,18 Einwohnern je km?.

Die geringe Bevolkerungsdichte charakterisiert die Gemeinde als einen ausgesprochen lénd-
lich geprigten Raum.

Ursache fiir den Bevolkerungsriickgang waren die starken Wanderungsverluste sowie die ne-
gativ natiirlichen Bevolkerungsbewegungen durch den Gestorbeneniiberschuss gegeniiber den
Lebendgeborenen. Weiterhin ist diese Situation auf den Verlust landwirtschaftlicher Arbeits-
plitze sowie das mangelnde Beschiftigungsangebot in der Region aufgrund der verkehrs-
rdaumlichen und wirtschaftsrdumlichen Situation zuriickzufiihren.

6.1.2 Bevolkerungsstruktur/Altersstruktur

Nach dem Geschlecht besteht in der Gemeinde eine ausgeglichene Struktur im Anteil der
mannlichen und weiblichen Personen an der Gesamtzahl der Gesamtbevolkerung (Anteil der
weiblichen Bevolkerung liegt um 3,28 % iiber dem Anteil der mannlichen Bevolkerung).
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6.1.3 Bevolkerungsprognose

Ziel ist es, durch eine Attraktivitits- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes die jetzige
Bevolkerungszahl zu stabilisieren und so einer negativen Verdnderung der Sozialstruktur ent-
gegenzuwirken sowie durch Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes einen
Anstieg der Einwohnerzahlen herbeizufithren.

Da sich die Region - wie auch das gesamte politische und 6konomische Umfeld - in einem
grundlegenden Strukturwandel befindet, sind Bevolkerungsprognosen mit hohen Unsicher-
heiten behaftet.

Bei der Einschitzung der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Reichenow-Mdoglin bis
zum Jahr 2020 wurde eine Bevolkerungszunahme von 10 % unterstellt.

Jahr Einwohnerentwicklung Wohneinheiten
2002 664 276
Zunahme bis 2020 66 28
Zunahme in % 10 10
Eigenentwicklung der Gemeinde Reichenow-Moglin
(2,2 EW je Wohneinheit)

GemiB Ziel 1.1.6 des Landesentwicklungsplanes fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
(LEP GR) ist in den Gemeinden ohne ober- oder mittelzentrale Funktion eine Siedlungsflé-
chenvorsorge nur im Rahmen der Eigenentwicklung, die von den Bediirfnissen der ortsansis-
sigen Bevolkerung ausgeht, moglich. Die Eigenentwicklung soll sich an den Potenzialen im
Siedlungszusammenhang orientieren. Insbesondere im Sinne der Sicherung der Funktionsfa-
higkeit der hochstufigen zentralen Orte wird als Orientierungswert fir den Eigenbedarf ein
10-prozentiger Zuwachs der Wohneinheiten auf der Grundlage des Bestandes vom 31.12.2003
herangezogen (der Planungshorizont des LEP GR betrégt ca. 20 Jahre). Auf der Grundlage
von 276 Wohneinheiten in der Gemeinde Reichenow-Moglin zum 31.12.2002 ist daher von
einer raumvertriglichen Siedlungsflachenvorsorge von bis zu 28 WE bzw. max. 3 ha bis zum
Jahr 2020 auszugehen.

Nicht eingerechnet sind hierbei die innerértlichen Verdichtungspotentiale.

Ein iiber dem Eigenbedarf liegender Zuwachs wird vor dem Hintergrund des Bevolkerungs-
riickganges als strukturell nicht vertrdglich und als nicht mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung in Ubereinstimmung bewertet.
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6.2 Gewerbe und Dienstleistungen

6.2.1 Beschiftigungsstruktur/Erwerbstitigkeit und -entwicklung

Die Gemeinde erfiillt sowohl Wohn- als auch in geringen Mafle Arbeitsplatzfunk-

tion. Die Agrogenossenschaft ,,A. D. Thaer“ e. G. Schulzendorf ist landwirtschaftlicher Nut-
zer von Anlagen und Fldchen der Gemeinde.

Weiterhin sind im Planungsraum hauptséchlich Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe angesiedelt.

Gravierende Veridnderungen in der gesamtwirtschaftlichen Situation mit der politischen
Wende 1989 haben neben der Freisetzung einer hohen Zahl an landwirtschaftlichen Arbeits-
kriften auch einen groBen Teil der gewerblichen Strukturen veréindert. Mit Riickgang der
landwirtschaftlichen Primédrproduktion als Haupterwerbsquelle, vor allem in den Bereichen
der Tierhaltung und des Ackerbaues, ist das Arbeitsplatzangebot zuriickgegangen.

Gegenwiirtig findet eine Neustrukturierung vor allem im gewerblichen Bereich statt, die auf-
grund der Anpassungsprobleme nur sehr zogerlich vonstatten geht und eine breit gefacherte
Nutzungs- und Wirtschaftsstruktur erkennen lésst.

Anzahl der in der Gemeinde anséssigen Betriebe/Unternehmen (32)
(Stand: 16.12.2005

Anzahl der Betriebe und Unternehmen[

Wirtschaftssektoren
primérer Sektor 6
(Land u. Forstwirtschaft)
sekundarer Sektor 6

(Industrie, Handwerk,
produz. Gewerbe)
tertidrer Sektor 20
(Dienstleistungen, Handel,
Verkehr, freie Berufe)
Gesamt 32

Die nach der Wende neu entstandenen und weiter entstehenden Handels-, Dienstleistungs-
und sonstigen Gewerbebetriebe sind fiir die Gemeinde der grofite Hoffnungstriager, um die
verlorenen Arbeitsplitze in der Landwirtschaft und den landwirtschaftsnahen Bereichen zu
ersetzen.

Als positiv ist der Einfluss der wirtschaftlichen Schwerpunktregionen, wie Berlin, Frankfurt
(O) und Eberswalde zu nennen, die den Pendlern Arbeitspldtze anbieten.

6.2.2 Pendlerverflechtungen

Entsprechend einer Arbeitsplatzanalyse kann festgestellt werden, dass selbst bei einer starken
wirtschaftlichen Entwicklung der grofite Teil der Bevolkerung im arbeitsfdhigen Alter weiter-
hin auf Arbeitspldtze aulerhalb der Region angewiesen sein wird.
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Da es nicht moglich ist, alle ehemals in der Landwirtschaft beschéftigten Arbeitskrifte wieder
im landwirtschaftlichen und landwirtschaftsnahen Bereichen zu integrieren, ist das weitere
Auspendeln bis in den Berliner Verflechtungsraum durch die Arbeitssuchenden weiter als
Alternative anzusehen.

Es ist davon auszugehen, dass dieser Prozess anteilmifBig zunehmen wird. Die Mobilitét der
Beschiftigten ist ein objektiver Anspruch, der sich weiter verstidrken muss.

6.3 Gemeinbedarf

6.3.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Flachennutzungsplan ,,die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden bau-
lichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie
mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken die-
nenden Gebiuden und Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen darzu-
stellen.

Fiir kleinere Einrichtungen erfolgt die Darstellung der Gemeinbedarfsflichen mit dem ent-
sprechenden Symbol.

Die nachfolgende Ubersicht gibt eine Aufstellung der Gemeinbedarfseinrichtungen der Ge-
meinde Reichenow-Moglin.

6.3.2 Bildungswesen

Zum Bildungswesen wird der Elementarbereich gezdhlt, zu dem allgemeine Schulen und Ein-
richtungen der Berufsausbildung und Weiterbildung zihlen.

Schulen

In der Gemeinde Reichenow-Moglin gibt es keine schulischen Einrichtungen.
Fiir den Schulbesuch stehen die schulischen Einrichtungen in Prétzel, Neuhardenberg, Straus-
berg und Wriezen zur Verfigung.

Weiterbildung

Zum Elementarbereich der Weiterbildung ist der Landwirtschaftsverein (jetzt zur GmbH um-
gebildet) im Ortsteil Mglin zu nennen, welcher die Gebdude und Flichen des ehemaligen
Gutshofes nutzt und in Zusammenarbeit mit der Technischen Universitét Berlin wissenschaft-
liche Projekte durchfiihrt.
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6.3.3 Kultur- und Sport

Zum Bereich der kulturellen Infrastruktur zdhlen Biichereien, Veranstaltungsgebéude,
Biirgerhduser sowie Vereine.

Kulturelle Einrichtungen

OT Reichenow
Die Biirger des Ortes sind in verschiedenen Vereinen bzw. Interessengemeinschaften integ-
riert, wie z. B.:

e Jagdverein
e Anglerverein
e Forderverein Herzhorn.

In Reichenow ist ein Jugendclub einschl. Gemeinderaum vorhanden. Der Standort des Ju-
gendclubs ist im Planwerk als Symbol ,,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“ dargestellt.

Als kulturelle wiederkehrende Veranstaltungen des Ortes sind zu nennen:

e Musik in Dorfkirchen - Klassik im Griinen
e Kinderfest Anfang Juni.

OT Moglin
Die Biirger des Ortes sind in verschiedenen Vereinen bzw. Interessengemeinschaften integ-
riert, wie z. B.:

A.D. Thaer Forderverein mit Thaermuseum
VKSK mit ca. 20 Mitgliedern
Mogliner-Sport-Verein
Landwirtschaftsverein.

Als Biirger- und Vereinshduser werden das Gebdude des Mogliner Sportvereins, der Land-
gasthof sowie das Gemeindehaus genutzt und sind im FNP als ,,Kulturellen Zwecken dienen-
de Gebdude und Einrichtungen* dargestellt.

Als kulturelle wiederkehrende Veranstaltungen des Ortes ist das Erntefest im Oktober zu nen-
nen.

Von historischem Wert ist der Lehr- und Demonstrationshof als Landwirtschaftsbetrieb auf
dem ehemaligen Gutshof des Ortes sowie die Gedenkstitte ,,A.D. Thaer* mit der Ausstellung
im ,,Professorenhaus®.

Sport- und Spielanlagen
Im Ortsteil Mdglin wird fur sportliche Betétigungen der Sportplatz zwischen dem Reicheno-

wer Weg und der Hauptstrafe genutzt. Die Darstellung des Sportplatzes erfolgt als Griinfldche
mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz.
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6.3.4 Sozialwesen

Zum Sozialwesen zahlen Kindertagesstatten, Hortbetreuung, Altenbegegnungsstétten sowie
Wohnstitten fiir Behinderte und Einrichtungen der Altenversorgung.

Kindereinrichtungen
- keine -
Jugendclub

Fiir die Jugendlichen ist sowohl im OT Reichenow als auch im OT Méglin ein Jugendclub
vorhanden. Die Lage der Gebdude ist im Planwerk als Symbol fiir Gemeinbedarfsflichen mit
der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen® dargestellt.

Alters- und Behindertengerechtes Wohnen

Der Neubau altersgerechter Wohnungen ist nicht geplant, jedoch stehen Gebiude zur Ver-
fligung, die fiir diese Zwecke rekonstruiert werden konnen.

Die Altenversorgung erfolgt durch verschiedene Hilfsdienste. In der Gemeinde finden
regelmaBig Zusammenkiinfte der Senioren statt.

6.3.5 Kirchliche und religise Einrichtungen und Gemeinschaften

Die vorhandene Kirche und kirchlichen Einrichtungen des Ortes sind von erheblicher Bedeu-
tung fiir das Gemeinwesen. RegelméBig finden evangelische Gottesdienste in der Kirche in
Reichenow sowie in angepachteten Réumlichkeiten in Herzhom statt.

Im Ortsteil Mdglin ist vorgesehen, die vorhandene Feierhalle abzureilen und an dessen
Standort eine neue zu errichten. Eine gesonderte Flacheninanspruchnahme ist nicht erforder-
lich.

Die evangelische Kirche und kirchlichen Einrichtungen sind im Planwerk als Symbol der
Fliachen fiir den Gemeinbedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Ein-
richtungen) dargestellt.

Die Lage der Friedhofe ist durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnet (Griinfliche:
Zweckbestimmung Friedhof).

6.3.6 Gesundheitswesen

Die #rztliche Versorgung der Gemeinde Reichenow erfolgt iiber die praktische Arztin in Rei-
chenow sowie iiber die Einrichtungen des Gesundheitswesens in Wriezen und Strausberg.
6.3.7 Offentliche Verwaltung

-keine-

6.3.8 Feuerwehr

Die 6ffentliche Sicherheit wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der einzelnen Ortsteile
gewdhrleistet.

Das Feuerwehrdepot der Gemeinde Reichenow steht derzeit auf Privateigentum (Bestands-
schutz ist gesichert, bis die Gemeinde ein anderes Grundstiick nutzen kann).
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In Moglin wird die 6ffentliche Sicherheit durch die Freiwillige Feuerwehr Moglin mit derzeit
ca. 20 Mitgliedern gewihrleistet.

Die Darstellung der Gerdtehduser im Planwerk erfolgt als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr.

6.4 Verkehr

6.4.1 Vorbemerkungen

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Fladchennutzungsplan ,,.... die Flachen fiir den iiber-
Ortlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige, darzustellen.

6.4.2 Straflenverkehr

Das Gemeindegebiet ist tiber die Landesstrafie L 33 (alt L1.O 69) Strecke Wriezen-Strausberg
Nord, die Landesstralie L 341 (alt LI1.O 47) Strecke Reichenberg-Schulzendorf-Heckelberg
sowie das kommunale Straf3ensystem erschlossen.

Fiir die Landesstrallen verwaltet der Landesbetrieb StraBenwesen, Niederlassung Frankfurt
(Oder) die Baulast.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen sind an folgenden Standorten festgesetzt:

Gemeinde Landesstraf3e Abschnitt Stations-km
Herzhorn L 33 240 0,516
Herzhorn L 33 240 0,734
Moglin L 341 10 5,723
Moglin L 341 10 6,652

Nach Aussage des Landesbetriebes StraBenwesen sind in der Gemeinde Reichenow-Méoglin
keine groBrdumigen Planungen beabsichtigt, die im Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen
sind.

Mit der endgiiltigen Verfiigung des Brandenburgischen Landesamtes flir Verkehr und Stra-
Benbau vom 01.04.1996 wurde die ehemalige Landesstra3e 2. Ordnung LITO 136 zur Kreis-
strafle K 6415 und die LIIO 137 zur Kreisstral3e K 6416 abgestuft.

Verlauf der K 6415: L 33/Herzhorn-Reichenow-Ihlow
Verlauf der K 6416: K 6415/Reichenow - L 33/Marienberg

Die Unterhaltung der KreisstraRen erfolgt entsprechend der vorhandenen finanziellen Mittel
im Rahmen des Haushaltsplanes des Landkreises Mérkisch-Oderland, welcher vom Kreistag
jahrlich beschlossen wird. Ein grundhafter Ausbau dieser Straflen ist nur tiber Fordermittel des
Landes méglich.

Die ErschlieBung der Misch-, Sonderbau-, Gewerbe- und Wohngebietsflichen hat vorwiegend
rlickwirtig iiber vorhandene und auszubauende Anlieger-/Sammelstraflen zu erfolgen.

Alle Planungsmafnahmen zur Entwicklung der Gemeinde beziiglich Wohnbebauung, Gewer-
beansiedlung, Anbindungen an die Landesstrafle und Knotenpunktausbildungen erfordern
entsprechend rechtzeitige Abstimmung.
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GemiB § 24 Brandenburgisches Stralengesetz diirfen bauliche Anlagen jeder Art auSerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen, die iiber Zufahrten an Landesstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dariiber hinaus sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
duBeren Fahrbahnrand, nicht zuléssig.

Fiir Wohnungsneubauten entlang des klassifizierten Stralennetzes sind passive Schallschutz-
maBnahmen entsprechend der Richtlinie fiir den Larmschutz
an StraBen (RLS-90), Pkt. 3.2.2 (z. B. Larmschutzfenster), vorzusehen.

Die Festlegungen des § 24 Brandenburgisches Straflengesetz beziiglich der Errichtung bauli-
cher Anlagen treffen ohne Einschrankungen auch auf die Kreisstraflen zu.

Kommunale Strafien:
OT Reichenow

Neue Dorfstrafie
Schiferei

OT Maéglin

Kunersdorfer Weg (Ausbau fiir 2006 geplant)
Sternebecker Weg

Reichenower Weg

Rosenwinkel

Feldweg

Apfelallee

Birnenallee

Der landwirtschaftliche Wegebau zwischen dem OT Reichenow und dem OT Maoglin erfolgte
im Jahr 2003.

In den folgenden Jahren sind Strafenerneuerungsmafinahmen flir den Apfelweg sowie der
Bau eines Rad-/Gehweges entlang der Hauptstralle von der Kreuzung Hauptstra-
Be/Reichenower Weg bis zum Kunersdorfer Weg vorgesehen.

Weiterhin ist der Bau des Radweges vom S-Bahnhof Strausberg nach Bienenwerder mit einer
Gesamtlinge von 42 Kilometer geplant, welcher bereits teilweise realisiert ist.

Dieser Radweg verbindet eine Strecke von Berlin zum Oder-Neile-Radweg und dem Grenz-
iibergang bei Bienenwerder. Neben den {iberregionalen Fernradwegen R 1 und ,,Tour Bran-
denburg* sowie ,,Oderbruchbahnradweg® wird mit dem Ausbau der Radwegeverbindungen
eine weitere bedeutende Infrastrukturmafinahme umgesetzt.

Der in der Gemeinde Reichenow-Mdoglin zu realisierende Radwegebau ist ein Teilabschnitt
des Radwanderweges ,,Tour Brandenburg®.

Mit dem neuen Radweg werden insbesondere positive Auswirkungen fiir die touristische und
wirtschaftliche Entwicklung der Region erwartet.

Der Radweg grenzt an zahlreichen Dorfern und Gemeinden mit historischen und denkmalge-
schiitzten Gebduden. So zum Beispiel das mehr als 300 Jahre alte Herrenhaus in Protzel, er-
baut nach den Plidnen des kdniglichen Baumeisters Andreas Schliiter (1659-1714).

Das Schloss Reichenow als eines der letzten bedeutenden Werke der englischen Neogotik,
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heute Tagungs- und Verwdhnhotel mit Standesamt und reizvollen Landschaftspark.

Die seit dem 15. Jahrhundert bestehende Gutsanlage in Moglin, Albrecht Daniel Thaer, Be-
griinder der modernen Agrarwissenschaften, erdffnete 1806 dort ein landwirtschaftliches
Lehrinstitut. Heute ist dort eine Dauerausstellung iiber Albrecht Daniel Thaer und seine Ar-
beiten zu sehen.

Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Parkplitzen ist gering, da ausreichend Abstellflachen fiir einzelne Fahrzeuge
vorhanden sind, bzw. die StraBen innerhalb der Ortslage genutzt werden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung erscheint eine gesonderte Flichendarstellung im
FNP fiir den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

Im Ortsteil Moglin besteht Bedarf an Parkplédtzen, speziell im Bereich des Sportplatzes (hinter
dem Vereinshaus), im Bereich des Friedhofes/Kirche sowie im Bereich des Gemeindezent-
rums.

6.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der o6ffentliche Personennahverkehr wird ausschlieBlich mit Linienbussen sichergestellt.
Betreiber des offentlichen Linienverkehrs ist die Barnimer Busgesellschaft mbH Eberswalde.
Die Gemeinde Reichenow-Madglin ist durch die Linien E-2 (Strecke Strausberg-Wriezen-
Kienitz), E-5 (Strecke Strausberg-Wriezen-Bad Freienwalde) sowie E-85 (Strecke Bad Frei-
enwalde-Wriezen-Schulzendorf-Moglin-Liidersdorf-Strausberg) mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln erreichbar.

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Haltestellen des 6ffentlichen Linienverkehrs:

Reichenow, Dorf
Reichenow, Schéferei
Reichenow, Kreuzung
Herzhorn, Frankenfelder Weg
Moglin.

Der Schiilerfahrverkehr ist gewéhrleistet und verkehrt nur an den fiir das Land Brandenburg
festgelegten Schultagen.

An den Wochenenden ist die Verbindung zu den benachbarten Grund-, Mittel- und Oberzent-
ren bzw. Nachbargemeinden gewéhrleistet, jedoch nicht ausreichend, so dass die Bevolkerung
auf den Individualverkehr angewiesen ist.

6.4.4 Schienenverkehr

Die Gemarkung Herzhormn wird im ndrdlichen Bereich an der Gemarkungsgrenze zur Gemar-
kung Frankenfelde von der ehemaligen Bahnstrecke Ahrensfelde-Wriezen tangiert.

Die Bahnstrecke ist nicht mehr als Regionalverkehrsstrecke in Betrieb. Die ehemalige Bahn-

strecke wird jetzt als Draisinenbahn Tiefensee - Sternebeck genutzt, welche im Friihjahr 2004
er6ffnet wurde.

Die Bahnanlagen wurden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung, wenn auch in etwas abge-
wandelter Form, als Fliache fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptver-
kehrsziige mit der Zweckbestimmung ,,Bahnanlage* dargestellt.
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6.4.5 Wasserstraflen

-keine-

6.5 Technische Infrastruktur

6.5.1 Vorbemerkungen

In der Planzeichnung sind die fiir die Versorgung und Entsorgung wichtigen Flachen, Leitun-
gen und Standorte gemil § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt, wie z. B. Flachen fiir Versor-
gungsanlagen und Abwasserbeseitigung sowie Hauptversorgungsleitungen.

6.5.2 Wasserverband

Die Gemeinde Reichenow-Moglin ist Mitglied des Wasserverbandes Markische Schweiz.
(WVMS), welcher fiir die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers
verantwortlich ist.

6.5.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Reichenow-Moglin ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Der Ortsteil Reichenow der Gemeinde Reichenow-Moglin wird vom Wasserwerk Kunersdorf
versorgt.

Dazu befindet sich vor dem Ortseingang von Reichenow eine Druckerh6hungsstation, die in
der Planzeichnung dargestellt ist.

Der Ortsteil Moglin der Gemeinde Reichenow-Mdglin wird auf der Grundlage eines Vertra-
ges zwischen dem Wasserverband Markische Schweiz und dem Trink- und Abwasserverband
Oderbruch-Barnim aus dem Versorgungsnetz des TAVOB versorgt.

Der Anschlussgrad der Gemeinde Reichenow-Moglin liegt bei 100 %.

Bei der Durchfiilhrung von Planungen ist auf die vorhandenen Anlagen (Versorgungs-
leitungen) Riicksicht zu nehmen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind Sicherheitsab-
stinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Standorte von Sonderbauwerken sowie Neu-
pflanzungen sind mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Fiir den Planungsprozess ist der Wasserverband Mérkische Schweiz verantwortlich.

Eine Uberbauung der Leitungstrassen jeder Art gefdhrdet die Ver- bzw. Entsorgungssicherheit
und fiihrt zu erschwerten Bedingungen bei notwendigen Reparaturen oder Instandhaltungsar-
beiten.

6.5.4 Abwasserbeseitigung
Hiiusliches Abwasser
Die Gemeinde besitzt noch kein zentrales Abwassernetz. Abwasser wird in abflusslose Sam-

melgruben geleitet und mobil entsorgt, was auch mittelfristig weiterhin als Alternative ange-
sehen wird.

Fiir die Entleerung der hauseigenen Sammelgruben sind verschiedene Subunternehmer im
Auftrag des Wasserverbandes Mérkische Schweiz zustindig.
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Regenwasser

Die Regenwasserentsorgung wird durch Versickerung vor Ort angestrebt. Bei der verbind-
lichen Bauleitplanung sind unter Abwégung der verschiedenen Belange Festsetzungen zu tref-
fen, dass die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und den Oberflidchenabfluss mog-
lichst gering sind, wie z.B.

e Reduktion der Versiegelung durch Festsetzung von liberbaubaren Flachen
e Festsetzung von wasserdurchléssigen Materialien
e Festsetzung von Regenriickhaltebecken (naturnaher Ausbau ist zu bevorzugen).

6.5.5 Kliranlagen

Die Gemeinde Reichenow-Moglin verfiigt iiber keine eigene Klaranlage. Die Abwisser wer-
den im Auftrag des Wasserverbandes Mérkische Schweiz in der Kldranlage Mérkische
Schweiz entsorgt. '

6.5.6 Abfallbeseitigung (Deponien)

Die Abfallbeseitigung féllt in die Zustandigkeit des Landkreises MOL. Es erfolgt die Abfall-
abfuhr durch den Drittbeauftragten des Landkreises MOL. Die Entsorgung der Abfille erfolgt
auf der Grundlage der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises MOL.

Die Entsorgung der Abfille, die keiner Verwertung zugefiihrt werden kdnnen und fur die auf
der Grundlage der geltenden Abfallsatzung des Landkreises MOL eine Uberlassungspflicht
zur Entsorgung gegeniiber dem Landkreis besteht, sind ausschlielich in der Abfallumladesta-
tion in 15562 Riidersdorf zu entsorgen.

Diese Festlegung ist seit dem 01.05.2005 in Kraft, somit wurden die sich im Landkreis befun-
denen Hausmiilldeponien (Seelow, Neuenhagen und Wriezen) geschlossen.

6.5.7 Energieversorgung

Die bedarfsdeckende Stromversorgung der Gemeinde erfolgt durch die E.ON edis Energie
Nord AG (E.ON edis), Langewahler Strafie 60, 15517 Fiirstenwalde (Spree), iiber 20-kV-
Versorgungsleitungen bzw. -kabel.

Bei Baumpflanzungen in der Néhe von erdverlegten Versorgungsanlagen ist ein Sicherheits-
abstand von 2,5 m zwischen Baumstammachse und Aullenkante der Kabel einzuhalten.
Baumpflanzungen in der Néhe der Freileitungen wird grundsétzlich nicht zugestimmt, da die-
se, bedingt durch den Baumwuchs, zur Beeintrichtigung der Versorgungszuverléssigkeit der
Kunden fithren kénnen.

Bei Emeuerungs- und Erweiterungsmafinahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsétzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirt-
schaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freileitungsbau-
weise generell verkabelt werden.

Fiir den Anschluss von Neukunden werden die Nieder- und Mittelspannungsnetze entspre-
chend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausge-
baut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugswei-
se werden dafiir vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen ge-
nutzt und Moglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungslei-
tungen gepriift. Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsitzlich
Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.
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Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der E.ON edis AG keine konkreten Projekte vor, so dass es uns
nicht moglich ist, iiber perspektivisch bendtigte Flachen fiir neue Trassen bzw. Stationsstand-
orte Aussagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen vorhandene Leitungstrassen und Stations-
standorte der E.ON edis AG beriicksichtigt und gesichert werden.

Forderungen der E.ON edis AG beziiglich der Mindestabstéinde von Windenergieanlagen
(WEA) zu Freileitungen der E.ON edis AG stiitzen sich auf die Empfehlung der VDEW
M35/98 vom 17. Dezember 1998, nach der zwischen WEA und Freileitungen Mindestabstén-
de von > 3 x Rotordurchmesser der geplanten WEA, unabhéngig von der Spannungsebene,
einzuhalten sind. Diese Regelung findet Ihre Anwendung, sofern die Nachlaufstrémung (Wa-
ke) die Freileitung im Bereich von > 3 x Rotordurchmesser trifft. Kann nachgewiesen werden,
dass die Nachlaufstromung die Freileitung nicht in einem Abstand von > 3 x Rotordurchmes-
ser trifft, so ist jedoch ein Mindestabstand von 1,5 x Rotordurchmesser einzuhalten.

Der Mindestabstand von > 3 x Rotordurchmesser versteht sich hier als Entfernung zwischen
der Rotorblattspitze einer Windenergieanlage und dem dufleren ruhenden Leiter der Freilei-
tung. Damit ergibt sich eine Distanz von > 3,5 x Rotordurchmesser zwischen der Turmachse
der WEA und der nichstgelegenen Auflenphase unserer Freileitung. Es ist zu beachten, dass
das duBere ruhende Leiterseil nicht mit den in den Planunterlagen eingezeichneten Leitungs-
achsen identisch ist.

Nach v. g. Empfehlung werden neben Schadigungspotentialen durch die Nachlaufstromung
von WEA auch andere Gefahrenquellen, wie Eisabwurf, Rotorblattbruch oder erhohte Blitzge-
fihrdung, betrachtet. Bei Féllen, in denen die WEA in unmittelbarer Ndhe zum Bereich des
Mindestabstandes errichtet wird, ist die Einhaltung des in den Planungsunterlagen darzustel-
lenden Abstandes vor der Inbetriebnahme mittels vermessener Lagepléne durch den Vorha-
benstriger nachzuweisen.

Bereits heute ist festzustellen, dass die Kapazitét des Mittelspannungsnetzes der E.ON edis
AG zur Einspeisung von durch WEA erzeugter elektrischer Energie weitgehend ausgelastet
ist. Zum Netzanschluss der im oben genannten Gebiet geplanten WEA werden umfangreiche
Um- bzw. Erweiterungsmafinahmen an den Energieversorgungsanlagen erforderlich, da das
Versorgungsnetz der E.ON edis AG im betreffenden Bereich der ldndlichen Siedlungsstruktur
angepasst ist. Auch im Bereich des Hochspannungsnetzes der E.ON edis AG sind, entspre-
chend den vorliegenden Antragen auf Netzparallelbetrieb von WEA, Engpésse abzusehen.

Nachfolgend noch allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz von Versor-
gungsanlagen zur Kenntnis, die bei der weiteren Planung im oben genannten Bereich zu be-
riicksichtigen sind:

1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Néhe von Kabelanlagen der E.ON edis AG

2. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nédhe von Freileitungen der E.ON edis AG

3. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsanlagen der
E.ON edis AG

4. Hinweise zu Bebauung und Begrinung in der Ndhe vorhandener/geplanter 110 kV-
Freileitungen der E.ON edis AG

Samtliche Grundstiicke, Straen und Hauptwege sind an die Elektroversorgung angeschlos-
sen.
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Entsprechend den Ausfihrungen der e.dis sind z. Z. keine gréfieren netztechnischen Bau-
Mafinahmen vorgesehen.

In Abhingigkeit der im Rahmen von Anschlussbegehren eingehenden Kundenauftrage wer-
den in den vorhandenen Mittel- und Niederspannungsnetzen Verdnderungen zur Bereitstel-
lung der beantragten Leistungen vorgenommen, einschliellich des Netzausbaus und der Anla-
ge weiterer Trafostationen.

6.5.8 Einrichtungen der Gasversorgung

Mit der Verlegung einer Erdgashochdruckleitung in der Gemeinde wurden Voraussetzungen
fir eine flichendeckende Versorgung mit Erdgas geschaffen.

Der Versorgungstrager ist die EWE Aktiengesellschaft, Betriebsstelle Schoneiche.
Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen der EWE AG
besteht fiir den Bauunternehmer die Erkundigungs- und Sicherungspflicht.

Weiterhin verlduft durch das Gebiet der Gemarkung Reichenow ein Pipelinekorridor fiir die
durch die Mineral6lverbundleitung GmbH Schwedt, Lange Strafie 1, 16303 Schwedt, betrie-
bene Roholpipeline Heinersdorf-Spergau I und II.

Dabei handelt es sich um:

e Roholpipeline Heinersdorf-Spergau I, DN 500
e Rohodlpipeline Heinersdorf-Spergau II, DN 700 und
e Fermnmeldekabel.

Der Schutzstreifen dieser Anlagen betrdgt 25 m beiderseits dieser Rohdlpipelines. Bei Fern-
meldekabeln, Energiekabeln bzw. Anodenleitungen auflerhalb des Schutzstreifens ist eine
Anndherung bis auf 2 m méglich.

Bei Baumafinahmen aller Art muss durch den Bavausfiihrenden bzw. Projektanten eine Zu-
stimmung beantragt werden

Die Roholpipeline Heinersdorf-Spergau I und II ist im Planwerk als unterirdische
Versorgungsleitung dargestellt.

Des Weiteren wir durch die EWE AG der Bau und Betrieb der Soleleitung von Riidersdorf
nach Heckelberg (siche Lageplan) geplant. Die Breite des fiir die Soleleitung vorgesehenen
Schutzstreifens betrdgt 8 m (jeweils 4 m rechts und links der Leitung) und wird durch die Ein-
tragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Alles, was die
Leitung beeintrachtigt und die Betriebssicherheit gefdhrdet, ist innerhalb des Schutzstreifens
nicht gestattet. Hierzu gehort u. a. die Errichtung von Bauwerken u. &.

6.5.9 Fernmeldeeinrichtungen

Versorgungstrager des Planungsbereiches ist die Deutsche Telekom AG.

Eine flichendeckende fernmeldetechnische NeuerschlieBung des Gemeindegebietes ist bereits
durchgefiihrt worden.

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vorher entsprechend der ,,Anwei-
sung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisung)* vom zustindigen PTI 21, PPB 4, in 16359 Biesenthal, Griiner Weg
45, Tel. 0331/123-78488, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
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Bei der Anpflanzung von Baumen bzw. Kleingehdlzen, insbesondere bei der Durchfiihrung
griinordnerischer Mafinahmen, sind die o. g. Forderungen zum Schutz der Telekommunikati-
onslinien ebenfalls zu beachten.

In den Erlduterungsbericht zum FNP ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei der Aufstellung
der Bebauungsplane in allen Straflen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen StraBen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Die Planungen der Deutschen Telekom sehen die weitere Verkabelung des Fernmeldenetzes
entsprechend dem jeweiligen Bedarf vor.

6.5.10 Anlagen der Bundeswehr

Entsprechend den Ausfithrungen der Wehrbereichsverwaltung VII, Postfach, 15331 Straus-
berg, zur Aufstellung des FNP werden im Plangebiet keine Belange der Bundeswehr bertihrt.

6.5.11 Windkraftanlagen

Der durch Beschluss der Regionalversammlung Oderland-Spree am 13. Oktober 2003 als Sat-
zung festgestellte sachliche Teilregionalplan ,,Windenergienutzung* wurde gem. § 2 Abs. 8
des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkP1G)
vom 13. Mai 1993 (GVBL. I S. 170), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Mirz 2001 (GVBL. I S 42), von der Landesplanungsbehorde im Finvernehmen mit den fach-
lich zustidndigen Ministerien mit Bescheid vom 16. Januar 2004 genehmigt. Der Regionalplan
Oderland-Spree, Sachlicher Teilregionalplan ,,Windenergienutzung* ist am 21.04.2004 in
Kraft getreten (Amtsblatt Bbg. Nr. 15/04 S. 207).

Grundsatz und Ziel des Teilregionalplanes ,,Windenergienutzung* ist es, zum Ausbau und zur
raumvertraglichen Steuerung der Windenergienutzung die Errichtung von Windenergieanla-
gen innerhalb des ausgewiesenen Eignungsgebietes Windenergienutzung zu konzentrieren.
AuBerhalb der festgelegten Eignungsgebiete Windenergienutzung ist die Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen in der Regel ausgeschlossen.

Das Eignungsgebiet Protzel-Herzhom (Nr. 24) ragt im Bereich der Gemarkung Herzhorn in
die Gemeinde Reichenow-Moglin und ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

GemiB § 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 RegBkPIG sind Eignungsgebiete solche Gebiete, die fiir be-
stimmte raumbedeutsame Mafinahmen geeignet sind, die stadtebaulich nach § 35 BauGB zu
beurteilen sind und an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen werden.

Die Steuerung von Windenergieanlagen bezieht sich ausschlielich auf raumbedeutsame An-
lagen. Die Beurteilung der Raumbedeutsamkeit erfolgt im Einzelfall auf Grundlage der ein-
schligigen aktuellen Verwaltungsvorschriften des Landes Brandenburg in der jeweils aktuel-
len Fassung (Windkrafterlass des MUNR vom 24. Mai 1996, zuletzt gedndert durch Be-
kanntmachung des MLUR vom 8. Mai 2002 (Amtsblatt Bbg. Nr. 22/02, S. 559 — Berichtigung
der Bekanntmachung Abl. 26/02, S. 617).

Die rdumliche Feinsteuerung der Windenergieanlagen liegt in der Verantwortung der Ge-
meinden.
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Ausschlusskriterien fiir die Nutzung der Windenergie sind folgende:

eVorranggebiete fiir Natur und Landschaft
eVorranggebiete Hochwasserschutz.

Die Gemeinde hat sich mit der Frage der Zuléssigkeit von Windkraftanlagen fiir das gesamte
Gemeindegebiet auseinandergesetzt und kommt zu dem Ergebnis, dass im Gemeindegebiet
keine weiteren geeigneten Flachen fiir Windenergienutzung vorhanden sind und so im Pla-
nungsraum die Errichtung von Windkraftanlagen generell ausgeschlossen wird.

Begriindung:

Durch die Ausweisung von geeigneten Bereichen flir die Windenergienutzung und dem re-
gelmiBigen Ausschluss aufierhalb dieser Gebiete soll eine dezentrale Konzentration von
Windenergieanlagen auf geeignete Standorte erreicht werden.

Eine flichendeckende Untersuchung der gesamten Regionsflache fiihrte zu diesem Aus-
schluss.

Die Eignung als Standorte fiir Windenergieanlagen ist insbesondere auch in Hinsicht auf die
meist zu geringe Windhoffigkeit nicht gegeben.

6.6 Wasserflichen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flichen

6.6.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind im Fléchennutzungsplan ,,die Wasserfldchen, Hifen und
die fiir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind“ darzustellen.
Die vorhandenen Flieigewisser (z. B. Biichnitz) sowie die Stillgewisser (z. B. Katzensee) des
Gemeindegebietes Reichenow-Moglin sind im Planwerk als Wasserfldchen dargestellt.

ehemalige Gemeinden
Reichenow ‘ Méglin ‘ gesamt
Wasserfldche | 36,25 ha ! 7.88 ha | 44.13 ha

Wasserfliche (Quelle: Hauptiibersicht der Liegenschaften)

6.6.2 Griben

Die wesentlichen FlieBgewdsser der Gemeinde sind im FNP dargestellt.
AuBerdem dienen kleinere Graben und die durch ein weit verzweigtes Netz miteinander ver-
bundenen Soller und Dorfteiche der geregelten Entwésserung des Gebietes.

Das gesamte System wird durch den Gewésser- und Deichverband ,,Oderbruch bewirtschai-
tet und instand gehalten und befindet sich in einem guten Zustand. Ein weiterer Ausbau von
Gewissemn wird nicht fiir notwendig erachtet.

Die in der Gemeinde vorhandenen Gewdésser der II. Ordnung sind Bestandteil des Unterhal-
tungskatasters des Gewdsser- und Deichverbandes ,,Oderbruch®.

Die Gemeinde gehort zum Odereinzugsgebiet und wird durch den Hauptvorfluter So-
phienfliefl entwassert.
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Teile der Gemeinde befinden sich im Einzugsbereich der unteren Spree und werden durch das
Lichtenower MiihlenflieB mit den durchflossenen Seen: Ruhlsdorfer See, Steigsee, Haussee
Garzin, Blittersee und Langer See entwéssert.

Jegliche Anderung bzw. Einschrinkung in der Unterhaltung, im Ausbau und zur Renaturie-
rung der Gewisser fallt in den Zustindigkeitsbereich des Gewisser- und Deichverbandes
,,Oderbruch® und ist mit diesem abzustimmen.

Nach § 1a des Wasserhaushaltsgesetzes sind Gewiésser so zu bewirtschaften, ,,dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und dass
jede vermeidbare Beeintrichtigung unterbleibt.

6.6.3 Schopfwerke

- keine -

6.6.4 Schutzgebiete (Schutzflichen)

6.6.4.1 Wasserschutzgebiete

Fiir das Wasserwerk Kunersdorf / Metzdorf liegt seit Februar 2002 das ,,Fachgutachten zur
Bemessung der Schutzzonen fiir das Wasserschutzgebiet Kunersdorf / Metzdorf”, von der
AKS Aqua - Kommunal - Service GmbH Frankfurt (Oder) erarbeitet, vor.

Zur Festsetzung des WSG ist bisher kein offentliches Anhérungsverfahren gefiihrt worden. Es
fehlen also alle Voraussetzungen zum Erlass einer Rechtsverordnung.
Aus diesem Grunde konnen die von der AKS GmbH berechneten Schutzzonen nicht im FNP

dargestellt werden.

6.6.4.2 Hochwasseranlagen und Uberschwemmungsgebiete

Im Gemeindegebiet Reichenow-Mdglin befinden sind entsprechend den Ausfithrungen des
Landkreises Markisch-Oderland, Dezernat Wirtschaft und Umwelt, Umweltamt, Sachgebiet
Untere Wasserbehorde, keine Hochwasseranlagen bzw. Uberschwemmungsgebiete.

6.6.5 Hydrologie Grundwasser/ Oberflichenwasser

Grundwasser

Im Untersuchungsraum befinden sich 14 Grundwassermessstellen des Landesumweltamtes

Brandenburg.

Nachfolgend sind die Lagestammdaten und Messzyklen der Pegel aufgefiihrt:

Messst.-Name Messst.-Nr.  Rechtswert  Hochwert Messzyklus
Reichenow 33502241 54.36919 58.35745 wochentlich
Batzlow OP 33502247  54.39922 58.36087 sporadisch
Batzlow MP 33502248  54.39922 58.36087 kont. DS
Batzlow UP 33502249  54.39922 58.36087 wochentlich
HyBtl 8/71 OP 33505006  54.33796 58.36224 sporadisch
HyBtl 8/71 UP 33505007  54.33796 58.36224 sporadisch
HyBtl 12/71 OP 33505013  54.37931 58.34647 sporadisch
HyBtl 12/71 MP 33505014  54.37931 58.34647 sporadisch
HyBtl 12/71 UP 3350 5015  54.37931 58.34647 sporadisch
Reichenow OP 33505021  54.35916 58.34176 sporadisch
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Messst.-Name Messst.-Nr. Rechtswert  Hochwert Messzyklus
Reichenow MP 33505022  54.35916 58.34176 sporadisch
Reichenow UP 3350 5023 54.35916 58.34176 sporadisch
Reichenow, Besch. OP 33502258  54.36827 58.34889 sporadisch
Reichenow, Besch. UP 33502259  54.36823 58.34889 sporadisch
Metzdorf OP 33505039  54.43117 58.35679 sporadisch
Metzdorf UP 33505040  54.43117 58.35679 sporadisch

Die Koordinaten basieren auf der Grundlage des Gauf3-Kriiger-Koordinatensystems 40/83
(Bessel-Ellipsoid).

Die Landesmessstellen sind zu schiitzen und lokal zu erhalten.
Der uneingeschrinkte Zugang der Pegelbeobachter und Techniker zu den Messstellen ist zu
gewdhrleisten.

Oberflichenwasser

Stationire Einrichtungen der Oberflichenwasserhydrologie werden von der Planung nicht
beriihrt. Unabhéngig von den Landesmessstellen sind mogliche Erkundungspegel sowie loka-
le Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu berticksichtigen. Der Bestandsschutz ist in
diesem Fall zu priifen.

Um Uberplanungen auszuschlieBen, ist beim Auffinden nicht zuordenbarer hydrologischer
und hydrogeologischer Messstellen das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung
Ost, Fach-bereich RO 5.2, Miillroser Chaussee 50 in 15236 Frankfurt (O), zu verstédndigen.
Grundsitzlich ist jeder Eigentliimer eines Grundstlickes gemf § 115 des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) vom 13.07.1994 (Gbl. Teil I, Nr. 22, Seite 302), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 29.06.2004 (GVBL.I/14 S. 301), verpflichtet, Messstellen auf Anord-
nung durch die zustéindige Wasserbehdrde zu dulden.

Das heiflt im Einzelnen, dass mit der Ausweisung und Abgrenzung von Planflachen die not-
wendige Errichtung und der Betrieb von Messanlagen des Gewdsserkundlichen Landes-
dienstes (Pegel-, Abfluss-, Grundwasser- u. a. Messstellen) sowie die Durchfiihrung von Pro-
bebohrungen und Pumpversuchen nicht eingeschréinkt werden darf und zu dulden ist.

7 Griinflichen

7.1.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind im Fldchennutzungsplan ,,die Griinflachen , wie Parkanla-
gen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze, Friedhofe” darzustellen.

7.1.2 Dauerkleingirten

- keine -

7.1.3 Sportplitze/Sondersportanlagen

Fiir sportliche Betdtigungen steht der sehr gut gepflegte Sportplatz im Ortsteil Moglin zur
Verfligung.

Die Darstellung im Planwerk erfolgt entsprechend der Planzeichenverordnung als Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz®.

7.1.4 Spielplitze

-keine-
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7.1.5 Zeltplitze

-keine-

7.1.6 Friedhofe

Die Lage der Friedhofe ist durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnet (Griinfliache:
Zweckbestimmung ,,Friedhof™).

e im OT Reichenow an der Dorfkirche
e im OT Herzhorn nordgstlich des Dorfzentrums
e im OT Moglin im Zentrum des Ortes

siehe Pkt. 5.4.5 , Kirchliche und religiose Einrichtungen und Gemeinschaften®.

7.1.7 Sonstige Griinflichen

Insgesamt kann die Eingriinung der Ortslage aufgrund der zahlreichen im riickwirtigen Raum
befindlichen Obstwiesen bzw. -géirten und der vorhandenen Geholzstrukturen als gut bezeich-
net werden.

Ortsbildprigend und dkologisch bedeutsame Griinflichen sind in:
Reichenow:

der Anger im alten Dorf

der Dorfteich mit seiner Uferzone
der Park an der Dorfstral3e

der Schlosspark.

Herzhorn:
o der Dorfteich nordwestlich des Gutshofes mit seiner Uferzone.
Moglin

o der Gutspark mit seinem erhaltenswerten und wertvollen Baumbestand und Griinland so-
wie dem sich darin befindlichen Teich.

Der Gutspark ist im Planwerk als Griinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage darge-
stellt.

Neben den 6ffentlichen Griinflachen gibt es eine Vielzahl von privaten Vor- und Hausgérten
sowie Nutzgirten der Biirger, die nicht im Einzelnen dargestellt werden kénnen. Die 6ffentli-
chen Griinflachen sind zu pflegen, zu erhalten und ggf. zu verbessern. Bei jeglichen Baumal}-
nahmen im Ort sind die Bdume zu schonen.

7.2 Landwirtschaftsflichen

Die in der Gemeinde vorhandenen, als Ackerflichen genutzten Landwirtschaftsflachen sind
im Planwerk als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde Reichenow-Moglin ist auch heute noch ein iiberwiegend landwirtschaftlich
geprigter Ort, dessen landwirtschaftliche Produktion der Haupterwerbszweig der Gemeinde
ist.
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Aufgrund des Bestandes an bewirtschaftenden leistungsfahigen Kapital- bzw. Personengesell-
schaften sowie die Nihe des Absatzmarktes Berlin hat die Landwirtschaft gute Perspektiven
und eine tragfdhige Grundlage fur die Funktionsféhigkeit des ldndlichen Raumes.

In der Gemeinde befinden sich groBfldchige Stallanlagen, Lager und Wirtschaftsgebéude. Der
iiberwiegende Teil der Stallanlagen und Wirtschaftsgebaude soll auch in Zukunft fiir landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt werden und werden im FNP als Flidchen fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Im Ortsteil Herzhorn befinden sich zwei Stallanlagen.

Die Stallanlage an der Stralie L 33 in Richtung Prétzel-Wriezen hat eine Kapazitdt von 560
Sauenplitzen und ist derzeit auch mit diesem Tierbesatz belegt.

Die Abstandsleitlinien des Landes Brandenburg empfehlen bei dem Tierbesatz der oben ge-
nannten Sauenanlage einen Abstand zu einer heranriickenden Wohnbebauung von 300 m. Der
Immissionsradius des Betriebes ist daher von einer heranriickenden Wohnbebauung freizuhal-
ten.

Die zweite Stallanlage am Thlower Weg ist zurzeit zwar nicht belegt, die Aufnahme der
Tierproduktion durch die Landwirtschaftsgesellschaft mbH Reichenow ist jedoch geplant.
Weiterhin befindet sich am Ihlower Weg auf dem Gelédnde dieser Anlage eine Siloanlage, von
der ebenfalls Emissionen ausgehen werden.

Die Gebiude der Stallanlage wurden von diesem Betrieb aus einer Konkursmasse kéuflich
erworben. Fiir die Zusammenfiithrung von getrenntem Boden- und Gebéudeeigentum wird
derzeit ein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt.

Eine Wiederbelegung der Stallanlage war dem Betrieb bisher nicht moglich, da es in der
Vergangenheit von einem betroffenen Bodeneigentiimer bzw. Anwohner Unmutsduf3erungen
in Bezug auf eine Wiederinbetriebnahme der Stallanlage gab.

Die Kapazitit der Stallanlage betrdgt 350 Mastrinderplétze. Bis Ende 1997 war diese Anlage
belegt und geniefit gemaB § 35 (4) Punkt 1 ¢ BauGB 7 Jahre Bestandsschutz.

Die von der Landwirtschaftsgesellschaft Reichenow mbH betriebene Sauenanlage im OT
Moglin hat eine genehmigte Kapazitét von 406,2 Grof3vieheinheiten (Sauen, Jungsauen und
Ferkel).

Weiterhin betreibt die Landwirtschaftsgesellschaft Reichenow mbH die Stallanlagen im OT
Reichenow mit 4800 Tieren (Ferkelaufzucht 6 — 28 kg) und 140 Rindern (Rindermast).

Nichtlandwirtschaftliche Gewerbegebiete, die den Rahmen der dorflichen Bebauung sprengen
wiirden, sind weder vorhanden noch geplant.

Die ehemals landwirtschaftlich genutzte Gutshofanlage im Ortsteil Reichenow wird im Plan-
werk als Mischgebiet Dorf dargestellt.

Gleiches gilt fir den Gutshof im Ortsteil Herzhorn, dessen Gebiude teilweise als Materialla-
ger bzw. fiir Wohnzwecke genutzt werden, jedoch die Umnutzung in Sozialeinrichtungen
bzw. weiter zu Wohnzwecken vorgesehen ist.

Teile des ca. 2,5 ha umfassenden Gelédndes des ehemaligen Gutes im Ortsteil Moglin werden
ebenfalls fur die Tierhaltung bzw. den Lehrbetrieb genutzt, werden aber im Planwerk nach
BauNVO als Dorfgebiet dargestellt.

Einige Landwirtschaftsflichen werden als Dauergriinlandfldchen genutzt. Es besteht das Ziel,
diese Flichen langfristig einer extensiven Griinlandbewirtschaftung durch Beweidung oder
Mahd zuzufiihren bzw. bestehende Griinlandfldchen zu erhalten.
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7.3 Forstwirtschaftsfléichen

Als Fldchen fiir Wald sind die vorhandenen Waldbestéinde im Gemeindegebiet dargestellt, die
sich vorrangig im nordwestlichen bzw. siidwestlichen Bereich der Gemarkung Reichenow
befinden. Weiterhin befinden sich in der Gemarkung Reichenow gréf3ere Waldflachen an der
Gemarkungsgrenze zu Moglin (geplantes Landschaftsschutzgebiet).

Im Rahmen seiner Zweckbestimmung ist der Wald nachhaltig, pfleglich und sachgemél nach
anerkannten forstlichen Grundsétzen zu bewirtschaften und zu schiitzen (LwaldG § 4).

7.4 Naherholung und Tourismus

Fir Reichenow-Moglin ist die Verkniipfung der Thaergedenkstétte in Moglin sowie des
Herrenhauses in Reichenow als kulturhistorische Sehenswiirdigkeiten mit dem geplanten Rad-
fernwanderweg Tour Brandenburg und dem Fontanereisegebietswanderweg (Ziele 6.2.17
+6.2.18 im Regional-Planenturf) ein aus regionaler Sicht wichtiges Entwicklungsziel.

In Mdglin lebte von 1804 bis 1828 der bedeutendste Agrarwissenschaftler Deutschlands, Alb-
recht Danie] Thaer (1752-1828). Der Arzt und Landwirt fiihrte als erster in Deutschland die
Dreifelderwirtschaft ein. In der nach ihm benannten Akademie studierten iiber 700 Studenten.
Das Gebiaude steht heute leider nicht mehr. Das Gutshaus, das Thaer 1804 erwarb, besitzt eine
umfangreiche Ausstellung im denkmalgeschiitzten Bauernhaus sowie ein Lehr- und Demonst-
rationshof (Pferdehof fiir Kinder).

1992 wurde die Gedenkstitte durch den Staatssekretdr fliir Emé&hrung und Landwirtschaft er-
Offnet. Die Ausstellung zeigt den Lebensweg Albrecht Daniel Thaers vom 14.05.1752 bis
26.10. 1828. Eine Gedenktafel, die auch in seiner Geburtsstadt Celle zu sehen ist, erinnert an
sein Wirken in Moglin und Umgebung.

Das Reichenower Schloss, gelegen am See, im Naturpark Mérkische Schweiz, bezaubert
durch seine ungewdhnliche Architektur jeden Besucher. 22 Zimmer sind liebevoll individuell
gestaltet, und keines gleicht dem anderen. Fiir spezielle Seminare stehen grofziigige Raum-
lichkeiten und moderne Technik zur Verfiigung.

Gesund, schon und kreativ leben, das bieten die wechselnden Jahreszeitenprogramme flir ein
Wochenende oder langer. (Fit durch Fasten, Kréuterwochen, Schonheitswochen, Naturkosme-
tik, Massagen, Raucherentw6hnung, Personal Styling, Eméahrungsberatung, Kochkurse, Krea-
tivitits-Training, Aquarellmalen im Park)

Die urspriingliche Feldsteinkirche des Ortes wurde in der 2. Hilfte des 13. Jh. im frithgoti-
schem Stil erbaut. Das schmale Fenster schrig iiber dem Portal stammt noch aus der Erbau-
ungszeit, als die Kirche noch als Fluchtort diente und kein Feind durch das schmale Fenster
eindringen konnte. Sehenswert ist der mehrgeschossige Schnitzaltar aus dem Jahre 1622. Sein
reichhaltiger Architekturaufbau mit Reliefs in vier Geschossen ist noch gut erhalten. Darge-
stellt werden das Abendmahl, die Kreuzigung, Auferstehung und Himmelfahrt.

Gemil Z 8.2.6 sind die kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten der Region, wie die Thaerge-
denkstitte, als touristische Anziehungspunkte und als pragende Elemente des Erholungsgebie-
tes Mirkische Schweiz zu erhalten, zu bewahren und zu pflegen sowie {iber das touristische
Wegenetz zu verbinden (vgl. auch 6.2.17-6.2.18 im Regionalplanentwurf).
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8 Nachrichtliche Ubernahme in den Flichennutzungsplan

8.1 Natur- und Landschaftsschutz

Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 10 sind im Flachennutzungsplan ,,die Flichen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darzustellen.

8.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bereiche mit einer hohen aktuellen bzw. potentiellen Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz, vielfach gleichzeitig Landschaftsrdume mit einem hohen Anteil geschiitzter und ge-
fihrdeter Biotope oder einem hohen Entwicklungspotential zur Verbesserung der Bedingun-
gen fiir den Arten- und Biotopschutz (z.B. potentielle Feuchtgriinland- bzw. Auenstandorte)
sind schutzwiirdige und/oder schutzbediirftige Gebiete und sind bei den eigenen planerischen
Darstellungen der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Sie stellen die Schwerpunktbereiche der Naturschutzarbeit dar. Das Kriterium ,,Schutzwiir-
digkeit“ bezieht dabei auch Biotoptypen ein, die noch hiufiger anzutreffen sind, deren vor-
beugende Sicherung jedoch das ,,Abrutschen® weiterer Arten und Biotope in die Kategorien
der , Roten Listen‘ verhindern soll. Das Ausmal der Schutzwiirdigkeit bemisst sich an der
Bedeutung eines Biotoptypes bzw. eines Biotopverbundes als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. Je nach Nutzungsintensitét, Standortverhdltnissen und Vegetationsstruktur kommt da-
bei den einzelnen Biotoptypen (bzw. Biotopverbundsystemen) eine unterschiedliche Bedeu-
tung zu.

Eine sehr hohe Bedeutung haben jedoch

e natiirliche und naturnahe Biotoptypen

e Biotoptypen, die an extreme Standortverhéltnisse (z. B. Trockenheit, Nisse, Kalkgehalt
usw.) gebunden sind und

e Biotoptypen, deren Existenz von der Beibehaltung bestimmter extensiver Nutzungsformen
abhéngig ist.

Entsprechend diesen Kriterien ist als einstweilig gesichertes Schutzgebiet
e das Landschaftsschutzgebiet ,,Biichnitztal und Batzlower Miihlenflie3* (Unterschutzstel-
lungsverfahren lauft)

zu nennen, welches jedoch geméfl Abwégung zum Landschaftsplan nicht in den Flachennut-
zungsplan iibernommen wurde.

Gleichzeitig sind im Planwerk alle Flachen fiir den Schutz von Einzelbiotopen nach §§ 31 und
32 BbgNatSchG dargestellt und mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,, Biichnitztal und Batzlower Miihlenflie" im Unter-
schutzstellungsverfahren:

Das geplante LSG umfasst die am Ostrand der Barnimplatte zum Oderbruch entwissernden
FlieBsysteme von Biichnitz und des Batzlower MiihlenflieRes einschliefSlich deren Einzugsge-
biete. Das LSG hat eine Gesamtgrofie von etwa 1400 Hektar, davon liegen Teile innerhalb des
Plangebietes in den Gemarkungen Reichenow, Méglin und Kunersdorf/Metzdorf. Das Gebiet
weist eine reiche Naturausstattung auf. Wertvolle und pragende Elemente sind die Bachldufe
(am Batzlower MiihlenflieB mit mehreren Fischteichen und streckenweise reichen Verlan-
dungszonen), Feuchtwilder, Kleingewisser, Frisch- und Feuchtgriinland sowie Steppenrasen
und Flurgehdlze. Diese Landschaftsteile sind eingebettet in ausgedehnte Ackerfluren der
Hochflache bzw. Wilder an der Hangkante. Das Gebiet weist eine bemerkenswerte land-
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schaftliche Schonheit auf und beherbergt eine Reihe bestandsbedrohter Pflanzen- und Tierar-
ten.

Das sich im Unterschutzstellungsverfahren befindliche LSG ,, Biichnitztal und Batzlower
MiihlenflieB" wird entsprechend dem Abwiégungsergebnis der Gemeinde nicht im FNP darge-
stellt (die Gemeinde wurde darauf hingewiesen, dass das sich im Unterschutzstellungsverfah-
ren befindliche LSG ,, Biichnitztal und Batzlower MiihlenflieB" nachrichtlich im FNP darzu-
stellen ist).

FFH-Gebiet

Teilflichen des FFH-Gebietes Nr. 173 ,,Batzlower Miihlenfliel — Biichnitzthal befinden sich
innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Reichenow-Moglin und sind im Planwerk
nachrichtlich dargestellt (wertvolle Vorkommen von Lebensraumtypen des Anhanges I der
FFH RL; hohes Entwicklungspotential der Wélder und der Feuchtgriinlandflachen).

Naturdenkmale (ND)

Im gesamten Gemeindegebiet sind zwei Baume als Naturdenkmale dargestellt.

Nach dem Brandenburgischen Geholzarchiv (ILG 1997) handelt es sich um eine Silber-Pappel
(Populus alba) und eine Flatter-Ulme (Ulmus laevis).

Recherchen des Institutes fiir Landschaftsplanung und Geholzbegutachtung Dr. Schrodl erga-
ben, dass alle beiden Baumnaturdenkmale bisher keinem gesetzlichen Schutz unterliegen.

Naturdenkmal Lage allgemein Beschreibung ca. Lage
Nr. 1
Silber-Pappel (Populus alba) auf der Gem.grenze Hohe: 20,00 m H: 5834905
Reichenow/Batzlow StU: 4,08 m R: 3438749
Kronenradius: 7,50 m
Nr. 2
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) in Reichenow an der Hohe: 23,00 m H: 5835498

Dorfstralle StU: 4,53 m R: 3437743
Kronenradius: 9,00 m

Die Standorte der Naturdenkmale sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Gleichzeitig sind im Planwerk alle Flachen fiir den Schutz von Einzelbiotopen nach §§ 31 und
32 BbgNatSchG dargestellt und mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet.

8.1.2 Flichen fiir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Darstellung von Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ergibt sich aus Nr. 13.1 Anlage zur PlanzV und wird mit
einer ,, T-formigen” Bandierung eingegrenzt.

Ausgehend von den naturrdumlichen Gegebenheiten und der Nutzungsstruktur im Planungs-
raum, steht die Erhaltung und Entwicklung einer naturvertriglichen Landnutzung, die Siche-
rung wertvoller Naturrdume und der Erhalt erholungswirksamer Landschaft im Mittelpunkt
des Landschaftsplankonzeptes.
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Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft innerhalb von beste-
henden und geplanten Schutzgebieten wurden weiterhin Flachen mit besonderen Nutzungs-
und Bewirtschaftungsregelungen und Entwicklungsmafnahmen nach Abwagung aus dem
Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan ibernommen:

8.1.2.1 Flichen fiir die Landwirtschaft (Ackerflichen, Dauergriinland, Sukzessions-
flichen)

Es ist anzustreben, die landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Dauergriinland) auf den heute

bewirtschafteten Fliachen, abgesehen von Kleinstfldchen, zu erhalten. Allgemein gilt: Land-

wirtschaftliche Grofbetriebe sind strukturell vorteilhaft und traditionell begriindet. Die Land-

nutzung muss sich jedoch neu orientieren. Anzustreben sind:

die Wiederanhebung der Tierbestdnde (Veredelungswirtschaft)

der verstirkte Anbau von Industriepflanzen als Nischenprodukte

die Sicherung von Vertragsnaturschutz und Landschaftspflege

die Starkung der regionalen Vermarktung und

die umweltfreundliche Produktion gesunder Lebensmittel aus der Region mit verminder-
tem Mineraldiinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

Entwicklungsmafinahmen (M)

MI1: Anlage von Gewdsserrandstreifen

Diese Mafinahme dient in erster Linie dem Schutz der Gewisser vor Schadstoffeintrigen aus
angrenzenden, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Besonderer Handlungsbedarf
entsteht an Stillgewdssern, bei denen hangaufwirts an die Feuchtniederung unmittelbar A-
ckerflichen angrenzen, so dass das von den Héngen absickernde belastete Wasser und auch
durch die Luft abwehende Nahr- und Schadstoffe Biotopverdnderungen betrichtlichen Aus-
mafles hervorrufen. In den meisten diesbeziiglichen Gefdhrdungszonen ist eine gréBerflachige
Umnutzung aufgrund guter Ackerbdden nicht anzustreben. Neben einer Verringerung des
Diinger- und Biozideinsatzes in Gewdssernéhe ist deshalb die Anlage von Griinlandstreifen,
kombiniert mit Geholzstreifen, als Pufferzone notwendig, da allein schon die normale Boden-
bearbeitung erhebliche Néhrstoffmengen freisetzt. Trotz des fehlenden Relief-Einflusses und
des hohen (aber nicht vollstdndigen) Riickhaltevermdgens der Bdden ist auch in der Oder-
bruch-Niederung Handlungsbedarf vorhanden. Besondere Gefdhrdung erwéchst hier aus den
zahlreichen Beriihrungszonen intensivster Landwirtschaft und Gewésser. Als Empfehlung gilt
die durchgingige, allseitige Ausgrenzung von ungenutzten oder extensiv bewirtschafteten
Saumstreifen, die bei den Graben im Oderbruch mindestens die 3-fache Breite des Fliefles
(einschlieBlich der Boschung) und im Fall der Stillgewésserkomplexe der Hochfldche mindes-
tens 20 Meter Breite aufweisen sollte. In die Saumstreifen sind nach Moglichkeit auch Ge-
hoélzpflanzungen zu integrieren. Fiir die Griben im Oderbruch wird die einseitige Bepflanzung
mit Erle empfohlen. Der dadurch erzielte Beschattungseffekt schrénkt die Unterhaltungskos-
ten (Krautung) ein. Des Weiteren kommt es zur Strukturanreicherung ausgerdumter Land-
schaften.

Diese Entwicklungsmafinahme ist im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt.

Nutzungsregelungen (N)

N1: Dauerbrache mit vorrangiger Uberfiihrung in extensiv genutztes Grasland auf
Grenzertragsflachen (als mittelfristiges Ziel)

Die Regelung gilt fiir Ackerflachen mit geringem Ertragspotential bzw. uneffektiver Bewirt-

schaftungsméglichkeiten auf armen Sandstandorten. Die grofitenteils langjéhrig brachliegen-
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den und hochstens sporadisch iiberweideten Fléchen sollen vorrangig durch natiirliche Suk-
zession in Grasland Uberfiihrt werden, d. h., es soll keine Einsaat vorgenommen werden.
Die Regelung dient dabei insbesondere folgenden Schutzbestrebungen:

e Arten- und Biotopschutz (Erhéhung des Anteils extensiv genutzter, trockener Graslandfla-
chen als wertvoller und gefdhrdeter Lebensraum flir Pflanzen und Tiere; Schaffung eines
Trockengriinlandbiotopverbundsystems (Magerweiden) im Bereich der klimatisch begiins-
tigten Barnimhangkante (vgl. M3))

e Gewisserschutz (Ausweisung von extensiv genutzten Pufferzonen, insbesondere an Ge-
wissern in Senkenlage mit Erosionsgefdhrdung und/oder Sickerwassereinfluss im Bereich
der Barnimhochfldche sowie an naturnahen Gewasserstrukturen im Oderbruch zum Schutz
vor Schadstoffeintrigen aus der intensiven Landwirtschaft)

Bewirtschaftungsregelungen (B)

B1: Extensive Bewirtschaftung

Diese Regelung gilt sowohl fiir Acker- als auch fuir Griinlandflachen. Im Oderbruch und auf
der Barnimhochflache wurden Flachen mit hoher Empfindlichkeit des Arten- und Biotoppo-
tentials (Ackerflachen in Naturschutzgebieten, aktuell noch artenreiches Feuchtgriinland, Tro-
ckenrasen, traditionell extensiv bewirtschaftete Acker) hier eingeordnet. Die MaBnahme zielt
auf die Optimierung der Diingergaben sowie weitestgehende Vermeidung des Pestizideinsat-
zes zur Sicherung des Standort- und Lebensraumpotentials. In Griinlandbereichen soll eine
Dauergriinlandwirtschaft beibehalten bzw. angestrebt werden, um die Arten- und Strukturviel-
falt der Pflanzendecke zu erhGhen und damit die Lebensraumfunktion fiir zahireiche Tiere zu
verbessern (historische Nutzung der Wiesen mit 1 bis 2-schiiriger Mahd oder Extensivweide).
Die extensive Bewirtschaftung von Ackerflachen soll weiterhin dem Gewasserschutz dienen.

B2: Extensive Wiederbewirtschaftung aufgelassener Graslandflachen

Diese Regelung gilt insbesondere fiir aufgelassene Feuchtwiesen, Frischwiesen und Mager-
weiden zum Erhalt einer hohen Artenvielfalt. Bei ldngerer Auflassung gehen konkurrenz-
schwache Arten zuriick. Nach Nutzungsauflassung entwickeln sich auf Feuchtwiesen Hoch-
staudenfluren oder Rohrichte, Frischwiesen und Magerweiden verbuschen zunehmend.

Flichen fiir freie Sukzession

Diese Fliachen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d. h., es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Roéhrichte, Staudenfluren, langjah-
rige Brachen oder flachige Feldgehdlze (z. B. kleine Gehodlzinseln in der Ackerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufweisen.

8.1.2.2 Feldgeholze

Es gilt, die vorhandenen Strukturen im Wesentlichen zu erhalten. Insbesondere flachige Ge-
holze, wie Restwilder (Feldgeholze) und Geblische sowie naturnahe, streifenférmige Struktu-
ren, sollen dabei einer freien Sukzession bzw. Erhaltungspflege (Kopfweiden, Hecken) unter-
liegen. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft wurden wei-
terhin besondere Regelungen und Maflnahmen getroffen:
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Bepflanzungsmafinahmen (P)

P2: Nachpflanzung bzw. Neupflanzung in liickigen Bestinden und gehélzfreien
Abschnitten
Neupflanzungen und Nachpflanzungen sind vor allem entlang von Stralen, Wegen, Gemar-
kungsgrenzen, Griben (vgl. M1, Gewdasserrandstreifen) und FlieBgewéssern vorgesehen. Vor-
rangiges Ziel ist die Strukturanreicherung ausgerdumter Landschaften mit naturnahen und
standortgerechten Pflanzungen. Dies fithrt entscheidend zur Aufwertung des Landschaftsbil-
des und damit auch zur Erh6hung des Erlebnis- und Erholungswertes. Gleichzeitig wird zu-
mindest die Lebensraumfunktion fiir verschiedene Tierarten verbessert.

Durchgingige Ufergeh6lzsdume sind mit dem Ziel einer verbesserten Beschattungswirkung,
Boschungsbefestigung und Lebensraumfunktion anzustreben. Die sukzessive mogliche Be-
wirtschaftungseinschrankung ist kostensenkend und 6kologisch vorteilhaft.

Zusitzlich wurden die Vorschldge fiir Neupflanzungen aus dem Landschaftsplan in den Fla-
chennutzungsplan tibernommen.

Uber den Bestand hinausgehende Bepflanzungen entlang von Griben und landwirtschaftli-
chen Wegen sowie die Eingriinung von Stallanlagen sind nur in Abstimmung mit den Eigen-
tiimern und Bewirtschaftern der Flachen zu realisieren.

Flichen fiir freie Sukzession

Diese Fldchen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d. h., es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Rohrichte, Staudenfluren, langjah-
rige Brachen oder flachige Feldgehdlze (z. B. kleine Gehdlzinseln in der Ackerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufweisen.

8.1.2.3 Flichen fiir Wald

Es gilt, die bestehenden Wald- und Forstflichen im Wesentlichen zu erhalten. Natiirliche
Waldgesellschaften der Bruch-, Aue- und Moorwélder sowie natiirlich aufkommende Vor-
wilder sollen aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes einer freien Sukzession unterliegen.

Entsprechend der Abwégung zum Landschaftsplan wurden speziell die Flachen fiir die natiir-
liche Eigendynamik von Bruch-, Aue- und Sukzessionswildern aus dem Landschaftsplan in
den Flachennutzungsplan iibernommen.

8.1.2.4 Wasserflichen

Neben dem Erhalt und Schutz, insbesondere der zahlreichen stehenden (Seen, Kleingewéasser
und Altarme) und naturnahen flieBenden Gewésser im Planungsgebiet, wurden insbesondere
fiir die FlieBgewasser auch Regelungen und Mafinahmen zur Pflege und Entwicklung der
Gewdisserstrukturen dargestellt.

Allgemein fur alle Oberflachengewdsser gilt die Vermeidung von Néhr- und Schadstoffeintra-
gen. Lediglich einige in Waldbereichen liegende Stillgewdsser sind wenig gefdhrdet. Anzu-
streben sind ausreichende Pufferzonen an den Gewdsserrandbereichen.
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8.1.2.5 Siedlungsraum

Bepflanzungsmafinahmen (P)

P3:  Eingriinung bzw. Ergédnzung der vorhandenen Eingriinung von exponierten
Gebduden und Anlagen in der Landschaft

Die Malinahme zielt insbesondere auf die Eingriinung landwirtschaftlicher Zweckbauten in

Ortsrandlage bzw. in der freien Landschaft. Leerstehende Stallkomplexe, die keiner weiteren

Nutzung mehr zugefiihrt werden koénnen, sollten nach Moglichkeit ganz beseitigt werden

(Riickbau). Sie stellen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar und sind derzeitig

zum Teil lediglich illegale Miillplatze.

Die Ubernahme der Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aus dem Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan stelit
die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen fiir den Planungsraum dar. Es werden flachen-
bezogene Aussagen fiir die Faktoren des Naturhaushaltes, fiir den Biotop- und Artenschutz,
fiir das Landschaftsbild und die Erholungsvorsorge getroffen. Die Summe der dargestellten
Fliachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft stellt zudem ein Potential fiir mogliche Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen dar.

8.2 Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen und Altstandorte)

Die nachfolgend aufgefiihrten Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen und Altstandorte) der
Gemeinde sind im Altlastenkataster des Landkreises Markisch-Oderland, Dezernat Wirtschaft
und Umwelt, Umweltamt registriert. Entsprechend der Abstandsleitlinie wird zwischen Ab-
fallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von Abfillen im Sinne des § 2 Abs. 2
AbfG und Wohnbebauung ein Abstand von 500 m empfohlen.

Abweichungen sind nur moglich, sofern durch eine auf dem Standort der Deponie bzw. Alt-
ablagerung bezogene Gefahrdungsabschétzung unter Beachtung der geplanten Errichtung von
Gebiuden vorgenommen wird (wurde) bzw. nach Priifung und Einschétzung des Standortes
durch die Untere Abfallwirtschaftsbehorde des Umweltamtes MOL eine Gefdhrdung der Be-
wohner/Nutzer ausgeschlossen werden kann.

Als Verdachtsflachen, auf denen Béden und Grundwasser mit umweltschiadlichen Stoffen
kontaminiert sein kdnnen, miissen angesehen werden:

OT Reichenow

ortsiibliche Bezeichnung: ~ Miillkippe am Friedhof Herzhorn

Lage: Miillkippe stidlich am Friedhof Herzhom
Flur: 2

Flurstiicksnummer: 17/118,17/119 in Teilen

Rechtswert: 5435110

Hochwert: 5836360

Folgende Einschitzung wurde zur v. g. Altablagerung durch die UAWB getroffen:

Die Miillkippe wurde im Randbereich berdumt. Eine Gefdhrdung, ausgehend von der Altabla-
gerung, fiir das in einem Abstand von ca. 200 m geplante Mischgebiet ist nicht zu erwarten.
Seitens der UAWB wird eine einfache Sicherung durch Abdeckung mit Oberboden, welcher
im Umfeld der Altablagerung vorhanden ist, empfohlen.
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Ortstibliche Bezeichnung:  Kiesgrube am Feldweg

Lage: 350 m siidostlich Ortsausgang Herzhorn, am Feldweg nach
Thlow

Flur: 1

Flurstiicksnummer: 17/23,17/24

Rechtswert: 5435260

Hochwert: 5835270

Folgende Einschdtzung wurde zur v. g. Altablagerung durch die UAWB getroffen:

Auf Grund des derzeitigen Zustandes der Altablagerung ist eine Gefdhrdung, ausgehend von
der Altablagerung, fiir das in einer Entfernung von ca. 350 m geplante Mischgebiet nicht zu
erwarten.

ortsiibliche Bezeichnung:  Alte Dorfkippe

Lage: Dorfmitte, in Richtung Schloss links an der Dorfstral3e
Flur: 2

Flurstiicksnummer: 21/30

Rechtswert: 5437380

Hochwert: 5835110

Folgende Einschitzung wurde zur v. g. Altablagerung durch die UAWB getroffen:

Die Altablagerung ,,Alte Dorfkippe* wurde ordnungsgemif gesichert und abgedeckt. Somit
kann eine von den Altablagerungen ausgehende Gefdhrdung fiir die geplanten Nutzungen der
angrenzenden Mischgebiete ausgeschlossen werden.

oOrtsiibliche Bezeichnung:  Steinkippe

Lage: Hauptstrafie 32
Flur: 1
Flurstiicksnummer: 15/6
Rechtswert: 5437285
Hochwert: 5835270

Folgende Einschétzung wurde zur v. g. Altablagerung durch die UAWB getroffen:

Die Altablagerung ,,Steinkippe wurde ordnungsgemil gesichert und abgedeckt. Somit kann
eine von den Altablagerungen ausgehende Gefahrdung fiir die geplanten Nutzungen der an-
grenzenden Mischgebiete ausgeschlossen werden.

ortsiibliche Bezeichnung:  Miillkippe am Schéferluch

Lage: hinter dem Kindergarten am alten Schafstall
Flur: 2

Flurstiicksnummer: 7/57, 7/58, 7/59

Rechtswert: 5436835

Hochwert: 5834985

Folgende Einschitzung wurde zur v. g. Altablagerung durch die UAWB getroffen:

Die Altablagerung ,, Miillkippe am Schéiferluch® wurde ordnungsgemif gesichert und abge-
deckt. Somit kann eine von den Altablagerungen ausgehende Gefédhrdung fiir die geplanten
Nutzungen der angrenzenden Mischgebiete ausgeschlossen werden.
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ortsiibliche Bezeichnung;:
Lage:

Flur:

Flurstiicksnummer:
Rechtswert:

Hochwert:

Miillkippe an der Nordseite des Langen See

5 m von der Nordspitze des Langen Sees am Uferhang
|

7/29, 7/28

5437338

5835910

Folgende Einschitzung wurde zur v. g. Altablagerung durch die UAWB getroffen:

Die Altablagerung weist eine starke Uberwachsung durch Vegetation auf. MaBnahmen zur
Sicherung der Altablagerung sind hinsichtlich der Entfernung von 150 m zur geplanten Nut-
zung - Mischgebiet - und dem derzeitigen Zustand der Altablagerung nicht erforderlich.
Eine Gefihrdung, ausgehend von der Altablagerung, ist somit nicht zu erwarten.

oOrtsiibliche Bezeichnung:  Technikstiitzpunkt
Lage: Schulzendorfer Strafie
Flur: il
Flurstiicksnummer: zur Flurnummer 38/15
zur Flurnummer 38/16
zur Flurnummer 38/17
zur Flurnummer 38/18
zur Flurnummer 38/19
zur Flurnummer 38/20
Rechtswert: 5436885
Hochwert: 5835660
oOrtsiibliche Bezeichnung:  Rindermastanlage Herzhorn
Lage:
Flur: 2
Flurstiicksnummer: 17/98, 17/99, 17/100, 17/101, 17/102
ortstibliche Bezeichnung:  Siloanlage Reichenow
Lage: Ostlich der KreisstraBe 6416
Flur: 1
Flurstiicksnummer: 7/72
Rechtswert: 5436930
Hochwert: 5835720
OT Moéglin
Ortsiibliche Bezeichnung:  Miillkippe am Weg zum Katzensee
Lage: beim Abzweig des Weges zum Katzensee vom Sternebecker
Weg
Flur: 1
Flurstiicksnummer: 125
Rechtswert: 5438935
Hochwert: 5836910
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ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

ortsiibliche Bezeichnung;:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

8.3 Denkmalschutz

Agrarflugplatz Moglin

600 m stidlich des Bahniiberganges der Straf3e Schulzendorf
i

18 (tiw.), 19 (tlw.), 20, 192 (tlw.)

5439410

5838410

Technikstiitzpunkt Moglin

nordliche Ortslage, gegeniiber Apfelallee nr. 1 + 2
1

45,46

5439660

5837610

Die Darstellung der Denkmale erfolgte entsprechend der Verdffentlichung auf Grundlage des
Gesetzes iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz vom 24. Mai 2004 (GVBIL. BB I S. 215) - in Verbindung mit § 5
Verordnung iiber das Verzeichnis der Denkmale vom 30. April 1992.

Folgende, unter Denkmalschutz stehende Anlagen wurden nachrichtlich dargestellt:

OT Reichenow
e Dorfkirche
e Herrenhaus
e Park

OT Moéglin
e Dorfkirche

¢ Wohnhaus Hauptstrafle 15
e Wohnhaus Hauptstrafle 16

e Dorfschule mit Hofgebdude Hauptstraf3e 17

e Gutsanlage mit Herrenhaus und Wirtschaftshof, Wohn- und Wirtschaftsgebauden einschl.
Gedenkstitte fiir Albrecht Daniel Thaer im Ausstellungsgebédude, Park mit Thaer-
Grabstitte und Denkmal sowie Spritzenhaus und Gutswaage

Im Zusammenhang mit der derzeitigen Erarbeitung der Denkmaltopographie fir das Amt
Barnim-Oderbruch ist in nédchster Zeit mit der Ausweisung weiterer Einzeldenkmale zu rech-

nen.

Bodendenkmale

Neben den sichtbaren baulichen Denkmalen sind folgende Flichen bzw. Bereiche als Boden-
denkmal nachrichtlich dargestellt (gem. Denkmalliste des Landes Brandenburg — Bekanntma-
chung des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologisches Lan-
desmuseum vom 22. Dezember 2004)

OT Reichenow
Gemarkung Flur
Herzhom 2
Reichenow 1,2

Kurzansprache

Bodendenkmal- Nr.

Siedlung Urgeschichte 60706

Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 60812
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Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz, § 2, Abs. 5, sind Bodendenkmale Reste
und Spuren von Gegensténden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen
und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewissern befinden oder befanden.
Diese unterliegen dem Schutz und sollten moglichst nicht zerstort werden.

Ist ein zwingender Grund vorhanden, das Bodendenkmal zu zerstoren, ist es notwendig, bei
der Unteren Denkmalschutzbehoérde eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen.
Diese Genehmigung ist dann mit Auflagen, nach Art und Umfang der Baumafinahmen, z.B.
einer archiologischen Grabung oder einer archéologischen Begleitung der Baumafinahme,
verbunden.

Im Zusammenhang mit den Belangen des Denkmalschutzes sind dariiber hinaus die folgenden
Hinweise zu beachten:

1. Im Bereich der markierten Flachen befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die nach den
§§ 12, Abs. 1, und 13, Abs. I, BbgDSchG grundsétzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu
erhalten sind - und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungszone (§14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende Mallnahmen (Bauarbeiten) im Bereich der Bodendenkmale stellen Eingriffe
und Verdnderungen an den Bodendenkmalen dar. Sie diirfen nur nach Erlaubnis durch die
Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Méarkisch-Oderland erfolgen (§15, Abs. 1 bzw.
4 BbgDSchG). Eine Wegnahme bzw. Totalzerstérung eines Bodendenkmals bedarf der Er-
laubnis durch die Oberste Denkmalschutzbehorde, des Ministeriums fiir Wissenschaft, For-
schung und Kultur des Landes Brandenburg (§ 15, Abs. 2, BbgDSchG).

3. Weiterhin wird auf die besonderen topographischen Situationen hingewiesen, in denen auf-
grund besonders giinstiger Siedlungsbedingungen das Auftreten von bisher unentdeckt ge-
bliebenen Bodendenkmalen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist.
Talrandlagen im Bereich groferer FlieBgewdsser und Seen; Ubergangsbereiche zwischen tro-
ckenen Hochfldchen und feuchten Niederungen; trockene Hochfldchen mit intakten oder ver-
landeten Rinnen, Sollen, Pfiihlen und Seen; trockene Hochfldchen als Standorte fiir Graber-
felder.

In den genannten Bereichen ist bei Erdarbeiten aller Art mit dem verstérkten Auftreten ar-
chiologischer Funde und Befunde zu rechnen und deren Durchfithrung nur nach Erlaubnis
durch die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises MOL zuléssig (§ 15, Abs. l und ggf.
4 BbgDSchG).

4. Veridnderungen an Bodendenkmalen sind gemél § 15, Abs. 3 BbgDSchG dokumentations-
pflichtig in Verantwortung des Vorhabenstrigers. Die Terminierung der Erdarbeiten ist im
Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens mit der Denkmalfachbehorde abzu-
stimmen, damit die notwendigen archéologischen Malnahmen rechtzeitig erfolgen kénnen.
Eine vollstindige Uberbauung oder Zerstérung von Bodendenkmalen bedarf der Erlaubnis des
Ministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur als Oberste Denkmalschutzbehorde

(§ 15, Abs. 2 BbgDSchQG).

5. Falls archiologische Malnahmen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafir im Rah-
men des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 12, Abs. 2 BbgDSchG).
Dies ist bei entsprechenden finanziellen und term. Planungen rechtzeitig und ausreichend zu
beriicksichtigen.
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6. Sollten bei Erdarbeiten - auch auB3erhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche -
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Fundament-
reste, Verfarbungen o. a.), sind das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chiologische Landesmuseum, Auflenstelle Frankfurt (Oder), oder die Untere Denkmalschutz-
behodrde des Landkreises Markisch-Oderland unverziiglich zu benachrichtigen. Die Entde-
ckungsstitte ist mindestens flinf Tage in unverindertem Zustand zu erhalten (§19
BbgDSchG). Die Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20 BbgDSchG).

7. Die eingetragenen ur- und frithgeschichtlichen Bodendenkmale stellen den zurzeit bekann-
ten Bestand an derartigen Objekten dar. Die Art und Zeitstellung der eingetragenen
Bodendenkmale haben wir Ihnen nicht mitgeteilt. Diese Kriterien sind im Einzelfall zu
erfragen. Da stindig Bodendenkmale neu entdeckt werden, miissen die Eintragungen ggf.
erginzt werden, woraus sich unter Umstdnden neue Auflagen und Nutzungsbeschrankungen
ergeben kdnnen. Bei konkreten Uberplanungen ist die Untere Denkmalschutzbehérde im Zuge
der jeweiligen Bebauungsplan- und Bauantragsverfahren erneut zu beteiligen.

8.4 Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden-
schiitzen

Im angegebenen Geltungsbereich des o. g. Flaichennutzungsplanes existiert derzeitig keine
Bergbauberechtigung gem. §§ 7 bis 9 Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980
(BGBI. 18S. 1310), zuletzt gedndert durch Artikel 123 der Verordnung vom 25. November
2003 (BGBI. 1 8. 2304), zur Aufsuchung bzw. Gewinnung von Bodenschétzen, und es wird
kein Baubeschrankungsgebiet gem. §§ 107 bis 109 BBergG festgestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Reichenow-
Moglin liegen Flachen, die durch den endgiiltig stillgelegten Bergbau (Altbergbau) der ehe-
maligen Braunkohlengrube Cons Blitz b. Wriezen (b. Herzhorn) beansprucht wurden. Die
Altbergbauflidchen wurden im Planwerk dargestellt.

Die im Planwerk dargestellten Flachen des ehemalig untertédgigen Braunkohlebergbaus sind
als gefahrdeter Bereich anzusehen, der eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
darstellt.

Unter Zugrundelegung der angewandten Abbautechnologie (Kammerpfeilerbruchbau) ist in
der Regel in diesen Gebieten mit Hohlrdumen im Untergrund zu rechnen, die eine Instabilitét
des Bau- und Untergrundes nach sich ziehen (Auflockerungszonen im Gesteinsverband), und
dariiber hinaus sind auch noch nach vielen Jahrzehnten und selbst ohne statische oder dynami-
sche Belastung Geldndesenkungen und/oder -einbriiche an der Tagesoberfldche nicht auszu-
schlielen.

Fiir eine intensive Nutzung sind altbergbaulich belastete Gebiete relativ ungeeignet, da in der
Regel kostenaufwendige bergtechnische Untersuchungs- und Sicherungsarbeiten und/oder
hoher Griindungsaufwand erforderlich werden.

Des Weiteren befindet sich im nordlichen Bereich der Gemarkung Moglin, unmittelbar an der
Gemarkungsgrenze zu Schulzendorf, eine Erd6l-Erdgas-Tiefbohrung, welche im Planwerk
dargestellt ist.

Fiir derartige Bohrungen wurde durch die EEG — Erdgas Erdol GmbH festgelegt, dass diese
im Umkreis von fiinf Metern nicht iiberbaut werden diirfen.
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8.5 Kampfmittelbelastung

Fiir den Bereich der Gemeinde Reichenow-Mdglin ist seitens des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes nur eine pauschale Einschatzung moglich. Es wird davon ausgegangen, dass eine
Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die
fiir das Baugenehmigungsverfahren zustéindige Behorde auf der Grundlage einer vom Zentral-
dienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

9 Flichenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Planwerk dargestellten Nutzungen hinsichtlich ihrer
Flichengrofe und dem Anteil der Flachen, bezogen auf die Gemeindeflidche, dargestellt:

ehemalige Gemeinden in ha

Reichenow Moglin Gesamt
Bauflichen/Baugebiete
Wohnbaufliche 3.86 3.86
Kleinsiedlungsgebiet 6.34 2,60 8,94
Dorfgebiet 32.50 9.80 42.30
Griin-, Wald-, Landw.-
'Wasserflichen
Griinflichen 2,30 2,79 5,09
Wasserflichen 36,25 7.88 44.13
Waldflache (Gehdlze) 122.32 81.11 203.43
Landwirtschaftsflichen 1449.99 456.08 1906.07
Sonstige Flichen
[Bahnanlagen 0.48 0,01 0.49
[Uberdrtl. Verkehr u. ortl. 48,15 13,34 61,49
[Hauptverkehrsstrafien
(Gesamtfliche 1698.33 577.47 2275.8
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