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1. Vorbemerkung

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt siidlich des Gemeindeteils Thoringswerder im Aul3enbereich. Es
umfasst die Flurstucke 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 und 95 der Flur 1 in der Gemarkung
Alttrebbin. Der Geltungsbereich ist im folgenden Planausschnitt dargestellt:
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Abb. 1: Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet diente bis Anfang der 90er Jahre der Zuckerfabrik Théringswerder als
Lagerflache (Altes Ribenlager) und ist derzeit eine industrielle Konversionsflache, fur die
eine Baugenehmigung fir eine Kompostieranlage erteilt wurde.

Der Vorhabentrager stellte bei der Gemeinde Neutrebbin den Antrag, eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu errichten.

Damit das Vorhaben genehmigungsfahig wird, ist es erforderlich, ein sonstiges Sondergebiet
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (vBP) festzusetzen.

Bei dem Vorhaben an diesem Standort handelt es sich um ein neues stadtebauliches Ziel,
das bisher noch nicht im rechtskraftigen FlAchennutzungsplan der Gemeinde Neutrebbin, OT
Alttrebbin, berlcksichtigt worden ist. Der Flachennutzungsplan wird deshalb gleichzeitig an
die neue Zielsetzung angepasst. Dies geschieht im Parallelverfahren gem. § 8, Abs.3
BauGB.

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die geplante
Photovoltaikanlage in Neutrebbin, OT Alttrebbin (wirtschaftliche Konversionsflache ,Altes
Rubenlager” der ehemalige Zuckerfabrik Diamant Thoringswerder), wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretersitzung Neutrebbin am 26.01.2012 eingeleitet.
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2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Gemeinderaumliche Einbindung

Das Plangebiet (3,61 ha) liegt stidlich des Ortsteils Thoringswerder im westlichen
Gemeindegebiet Neutrebbins.

Es liegt zwischen:

- Ackerflachen im Westen (Flurstiick 9/2, Gemarkung Alttrebbin, Flur 1 der Gemeinde
Neutrebbin),

- der Volzine im Norden,

- Ackerflachen im Osten (Flurstiick 18, Gemarkung Alttrebbin, Flur 1 der Gemeinde
Neutrebbin) und

- einem Wegegrundsttick (Flurstiick 63, Gemarkung Alttrebbin, Flur 1 der Gemeinde
Neutrebbin) im Sitdosten sowie einer Flache mit Windenergieanlage (Flurstiick 94,
Gemarkung Alttrebbin, Flur 1 der Gemeinde Neutrebbin), im Stdwesten.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Seine Lage ist aus dem

Ubersichtsplan ersichtlich.

2.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst tberwiegend die wirtschaftliche Konversionsflache der
ehemaligen Zuckerfabrik Thoringswerder, und zwar den Bereich des alten Ribenlagers.

Er ist eingezaunt und unbebaut. Der Geltungsbereich ist Giberwiegend versiegelt
(Bitumenbelag, Schotterdecke, StraRenbeton, GroRsteinpflaster). Uber den Geltungsbereich
verlief eine Bahngleisanbindung der Zuckerfabrik, welche zurtickgebaut wurde.

2.3 Erschliel3ung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet wird tber die Ortsverbindungsstral’e Thoringswerder - Bliesdorf erschlossen.

2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen
Gemeinbedarfseinrichtungen bestehen nicht.

2.5 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Netzbetreiber ist die E.ON edis AG. Entsprechende Voranfragen zur Netzeinspeisung
wurden gestellt und ein Einspeisepunkt benannt.

Fernmeldeanlagen

Versorgungstrager ist die Deutsche Telekom AG.
Bei Bedarf werden entsprechende Antréage gestellt. Das Leitungsnetz liegt am Plangebiet an.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist fir das Plangebiet nicht erforderlich. Im Rahmen von Bauarbeiten
werden die Belange des Netzbetreibers beriicksichtigt.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

e Wasserversorgung

Die Flache hat keinen Trinkwasseranschluss.

Fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist kein Trinkwasseranschluss
erforderlich.
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e Abwasserentsorgung

Die Flache hat keinen Abwasseranschluss.

Fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist kein Abwasseranschluss erforderlich.
e Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser versickert derzeit im Plangebiet.

e Loschwasser

Fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist kein Loschwasseranschluss
erforderlich, da eine Brandgefahr seitens der Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle nicht
besteht.

Eine Brandlast geht vornehmlich vom innerhalb der Transformatoren befindlichen Ol

aus. Hierfur ist Wasser als Ldschmedium ungeeignet.

Abfallwirtschaft

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zusténdigkeit des Landkreises Méarkisch-Oderland.
Fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist kein Anschluss an das System der
Abfallentsorgung erforderlich.

2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Umweltbericht aufgestellt, der die
landschaftsplanerischen Aspekte unter Beachtung des Baugesetzbuches (BauGB), der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sowie des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) behandelt.

Das Plangebiet befindet sich nach Schutzgebietsinformation des Landes Brandenburg nicht
in einem Schutzgebiet.

Topographie/Boden/Oberflachengewasser/Grundwasserhaushalt

Topographie

Die Flache des Plangebietes ist relativ eben. Es féllt von Osten nach Westen leicht ab.
Die Hohen (Hohensystem DHHN 92) gemal amtlichem Lageplan betragen:
Nordwesten 4,17 m G NHN

Nordosten 4,79 m U NHN

Sudwesten 3,80 m U NHN

Sudosten 5,29 m U NHN

Mitte 4,02 m U NHN.

Boden

Die im n&dheren Umfeld errichteten Geb&ude und Anlagen (Zuckerfabrik, Biogasanlage,
Getreidesilos) lassen auf einen ausreichend tragfahigen Baugrund schliel3en.

Oberflachengewasser/Grundwasserhaushalt
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser als auch Trinkwasserschutzzonen.

Versickerungsfahigkeit in den Untergrund/Regenwasserbeseitigung

Der anstehende Boden wird als bedingt versickerungsfahig eingeschétzt. Das von
Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf
denen es anfallt, zu versickern (8 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit 8 9 Absatz 4
BauGB).

2.7 Eigentumsverhaltnisse
Die betroffenen Flurstiicke befinden sich ausschlielich im Privatbesitz.
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3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation fiir das Plangebiet weist folgendes aus:

e es befindet sich im AuRenbereich (§ 35 BauGB),

e Ausweisung im rechtskraftigen FNP als Windeignungsflache und Flache fur die
Landwirtschatft,

e Ausweisung im sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree als Windeignungsgebiet Nr. 7 Bliesdorf —
Thoringswerder.

e Es besteht fur den Geltungsbereich eine Genehmigung (AZ.: 03497-98-02) zum
Vorhaben: Nutzungsanderung: Umnutzung ,Altes Ribenlager” in Kompostieranlage

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsame Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanung fuhrte auf Anfrage des Amtes Barnim-Oderbruch mit
Schreiben vom 02.03.2012 (Reg.-Nr.: GL 5 - 016712012 (VBP)) unter anderem aus:

Die angezeigten Planungsabsichten stehen unter folgender Voraussetzung nicht im
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung:

Es ist darzulegen, dass die beabsichtigte Planung dem raumordnerischen
Konzentrationsgebot zur Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb des
Eignungsgebietes Windenergienutzung nicht entgegensteht und die Errichtung weiterer
Windenergieanlagen in diesem weiterhin moglich ist.

Dem Konzentrationsgebot zur Errichtung von Windenergieanlagen (RegPI-W, Ziel Z 1)
durfen andere Nutzungen innerhalb des Eignungsgebietes Nr. 7 ,Bliesdorf —
Thoringswerder” nicht entgegenstehen. Im Sinne des RegPIl-W, G 2 soll eine optimale
Ausnutzung der Windeignungsgebiete angestrebt werden. Der Planungsanzeige wurde eine
Eigentimererklarung der Betreiberfirma beigefligt. Die Darlegungen dieser Erklarung
weisen nach, dass durch die Nutzung der Solarenergie weder die optimale Nutzung des
Windeignungsgebietes noch Mdglichkeiten fir ein Repowering eingeschréankt werden. Diese
Darlegungen sollten in geeigneter Weise in die Festsetzungen bzw. in die Begriindung des
VBP und der FNP-Anderung integriert werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung aus dem LEP B-B, 4.4, 6.8
Abs. 2 und 6.9 sind angemessen bertcksichtigt worden.

Die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes, die sich aus der Lage im
Risikobereich Hochwasser (LEP B-B, Grundsatz 5.3) ergeben, sind zu beriicksichtigen. Aus
Vorsorgegesichtspunkten soll eine friihzeitige planerische Einflussnahme erfolgen, um durch
geeignete MalRhahmen das Gefahrdungspotenzial fir die angestrebte Nutzung zu verringern
bzw. zu vermeiden.

In der Stellungnahme vom 16.05.2012 teilt die Gemeinsame Landesplanung folgendes mit:
Die angezeigte Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die fir die
Planungen relevanten Grundsatze der Raumordnung sind angemessen bertcksichtigt
worden. Zur Begrindung wird auf die Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung vom 02.03.2012 verwiesen. In der vorliegenden
Planunterlage erfolgte die Umsetzung der in dieser Mitteilung formulierten Mal3gaben.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsstelle Oderland-Spree zur Plananzeige
des Amtes Barnim-Oderbruch vom 13.02.2012 wurde folgendes mitgeteilt:

Der aus der 5. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neutrebbin entwickelte VBP ,Solarpark Alttrebbin 111" befindet sich bei Berticksichtigung
des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der raumordnerischen Erfordernisse zur
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Windenergienutzung in Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen der
Raumordnung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree teilte in ihrer Stellungnahme vom
08.05.2012 mit: Der aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neutrebbin entwickelte Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Alttrebbin 111" befindet
sich bei Beachtung der raumordnerischen Erfordernisse zur Windenergienutzung und
Beriicksichtigung des vorbeugenden Hochwasserschutzes in Ubereinstimmung mit den
regionalen Zielsetzungen.

3.3 Flachennutzungsplanung (FNP)

Es liegt ein rechtskraftiger FNP mit integriertem Landschaftsplan vor. Der betreffende
Planbereich ist hier als Windeignungsflache ausgewiesen. Da die beabsichtigte Planung
nicht mit den Zielen des FNP Ubereinstimmt, ist der FNP zu &ndern. Das Verfahren zur
5. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin, OT Alttrebbin, wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretersitzung am 26.01.2012 eingeleitet.

3.4 Landschaftsplanung

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Neutrebbin wird der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht als Flachen fur
Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ausgewiesen. Das Vorhaben widerspricht somit nicht den
Darstellungen des integrierten Landschaftsplanes.

3.5 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Im Geltungsbereich sind keine stadtebaulichen Planungen der Gemeinde Neutrebbin
bekannt.

3.6 Fachplanungen

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung sind auf3er der Fortschreibung des Sachlichen
Teilregionalplans Windenergienutzung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree keine das Plangebiet betreffenden Fachplanungen bekannt.

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein 3,61 ha grof3es Sondergebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgesetzt werden.

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, die Zulassigkeit der Vorhaben zu regeln. Dabei sind
maogliche Konflikte zwischen der neuen Nutzung und der Umgebung zu ermitteln und fiir alle
Seiten vertraglich zu l6sen.

Weiterhin sollen die erforderlichen MaRnahmen zur Kompensation der erheblichen

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild, die durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verursacht werden, festgelegt werden.

Erschlossen wird das Plangebiet durch das vorhandene 6ffentliche Wegenetz (B 167 / L 33
und kommunale Stral3e).

Die Photovoltaikanlage wird direkt in das Energienetz einspeisen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Entwicklung des Plangebietes lasst sich aus dem Flachennutzungsplan nicht ableiten,
was die Anderung des Flachennutzungsplanes erfordert. Diese leitete die
Gemeindevertretersitzung 26.01.2012 im Parallelverfahren ein. Im Plangebiet sollen die im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten Windeignungsflachen in
Sondergebietsflachen fir eine Photovoltaikanlage umgewandelt werden.
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5. PLANINHALT (ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG)

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der Nutzung
Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (SO PV)

Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Zulassig sind ausschliellich:

- Solarmodule (Photovoltaikanlagen),

- Betriebs- und Transformatorengebaude, Wege und elektrische Betriebseinrichtungen zur
Verteilung und Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers,
die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

Begrindung:
Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von

den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 der BauNVO wesentlich unterscheiden.

5.1.2 Mal3 der Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird flr das Sondergebiet Photovoltaik auf folgende
Werte festgeschrieben:

e Grundflachenzahl: 0,5
e Hohe der baulichen Anlagen: 10,0 m Uber NHN
Begriindung:

Die Photovoltaikmodule werden schrag aufgestandert. Allein ma3gebend fir die
Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der
auReren Abmessungen der Modultische. Die GRZ ist begriindet in den fur den Betrieb der
Photovoltaikanlage notwendigen Anlagen und Einrichtungen. Diese setzen sich aus
Photovoltaikmodulen, Nebenanlagen/Geb&uden flr elektrische und sonstige
Betriebseinrichtungen sowie wasserdurchlassige Zufahrten / Baustelleneinrichtungen und
bereits vorhandene Befestigungen zusammen.

Um ein gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen den zeilenférmig
errichteten Photovoltaikblocken Zwischenrdume, die nicht mit Photovoltaik-Modulen
uberdeckt werden.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die natiirliche Gelandehéhe malRgebend.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze

berticksichtigen nachbarschaftsschiitzende Belange. Optische Beeintrachtigungen
werden durch die Wahl des Standortes vermieden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 10,00 m tber NHN fir die PV-Gestelle mit
Modulen, fir Nebenanlagen/Gebaude und sonstigen elektrischen Betriebseinrichtungen
festgesetzt. Hierdurch wird ein glinstiges Verhéltnis von Anlagenhéhe zu den
Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine mdgliche Fernwirkung der Anlage verringert.

5.1.3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch die Festsetzung
einer Baugrenze umgrenzt. Entlang der Geltungsbereichsgrenze ist die Errichtung einer
Einfriedung maoglich.
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5.1.4 Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen sind als Metallzaune (Stabgitter oder Maschendraht), auch mit
Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig. Nicht
zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel. Der untere Zaunansatz fir neu errichtete
Zaunanlagen muss 15 cm uber der Bodenoberflache liegen.

Begriindung:
Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der

Durchlass fir Kleinsauger ermdglicht den Austausch innerhalb und auf3erhalb der
Umzéaunung lebender Kleintierpopulationen.

5.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
- entfallt -

5.3 Gemeinbedarfsflachen
- entfallt -

5.4 Grunflachen

Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesen.

Es erfolgte die Ausweisung von privaten Grinflachen sowie die Ausweisung einer Flache fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. In
letzterer sollen die vorhandenen Vegetationsbestande geschutztwerden.

5.5 Pflanzbindungen

- entfallt —
5.6 Ausgleichsmallihahmen

A1l Entsiegelung

(Textliche Festsetzung 5.2)

Entsiegelung sowie die fachgerechte Entsorgung/Verwertung des Abbruchmaterials von
420 m?2 Flache.

Begrindung:

Die Flachen stehen einer Vegetationsentwicklung und der Versickerung von
Niederschlagswasser wieder zur Verfliigung.

A2 Ansaat artenreiches Extensivgrinland

(Textliche Festsetzung 5.3)
Ansaat artenreiches Extensivgrinland mit einer artenreichen Stauden- /Grasermischung
(RSM 8.1) aus Wildsamen gebietsheimischer Pflanzen auf einer Flache von 500 m2. Das
Griunland ist dauerhaft extensiv zu mahen bzw. zu beweiden.
Die erste Mahd bzw. der erste Beweidungsgang ist nicht vor dem 15.07. eines Jahres
durchzuftihren. Das Méahgut ist abzufahren.
Begriindung:
Ziel ist die Schaffung eines artenreichen extensiven Dauergriinlandes
Mit der Maflinahme wird eine Aufwertung des potenziellen Lebensraumes fir Arten
des Offenlandes im PG erreicht.
Bewirtschaftungshinweis:
Das Grinland ist dauerhaft extensiv zu mahen bzw. zu beweiden. Aus Grinden des
Wiesenbriterschutzes ist die erste Mahd bzw. der erste Beweidungsgang nicht vor dem
15.7. eines Jahres durchzufuhren. Das Mahgut ist abzufahren.
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CEF1 Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung sowie die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage

hat zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und zur Gewahrleistung

des To6tungs- und Stérungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 1 und 2 BNatSchG im gesamten
PG nicht vor dem 15.08. und spétestens bis zum 28.02. zu erfolgen.

CEF2 Habitatkomplexe fir die Zauneidechsen

Auf der Plangebietsflache sind entlang der dstlichen Grenze im Bereich der privaten
Griunflachen zwei Habitatkomplexe fir Zauneidechsen anzulegen. Diese sind aus jeweils
einer 10 m2 groRen und 30 cm tiefen Sandflache sowie einem 2 m3 grof3en sandgefiillten
Steinhaufen und einem 2 m3 grof3en Reisighaufen zu errichten.

Begrindung:

Damit werden in unmittelbarer Néahe zum Eingriffsort gleichwertige Fortpflanzungs- und
Ruhestatten geschaffen.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen erfolgten bei Erfordernis im Zuge der Abwagung der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Behorden.

5.8 Hinweise

Kampfmittelbelastung

Der Planungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fur die
Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich.

Altlasten u. Altlastenverdachtsflachen

Im Planungsbereich befindet sich keine Altlastenverdachtsflache.

Die Untere Abfallbehérde des Landkreises MOL gab folgende Hinweise, welche in den
Bereichen der geplanten RekultivierungsmalRnahmen— Griinland und Anpflanzungsbereiche
zu bertcksichtigen sind:

Das Auf- und Einbringen von Materialien zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht richtet sich nach 8 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999. Hierzu ist die Vollzugshilfe von 11.09.2002 zu den
Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden zu
berlcksichtigen.

Insbesondere wird im Abs. 1 des § 12 BBodSchV daraufhin gewiesen, dass zur

Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht in und auf Béden nur Bodenmaterial sowie
Baggergut nach DIN 19731 (Ausgabe 5/98) und Gemische von Bodenmaterial mit solchen
Abfallen, die die stofflichen Qualitdtsanforderungen der nach 8§ 11 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes erlassenen Verordnungen sowie der Klarschlammverordnung
erfillen, auf- und eingebracht werden dirfen.

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet gehort entsprechend der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. 11 S. 186) zum Risikobereich
Hochwasser.

5.9 Flachenbilanz

Grofe des Plangebietes insgesamt: 3,6071 ha
davon bereits versiegelte Flache: 1,2913 ha
Flache innerhalb Baugrenze: 3,0488 ha
davon tberbaubar: 1,5244 ha
private Grun- und SPE Flache 0,5583 ha
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6. UMWELTBERICHT

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § l1a ist eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fiir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden dazu die Trager offentlicher
Belange und sonstiger Behdrden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung um eine
Aussage gebeten, um den naturschutzfachlichen Belangen gerecht zu werden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht ist ein in sich geschlossener Rapport, der als Anlage zur Planbegrindung
des vBP gehort.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgeilibte Nutzungen

Die Planung hat keine Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen.

Die vorhandene Baugenehmigung (Nutzungséanderung) fur die Kompostieranlage
Théringswerder (AZ: 03497-98-02) verliert mit Bestandskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans seine Grundlage.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen
entfallt

7.3 Verkehr

StralRenverkehr

Die Auswirkungen auf den Verkehr wahrend des Betriebes der Anlagen werden als sehr
gering eingeschétzt. Bei der Photovoltaikanlage beschrénkt sich der anfallende Verkehr auf
Kontroll- und Wartungsarbeiten. Lediglich im Zeitraum der Errichtung der Anlage kommt es
zu temporar héherer Verkehrsbelastung, welche aber die Leistungsfahigkeit der
Landesstral3e L 33 sowie der kommunalen Verbindungsstral3e Thoringswerder - Bliesdorf
nicht Gbersteigt. Verkehrliche Aktivitaten finden in der Regel von 6.00 Uhr bis 20.00 Uhr statt.
Die Zufahrt erfolgt Gber die kommunalen Stral3en aus Richtung Thdringswerder.

Luftverkehr

Eventuelle Blendwirkungen der geplanten Photovoltaikanlage, welche die Sicherheit des
Flugbetriebes beeintrachtigen kénnten, sind auszuschlief3en. In den Planungsunterlagen
sind die Ausrichtung und der Aufstellwinkel der geplanten Photovoltaikanlage zur weiteren
Bewertung durch das Landesamt fur Bauen und Verkehr angegeben. Der Einsatz von
Kranen oder dhnlichen Baugeraten, die die Héhe von 90 m Gber NHN Uberschreiten werden,
ist nicht vorgesehen, so dass die Hindernisfreiheit des Sonderlandeplatzes Neuhardenberg
nicht beeintrachtigt und keine Genehmigung zur Errichtung der Baugeréte von Seiten der
Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehtrde Berlin-Brandenburg erforderlich wird.
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7.4 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Das Vorhaben dient der Energieversorgung. Entsprechende Voranfragen zur
Netzeinspeisung wurden gestellt und ein Einspeisepunkt (auf dem Gelande der ASE
Alternative Stoff- und Energieverwertung GmbH) benannt.

Fernmeldeanlagen
Auf Fernmeldeanlagen haben die Planungen keine Auswirkungen.

Gasversorgung
Auf die Gasversorgungsanlagen haben die Planungen keine Auswirkungen.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung
Auf Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen haben die Planungen keine
Auswirkungen.

Oberflachenwasser

Da im Plangebiet keine Oberflachenwasser vorhanden sind, hat die Planung auf diese keine
Auswirkungen. Versickerungen von unbelasteten Niederschlagswéssern erfolgen tber die
belebte Bodenzone.

Abfallwirtschaft
Beim Betrieb der Photovoltaikanlage fallen keine Abfalle an.

7.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die Umsetzung der MalBhahme, wie ErschlieRung und Bebauung, ergeben sich
insbesondere fir die Schutzguter Boden, Wasser und Biotope/Pflanzen Beeintrachtigungen,
welche mit der erforderlichen Versiegelung verbunden sind. Die Beeintrachtigungen sind auf
der Plangebietsflache zu kompensieren.

7.6 Bodenordnende Mallhahmen

Bodenordnende MafRnahmen, wie Grunderwerb und Umlegung, sind bei dieser Malihahme
nicht erforderlich.

7.7 Kosten und Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen mit Ausnahme der Mitwirkung am Verfahren entstehen der
Gemeinde Neutrebbin nicht.

Die Kosten fir die Planung und ErschlieRung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Vorhabentrager, der ASE Alternative Stoff- und
Energieverwertung GmbH, Thoringswerder 10, 16269 Wriezen, Ubernommen.

Weitere Regelungen, wie Durchfiihrung des Vorhabens sowie die daran gebundenen
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen inner- und aul3erhalb des
Plangebietes, sind im Durchflhrungsvertrag zu regeln. Dieser muss

vor dem Satzungsbeschluss unterschrieben vorliegen.

Ein Durchfihrungsvertrag wurde entsprechend 8 12 BauGB abgeschlossen.
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8. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Am 26.01.2012 wurde von der Gemeindevertretersitzung der Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 06 ,Solarpark Alttrebbin 111 Gemeinde Neutrebbin, OT
Neutrebbin, gefasst; der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 03 vom 01.03.2012 und
Aushangen bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 06.02.2012 bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung (GL) zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben
der GL vom 16.05.2012 mitgeteilt.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4, Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.05.2012 von der Planung
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 05.06.2012 auf3erten sich Trager zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken
oder Hinweise.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand 03/2012 sowie textliche
Erlauterungen dazu wurde in einer 6ffentlichen Veranstaltung am 30.05.2012 vorgestellt. Die
Bekanntmachung dazu erfolgte am 16.05.2012 Uber ortsiibliche Aushange.

Uberarbeitung des Vorentwurfs
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde tberarbeitet.

Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 09.08.2012 von der
Gemeindevertretersitzung als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung nach 8 3, Abs. 2
BauGB, und die Behdrdenbeteiligung nach § 4, Abs. 2 BauGB, gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3, Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand 07/2012 wurde vom
10.09.2012 bis zum 11.10.2012 o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die
Anderung des Geltungsbereichs wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 09 vom
01.09.2012 bekannt gemacht. Bis zum 11.10.2012 gingen keine Stellungnahmen mit
Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeinde ein.

Beteiligung der Behtérden geman § 4, Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach 8 4, Abs. 2 BauGB erfolgte gemal} § 4a, Abs. 2 BauGB,
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3, Abs. 2 BauGB. Die Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.08.2012 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand 07/2012
aufgefordert.

Bis zum 13.09.2012 gingen Behordenstellungnahmen bei der Gemeinde ein.

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden von der
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Gemeindevertretersitzung in o6ffentlicher Sitzung am 25.10.2012 behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 09/2012 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Genehmigung mit MalRgaben und Auflagen, Beitrittsbeschluss

Die Satzung wurde von der hoheren Verwaltungsbehdrde durch Schreiben vom ** mit
Maf3gaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MalRgaben und Auflagen wurden
die Satzung und ihre Begriindung tberarbeitet. Die Gemeindevertretersitzung trat den
Maf3gaben am ** bei. Die hohere Verwaltungsbehdrde bestatigte durch Schreiben vom ** die
Erflllung der MalRgaben und Auflagen.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am ** ausgefertigt und ist durch ortstbliche
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ** vom ** in Kraft getreten.

9. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes unterliegt folgenden Gesetzen und Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.I S. 1509) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, Nr. 14, S. 226),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV)

vom 01. Dezember 2000 (GVBI.1I/00, Nr. 24, S. 435), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 20. April 2006 (GVBI.I/06, Nr. 04, S. 46, 48)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 6.Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geandert worden ist

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 16], S.350), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])
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