W/ S Teil B

ala i [ i - C /Y Verfahrensvermerke
Teil/A: Planzei hnung o5 » i 4 Satzung der Gemeinde Neutrebbin (2.Anderung)
] $ = ; o Beschldsse / Verfahren ‘ | : |
b & m:: / (ber die Festlegung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 BauGB) Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neutrebbin hat in ihrer Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung
| C und Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke zur Ergdnzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB) der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung fr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
fur die Ortslage Neutrebbin. Neutrebbin der Gemeinde Neutrebbin begchiessen.

B /4 Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung der Gemeinde Neutrebbin Wriezen. den 0‘2 g.‘?}()JJ

Aufgrund des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.

....... Freverssanans

Amtsdirektor
Karsten Birkholz

i " Wi D o 1728) geandert worden ist, wird fur den Ortsteil Neutrebbin folgende Satzung aufgestellit. . &
Q<) (1 Die Gemeindevertretersitzung der Geméinde Neutsebbin hat in ihrer Sitzung am 01.07.2021
Wil § 1 Geltungsberelch die 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnziirgssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
: " 9 Neutrebbin der Gemeinde Neutrebbin, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.
" i al a Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstlcke, die innerhalb der in der Die Begrlindung wurde durch die Geme rsitzung der Gemeinde Neutrebbin in gleicher Sitzung
= . WA\ = Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen. gebilligt. - % s~
A A\NA\ 0200 AR Lol L
Flur 2 " ’ S\ WL Flur 3 § 2 Eplaungeiaones o B iiond Amtsdirektor
I S " y & r ' R\ Fur die in der Planzeichnung dargestellten Teilbereiche mit der Darstellung "E1", "E2", "E3" und "E4" wird nach § 34 Karsten Birkholz
u | i o AT i, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzeine AuRenbereichsfldchen in den im Zusammenhang
| ™ \ \. bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs geprégt sind. Ausfertigung
- i n, ol " b \ Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichn @il der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
1 fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neutrebbin der Gemeinde Neutrebbin in der Fassung
; Y N/ § 3 Zulassigkeit von Vorhaben vom Juli 2021 mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neutrebbin
& ; "“O . " R Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 und der vom 01.07.2021 identisch ist. R
: ~ 1 einbezogenen Ergénzungsflachen nach § 2 richtet sich nach § 34 BauGB. Die 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzdngssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit
/ w /e ~ ausgefertigt. "./ ) o oy r.;& ' e
5 % . B & § 4 Naturrechtliche Regelungen Wriezen, den .85, 200+ ’ 2 ﬁ:ﬁ‘:ﬁ ~‘| /—é ¥
: ” Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszugleichen  (§ 15 Abs. 2 \Z, m‘“\;‘; & Amtsdirektor
| L E . BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von Gehdizen. \%, “fam j Karsten Birkholz
] L7 : - : : ) Offentliche Bekanntmachung / m-KFdﬂ:i re'te'n"j
¥ - - = = D : A/E 1 Die Versiegelungsfiéche ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fundamente an anderer Stelle Dleaz.tﬁ\nderung der Klarstelluggs- und Er;é'r?iﬁhgssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
a @ .. w auszuglelchqn. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung wasserdurchléssiger Betonstglne. Okopflaster 0.4.) sind im Neutrebbin der Gemeinde Neutrebbin sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
f’ . ! T Verhéltnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschuttungen im Verhéitnis 1 : 0,25 durch Entsiegelung an Dienststunden
i : ’ " " anderer Stelle auszugleichen. eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr. .7 ....... vom
; " r b » # AJE 2 Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, ist die Versiegelung durch Gehdizpflanzungen auf dem Grundsttick oder OA. ACRP4 ... bekannt gemacht worden.
v LI auferhalb des Grundstlcks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

2 1 i t 2 " 4
Je 30 m? Vollversiegelung bzw. je 80 m* Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte Abgrabung/Uberschlttung sind Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

und von Méngein in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) ver auf Falligkeit und

" » n 2u phenzen. Die Satzung ist am Tage der Bekanntmachung in Kraft getreten.
iﬁ 43 . o " - 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder .
R SRR O K - Wriezen, den .&:5:, £6. 2047
- 2 Obstb&ume (Halbstamm oder Hochstamm) oder ) A A P

- 30 heimische Straucher (gemaR Pflanzenliste).

Ein Ausgleich tiber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und Obstb&umen sowie heimischen
Laubstrauchern méglich, Die Pflanzung von Nadelbdumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie

_“ Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbdumen (Thuja), wird als Ausgleich nicht Rechtsgrundlage
o = . angerechnet. Arten und Qualitat gema Pflanzenliste. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt gedndert durch

AJE 3 Fallungen von Baumen mit einem Stammumfang (StU) ab 60 cm in 130 cm Hohe sind durch die Pflanzung

ps : e w .n‘_;-i_.l;__.. m = / Wriezaner Stralla K 8410

; | . \ r v, von Obstbaumen oder heimischen Laubb&umen auszugleichen. Fur die ersten 60 cm StU in 130 cm Hohe sind zwei g:ﬁ:hii:;f:::g;:::: (Li:;tg?m (BGBL. | 8. 2939) gedndert worden Ist.
_ _ R\ _ \ a,, ' y y E;T:%%ﬁmr:i;:eﬂsngdg 3[]:: ; rcﬂc’zi"\?:mﬁggﬂ 15GrI)S 0 Sad. A FAMIEIUEKE & Pajsvee, £ X in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. November 2017 (BGBI. | S. 3786)), die durch Artikel 2 des
[ / - \ ' ' ' Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
@ S g i. ) . w | Vo Die Beseitigung des Feldgehtlzes (oder Teilen davon) ist im Verhéltnis 1 : 3,0 durch flachige Gehdlzpflanzungen Planzeichenverordnung (PlanzV)
; L [ m A - \ 3 (mindestens 3-reihig oder 5 m Breite) auf dem Grundstlck oder auBerhalb des Grundstticks in Abstimmung mit der vom 18, Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4, Mai 2017
s e Gemeinde auszugleichen, Es gelten die Arten der Pflanzenliste der MaBnahme A/E 2, (BGBI. | 8. 1057) geéndert worden ist.
o . n AJE 4 Bei Beseitigung von Baumen mit Héhlungen sind je Baum zwei Nistkdsten auf dem Grundstlick aufzuh&ngen. Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
[ o | - . /" . ” Bei Nachweis der Nutzung der Baumhohlen durch Fledermause sind je Baum ein Nistkasten und zwei vom 18. Dezember 2007 (GVBLI.I/07, [Nr. 18], S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
y o [ (- | i e Fledermaushéhlen auf dem Grundsttick aufzuhéngen. 23. Juni 2021 (GVBI.l/21, [Nr. 21]).
[ - e / w9 7. I - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
s g & T [ m (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
—~ ™ l__ o ' Hinwelse vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021
| i i o - Baumfdallungen bedurfen vor Féllung einer artenschutzfachlichen Begutachtung. Gemaf § 39 (1) Nr. 3 BNatSchG (BGBI. | S. 2020) geéndert worden ist.
i _' . hy " ~t| | und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstétten wildlebender Tiere sowie Fortpflanzungs- und Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
- | o : \ Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
"’ ' I o “ - o oder zu zerstéren. Die Fallung von Baumen mit Baumhthlen, die als Nist-, Brut- und Lebensstéatten genutzt werden, vom 22. Januar 2013 (GVBLI.1/13, [Nr. 03], S., ber. GVBI.1/13 [Nr. 21]), zuletzt geéndert durch Artikel 1
. AL _ I bedarf der artenschutzfachlichen Prifung und, wenn erforderlich, der Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])
” - ~ v o BNatSchG. Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin
P I = in der aktuellen Fassung
b P ol " Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Bei der Ausflhrung von Erdarbeiten (‘(_ggrgg;’:gnfg;r KO:I t;:ge(:;\;gr 1?{";3%%’;:";; uptstadtregion Bertin-Brandenburg
2 : ® b ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaRnahme muss durch den Bauausfuhrenden oy ' et
: " > ein Antrag zur Uberprfung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestelit werden.
Flur 2 » m Ly 3 j - / Der Satzungsbereich liegt im ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet entsprechend § 73 Abs. 1 Satz 1
© [ - - Wasserhaushaltsgesetz (WHG). GemaR § 78b Abs. 1 Nr. 1, 2 WHG gilt fur Risikogebiete aulerhalb von
. | - i - g / \ Uberschwemmungsgebieten, dass insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
“ - ) erheblicher Sachschédden in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches auch fir Satzungen nach § 35
_. W . ] ' / Abs. 6 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen sind.
) : oy , T~ D / Flur 2 Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen Abfall- und
" ” = n / Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden Fassung,
r - ' / festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie auf den Flachen abgelagerte
v ua i Abféllen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen sind.
- M | 8 T Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
e _‘ — - " £ D N
' \ T I T b = i : Nahezu der gesamte Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung liegt im Bereich eines
. " BN 4 i " — 7 Bodendenkmales (Burgwall slawisches Mittelalter BDNr.: 604186), und damit greifen die Bestimmungen des
- i J - =~ ~ ' Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.
u b 7 ua S~ ; Sollten bei Erdarbeiten Funde von Denkmalen (z.B. Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen; Verfarbungen)
L % o N R e ~ i entdeckt werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Méarkisch-Oderland
25 / : / schriftlich anzuzeigen (E-Mail: denkmalschutz@landkreismol.de
. — ~ . hriftlich igen (E-Mail: denkmalschutz@landk |.de)
k - = " ~N / Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind fur mindestens funf Werktage in unveréndertem Zustand zu
E Sy ~N / erhalten.
o - N Der Antragsteller hat den Schutz und die Erhaltung des Bodendenkmales zu gewahrleisten.
,, b \ Funde sind ablieferungspflichtig.
m Satzungsbereic nden sich folgende Baudenkmale:
/ N Im S bereich befind ich folgende Baudenkmal
. /2 \ : Historischer Dorfkern Neutrebbin ID: 09180598
- g \ Dorfiirche ID: 09180599
" . / Grabstatte der Eheleute Reinhold und
\ ; Elise Lauersdorf auf dem Kirchhof Neutrebbin ID: 09180812
/ \ / Postamt mit Hofgeb&ude, Bahnhofstralle 5 ID: 09180916
/ e Friedrichdenkmal, Friedensplatz ID: 09180968
\ / Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgeb&ude,
I . v / Waschk(che und Laden, Friedensplatz 5 ID: 09180971
n . i Wriezener Strafle Kriegerdenkmal, Hauptstrate  ID: 09180967
l / S m Wriezener Stralle Kriegerdenkmal Hofanlage
" e, )y - “fwl ' mit Wohnhaus, drei Stall- bzw. Wirtschaftsgebauden
' » "t | . HauptstraRe 47, 49a ID: 09180870
‘ g S N ' O /) Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgebaude
" e - und Scheune, Hauptstraite 100 ID: 09180969
\ . . : N B P /s . E Wohnhaus, Karl-Marx-StraRe 12 ID: 09181383
e NS o L] Houptsrel Spritzenhaus mit Handspritze, Pferdespritze und

v g@ " Mannschaftswagen, Karl-Marx-Strae 40 ID: 09180966
. QB ) Diese wurden aus dem BLDAM-Geoportal und der Denkmalliste des Landkreises Markisch-Oderland
/] " nachrichtlich Gbernommen.
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\ / 8 s _ - ¥ i wo | - [ 4 / \/ \ b . Festsetzungen

- \ ma . / : i < B u ,..,I . I:-----— / W ; :3 Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

N\ w / S W/ Kt Seuy ] &Ly " ‘ : K{E2)%| Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
\ il ] : Y/ o \ 3 ; ) ax=2xl - Ortsteil einbezogen wird
N \ /. - ; § @ -'J \ @ Ergénzungsfldche aus der 1. Anderung zur KES
~ i b 0 =" f / XK private Grunanlage mit Zweckbestimmung
~ e _ 3 25050 Minigolfanlage
b ™ n EJ kad o |
Flur 2 By AR S 7 % " Ubersichtsplan
~ i i o i Vd % Kennzeichnungen ohne Normcharakter e g
\ G S ¢ | [, T Oduraie
T~ ~— | - / / ] Regelung fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz i )
B — # o Rat it T Skt 5,
-~ —— — E ; ; - Q Q D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), |
— — e L aam W SRS / . } " = die dem Denkmalschutz unterliegen i e ’ i N
: s - Wrisaeh Muuluwta
/ W w— wwmes Umgrenzung Bodendenkmal :
{-,-\ /’ g" “~ / Einrichtungen und Anlagen _ ) . ladit ' ‘

pi D Sportanlage s \ e

Flur 2 Griinflachen

i .

[ dffentliche Grinflache

M4 Ll i

i
“"&ﬁ y g O Altlasten und Altlastenverdachtsflachen b Py : _ .
i

. & siinng Zweckbestimmung Friedhof

Flur 2 S— Gemeinde Neutrebbin

Gebaude mit der Hauptnutzung "Wohnen"
g @ = 5 | Nebengeb&ude
- 6 " — Flurstiicksgrenze
! 5 : > Flurgrenze 2. Anderung
a " § ﬁ' ' == == Entwurf B-Plangebiet, nachrichtliche Darstellung Klarstellu ngs- u nd E rganzu ngssatzu ng
N : i \
Viburnum opulus - Gemeinder Schneeball v O \ —a4——  Abwasserdruckrohrleitung, nachrichtliche Darstellung naCh § 34, Abs . 4 y Satz 1 3 N ¥s 1 u I'Id 3 Ba UG B
Pflanzenliste fiir heimische, standortgerechte Laubbidume Pflanzliste flir heimische, 0 . . . .

Acer campestre - Feldhahorn standortgerecht Obstbdume Empfehlenswerte alte Zwetschgen-Sorten: - ! / A Gem el nde Ne utrebbl n OrtSte“ Neutreb bln
Acer platanoides - Spitzahorn Empfehlenswerte alte Apfelsorten: Buhler Friihzwetschge \ ’
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alkmene Czar und Czarpflaume 0
Betula pendula - Birke Berlepsch Hauszwetschge @A 8
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn Berner Rosenapfel Schonberger Zwetschge 6 X
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn Brettacher Wangenheirner Zwetschge -
Quercus petraea - Traubeneiche Champagner Renette ' 0
Quercus robur - Stieleiche Danziger Kant Empfehlenswerte alte Birnen-Sorten: ' g i
Sorbus aucuparia - Eberesche Elstar Alexander Lucas -. Bearbeltungssta nd: Satzu ng Juli 2021
Tilia cordata - Winterlinde Fromms Goldrenette Bosc's Flaschenbirne / ) \ w : .
Tilia platyphylios - Sommerlinde Gewurzluiken Clapps Liebling \ | Mafistab: 1:2.500
Ulmus laevis - Flatterulme Gloster Conference v
Ulmus minor - Feldulme Goldparmane Gellerts Butterbirne \
Platanus acerifolia - Ahornbléttrige Platane Gravensteiner Gute Graue g o ) m

Jakob Fischer Gute Luise \ e '

Jakob Lebel Kdstliche von Charneu

Pflanzenliste flir heimische standortgerechte Striucher Jonathan Philippsbirne ‘
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel Kaiser Wilhelm s
gor:flus avellana - HaseIIErIlussm" i Elarapf;lI o w )
rataegus monogyna - Eingriffliger Weitdorn anes Prinz Albert j : im-

Crataegus laevigata - Zwelgriffliger WeiRdorn Landsberger Renette N \ Auﬂraggeber. Am? . Oderbrucl;
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen Maunzenapfel - PN SU0h8 4
Frangula alnus - Faulbaum Melrose \ 16269 Wriezen
Prunus spinosa - Schlehe Oldenburg P
Rosa canina - Hundsrose Ontario " \
Rosa corymbifera - Heckenrose Rheinischer Bohnapfel .
Rosa rbloinoss - Weinrose Roter Boskoop Auft rag nehmer: Technisches Buro fir Wasserwirtschaft
Rosa elliptica - Keilblattrige Rose Roter Eiserapfel Kartengrundiage und Datenquelle Rapter und SHP-Dateien: . : : und Landeskultur GmbH
Rosa tomentosa - Filzrose Schner von Herrenhut - Darstellung auf der Grundlage von digitalen Daten der Landesvermessung, mit Erlaubnis/Genehmigung der Goethestralie 1
Sambucus nigra - Holunder Sohaner von Nordhatisen w Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (© GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0) 4 16259 Bad Frei Id
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