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Gemarkung Bliesdorf

Flur 7

Sonstige Sonderbaufldachen, Zweckbestimmung
"Photovoltaikanlage" (§ 11 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr 23 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Verlauf von unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. (1) 13 BauGB)

MaRnahmen der Griinordnung

Bezeichnung der Baufelder

Flurstick mit Nummer

Bezeichnung von Gemarkung und Flur

2 ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung | Maximale Héhe SO
baulicher Anlagen

Sondergebiet Photovoltaik
Photovoltaik (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 11 BauNVO

Grundfldchen- Geschofifldchen-

zahl zahl a Abweichende Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Bauweise Dachform und
Bacnnelgung Geb#udehohe |
GH (§ 9 (1) BauGB und § 16 (2) und 18 BauNVO)

3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen |
|
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO) '
Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir Photovoltaikanlage (§ 11 BauNVO). Zuldssig sind Modultische mit Solar-
modulen sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen (Wechselrichter, Ubergabe- bzw.
Transformatorstationen sowie Kabelinstallationen). Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vor-
haben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger in einem DurcthhrunEsvertrag verpflichtet.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16 - 21 BauGB)

1.2.1 Hbhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) BauGB sowie §§ 16 (2) und 18 BauNVO)

Fiir Gebdude und bauliche Anlagen wird eine maximale Hohe von 3,50 m iber Geldndeoberkante festgesetzt.
Transformatorstationen, von denen im Falle einer Uberflutung Gefahren fir Gesundheit und die Umwelt aus-
gehen koénnen, diirfen eine maximale Hohe von 6,50 m lUber Geldndeoberkante aufweipen, wobei eventuelle
Aufschittungen bzw. Gebdudesockel mitzurechnen sind. '

1.2.2 Grundflichenzahl (§ 9 (1) BauGB und § 17 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,8.

1.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfldiche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Gebiude und bauliche Anlagen aller Art sind nur innerhalb, Zdune sowie Wartungs- und Wegefldchen sind auch
auRerhalb der {iberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig.

Ein Gewasserrandstreifen neben vorhandenen Gewéssern 2. Ordnung in einer Breite von 5,00 m ab Béschungs-
oberkante ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es gelten die Festsetzungen der abweichende Bauweise.

1.4  Verkehrsflichen; Befestigte Flachen
Soweit Verkehrsflachen, die fiir Errichtung und Betrieb erforderlich sind, dauerhaft befestigt werden, ist diese

Befestigung wasserdurchlédssig auszufiihren (z.B. Rasenpflastersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

1.5  Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser muR an den Modulen abtropfen kénnen, um breitflachig im Untergrund zu
versickern. Eine Fassung und Sammlung ist nicht zuldssig.

2 Festsetzungen der Grinordnung

2.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

2.1.1 Entwicklungsmafnahme M1

Die nicht bebauten Flichen sind als naturnahe Wiese zu entwickeln. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung
RSM Regio 4 (Ostdeutsches Tiefland) in der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Die
Flichen unter den Modulen sind zur Entwicklung einer ruderalen Staudenflur bestimmt,

erreicht haben. Bei Mahdurchgiangen zwischen dem 01.03. und dem 30.08. sind vor der Mahd die Vegetations-
bestiande auf das Vorhandensein von Individuen und deren Entwicklungsformen sowie auf Fortpflanzungs-

und Ruhestitten von Brutvégeln zu kontrollieren. Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dirfen
nicht erfullt werden.

Der Mindestabstand von 15 cm z?schen Boden und Mihwerk ist einzuhalten. Die Fortbewegung der Méh-

2.1.2 Pflegemafnahme P 1
Die Mahd der Frischwiese ist jewells dann zuldssig, wenn die Vegetationsbestdnde die Hohe von etwa 60 cm

technik muB in Schrittgeschwindigkeit erfolgen.

Vor der Durchfiihrung von Maharbeiten im Zeitraum von Mtte Méarz bis Mitte Oktober sind auf den Fahrstreifen
evtl. vorhandene Zauneidechsen und Schlingnattern fachgerecht zu vergramen.

Das Méhgut ist von der Flache zulberdaumen.

Eine zusétzliche Bodenbearbeitung ist nicht zuldssig.

Alternativ zur maschinellen Mahd ist eine Schafbeweidung zuldssig.

Diinge- und Pflanzenschutzmittel diifen nicht eingesetzt werden.

2.2 Vermeidungsmaf&nahmen_

2.2.1 Vermeidung zusitzlicher Versiegelung (V 1)
Bodenversiegelungen auBerhalb derjenigen fir die Pfostenkonstruktionen, die Nebenanlagen und die notwen-
digen Wegebefestigungen sind unzuldssig.

2.2.2 Gewihrleistung der Durchlgssigkeit fir Kleintiere (V 4)
Der umlaufende Zaun ist mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm auszubilden.

2.2.3 Bauzeitenregelung (V AFB|1)

Zur Vermeidung bzw. Minimierung| baubedingter Stérungen von Brutvigeln, Reptilien und Amphibien sind
die Bauarbeiten jahreszeitlich, aulerhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 10. September
und 28. Februar anzuordnen. Sind aus bautechnischen/vergaberechtlichen Griinden Bauarbeiten zwischen
dem 01. Mirz und 09. Septemben erforderlich, sind die MaRnahmen V AFB 2 Nord, V AFB 2 Siid und

V AFB 3 umzusetzen.

2.2.4 Stellung eines Reptilien-/Amphibien-Schutzzaunes (V AFB 2 Nord)
Vor MaRnahmenbeginn ist rund um das Baufeld Nord ein Reptilienschutzzaun fachgerecht aufzustellen und
wihrend der Bauphase zu unterhalten. Zuwegungen sind an ruderalisierte Randbereiche anzupassen.

2.2.5 Stellung eines Reptilien-/Amphibien-Schutzzaunes (V AFB 2 Sid)
Vor MaRnahmenbeginn ist rund um das Baufeld Siid ein Reptilienschutzzaun fachgerecht aufzustellen und
wihrend der Bauphase zu unterhalten. Zuwegungen sind an ruderalisierte Randbereiche anzupassen.

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1 Fassaden (§ 87 (1) 1 BbgBO)
Glanzende Fassaden an Bauwerken sind nicht zuldssig.

4.2  Solarmodule (§ 87 (1) 1 BbgBO)
Verwendet werden dirfen ausschlieRlich entspiegelte Solarmodule, von denen keine Blendwirkung ausgeht.

4.3  Einfriedungen § 87 (1) 1 BbgBO)

Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun mit einer Hohe bis zu 2,00 m inkl.
Ubersteigschutz und einer Bodenfreiheit von 15 cm zuldssig. Sie miissen von landwirtschaftlichen Wegen

einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten und von Bdschungsoberkanten angrenzender Gewédsser 2. Ordnung
einen Mindestabstand von 5,00 m.

4.4  Werbeanlagen § 87 (1) 2 BbgBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie als Informationstafeln gestaltet sind. Sie dlrfen nicht beleuchtet

oder selbstleuchtend sein und eine GréRe der Ansichtsfliche von jeweils 4,00 gm nicht Uberschreiten.

lhre Anzahl ist auf maximal 2 beschrinkt. lhre Oberkante darf 2,00 m oberhalb der jeweiligen Geldndeoberflache
nicht Uberschreiten.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes (BBodschG vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015) wird verwiesen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsitze des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Ablagerungen von Baustoffen und Aufschiittungen sowie die Inanspruchnahme von Gelédnde fir die Aufstellung
von Baumaschinen und -fahrzeugen sollen so flaichensparend wie mdglich erfolgen.

Eine unnétige Verdichtung des Untergrundes ist zu vermeiden.

Der Oberboden soll nach Maglichkeit in seiner Machtigkeit nicht vermindert werden.

5.2  Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei deren Bewirtschaftung kénnen sporadisch
Geruche, Larm, Staub und Erschiitterungen entstehen. Negative Auswirkungen auf die Photovoltaikanlage,
die durch regulire landwirtschaftliche Tatigkeit entstehen konnen, sind vom Anlagenbetreiber zu dulden.

5.3  Archaologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnit-
ten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), sind die Untere Denkmalbehorde sowie
das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Entdeckungsstatten und Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. Die Mdglichkeit zu
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 11 BbgDSchG wird verwiesen.

Die bauausfiihrenden Firmen sind Uber die genannten Auflagen und Denkmalschutzbestimmungen zu unter-
richten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

5.4  Hochwasser
Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet HQ 200 der Oder.

5.7  Kampfmittel :
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche eingestuft. Vor Baubeginn ist eine Munitionsfreigabe-
bescheinigung beizubringen.

5.6  Abfallbeseitigung

Samtliche anfallenden Bauabfille, Verpackungsmaterialien sowie Bauchemikalien sind getrennt zu erfassen und
einer geordneten Entsorgung zuzufiihren. Der Umgang mit Bauchemikalien gleich welcher Art hat mit angemes-
sene Sorgfalt zu erfolgen. Ggf. sind geeignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen, damit sie nicht in den Boden
gelangen kénnen.

5.7  Erdgas-Hochdruckleitung

Das Plangebiet wird unterquert von einer bestehenden Erdgas-Hochdruckleitung . Hierfir ist ein Schutzstreifen
von insgesamt 8,00 m Breite freizuhalten. Die genaue Trassenfiihrung ist zu ermitteln. Hierfir sowie fur alle
anderen Arbeiten in diesem Bereich sind die entsprechenden Hinweise und Richtlinien des Netzbetreibers zu
beachten und alle MaRnahmen mit ihm abzustimmen.

6 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

-Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786).

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19.05.2016 (GVBI. | Nr. 14/2016)

-Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. I/07 [Nr. 19] S. 286),
zuletzt geidndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2019 (GVBI. 1/19 [Nr. 36]).

- Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019 (GVBI. I vom 13.05.2019)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg (GVBI. I 5. 235)

- Hauptsatzung der Gemeinde Bliesdorf in der aktuellen Fassung.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
ATB6. 2020 und weist die planungsrelevanten Anlagen, StraBen, Wege und Platze
vollstiandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten geometrischen Bestandteile eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moéglich_-

766200 S

Datum Katasteramt des Landkreises Markisch-Oderland
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bliesdorf hat geméaR 04.09.2017

§ 12 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 09.08.2018 - 10.09.2018
vom 15.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs.1 BauGB beteiligt

|

1
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.08.2018 - 10.09.2018
15.05.2018 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 1 BjuGB offentlich ausgelegt

|
Der Planentwilrf in der Fassung vom 15.04.2019 wurde gebilligt.

13.05.2019
Gleichzeitig \}urden die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
f

der Trager offentlicher Belange beschlossen

|
Zu dem Entw#rf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.04.2019 wurden die Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt

11.06.2019 - 15.07.2019

Der Entwurf %es Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.04.2019
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt

11.06.2019 - 15.07.2019

I

Die Gemeindz{vertretung der Gemeinde Bliesdorf hat die Anregungen 16.09.2019
der Tréger offentlicher Belange sowie der privaten Belange unter-

einander und \gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bliesdorf hat den Bebau- 16.09.2019

ungsplan in der Fassung vom 05.08.2019 gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen
|

Wegen einer redaktionellen Uberarbeitung der Begriindung wurde
die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt

12.03.2020 - 15.04.2020

Wriezen, deni'-ﬁzz_!f.'é‘ﬁa@é‘?& crerrerentones Z't -

Der Amtsdirektor Karsten Birkholz

Die Satzung ium Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Ortlichen Baulh/orschriften mit Stand vom .G#/.Z.G.£E.... wird hiermit ausgefertigt.
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! Der Amtsdék.tor Karsten Birkholz
|

-

Der BeschluR des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden einggsehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind gemaR

§ 10 Abs. 3 BauGB am ..d’ﬂ.’:.c.;.ﬂﬁ)ﬂ?..... im Amtsblatt Nr. ...7%....../vecesvssernnnnn.. bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB)
gem. § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschéddigungsanspriichen

(§ 44 (3) Safz 1 und 2 sowie (4) BauGB) gem. § 44 (5) BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauun?splan ist am Q4.0 AK0.#C... in Kraft getreten.
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Der Amtsdirektor Karsten Birkholz

Wriezen, den 00RO
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GEMEINDE BLIESDORF

'VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Bliesdorf I
(An der Bahn - Gemeindeteil Sophienhof)"
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