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Schlieflkanbe

Teil B: Textteil

Filr den Oristeil Altirebbin ergehl gemdB § 34 Absalr 4 Satz 1 Nr. 1 und
3 BauGB folgenda Satrung :
g1

1. Die Grundsticke oder Grundstiickstaila, die R, Planzsichnung Teil A sich innerhalb
der Begrenzungsiinie befindean und nicht durch Schraffur gekennzeichnet sind,
gehfiren gemBl § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zu dam im Zusamimenhang
bebauten Ortsteil Alttrebbin. MaBgebend ist die Innenkants der
Begranzungsliris.

2. Die durch Schiraffur, farbliche Darstellung in der Planzeichnung gekennzeichnats

Flche (Erginzungsfidche) wird gemsl § 34 Absatr 4 Satz 1 Mr, 3 BauGB
in den Im Zusammanhang babauten Onstell sinbazogen.

3. Diz ausgewiesans Bebauungstiefs der ErgSnzungsfifiche, gemessen sankrecht
zur Stralenbegrenzungslinie, orientiert an der umgebenden Babauung.

g2
Fir den Galtungsbersich der Satzung werden gemdl § 34 Abs. 4 und 5 BauGEB
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGH folgende textliche Festlegungan getroffen ©

1. Flir die nach § 34 Abs, 4 Salz 1 Nr, 3 BauG8 in den im Zusammenhang bebauten
Oristeil einbazogene Fifiche wird gemal § 8 Abs. 1 Nr, 3 BauGB das Mindastrmall
der Breite der Baugrundstiicke aul 30 m fesigesstzt.

2. Fir die nach § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr, 3 BauGB sinbazogens Filche wird fesigessizt,
dass bei Neubauten Wege, nicht iberdachle PKW- Stelipiitze, Garagenzufahrien und
Hoffidchen mit wasserdurchidssigen Materiafien, wie Rasengitter, Okopflaster zu
befestigen sind.

3. An den Sulersn, der offenan Faidflur zugewandien Grenzen der sinbezogenen
Ergdnzungsfiiche wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine frelwachsende

lockars Mischhecke - in der Planzeichnung mil A gekennzeichnel - aus stendort-
gerechien heimischen Laubgehdlzen angepflanzt, Im Abstand von 10 m ist in die Hacke
#in heimischer Laub- oder Obsthaum zu pflanzen.

3.1 Filir die Kompensation der durch die Bebauung edolgien Versiegalung auf der nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauG8 sinbazogena Fiiche ist ja 30 m® Versiegelungsfiichs
mindestens 1 standortgerechbsr heimischer Laubibaum oder sind 2 Obstbdume oder
30 Striucher nach Pllanzliste dieser Satzung in die rickwirtigen Grundstiicksbersiche
zu pfianzen.

4. Der Anteil Konfferen darf 20% der Neupflanzungen je Baugrundstiick nicht Ibarschraiten,

Flur 2

41

Rechtliche Grundiagen

- Baugesatrbuch (BauGB) i.d.F d. Bekanntmachung vom 27.08.1967, BGBI. | 5. 2141,
zuletzt gefindert durch Gesstz vom 24.06.2004, BGBI. | §. 1359, § 34 Absatz 4 Satz 1
Mr. 1 und 3 BauGB

- Verordnung diber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunubnungsveromnung-
BaublVO) Ld F d. Bekanntmachung vom 23,01.1980, BGBI, | 5. 132, zulstzt gadndert
durch Artikel 3 des Investitionsarieichtarungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.,1993, BGBI. | 5. 466

- Reglonaler Tellplan der Reglon Odertand-Spres “Zentralfirtiiche Glisdenng der
Mahbersichssiufe, Selbstversorgeronte, LAndliche Versorgungsorte®™ (ABL Bbg., A, Anz.
47/1947)

- Reglonalplan Odertand-Spree (RegPT), (Entwurf)

- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspliege (Bundesnaturschutzgesstz-BNatSchd)
in der Fassung der Bakanntmachung vom 25.03.2002 (BGBL. | /02, 5. 1183)

- Brandenburgisches Gesstz dber Naturschutz und Landschaftspfiege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz-BbgMatSchG) vom 25.06. 1952 (GVEL. | 5. 208), zulstrt geéndert
durch Anderungsgesetz vom 20,04 2004 GVBI, | Nr. 6 vom 21.04_2004, 5. 106

- Werordnung Ober den Landesentwicklungsplan fir den Gesamiraum Berfin-Brandenburg

(LEP GR) - srgnzende raumordnensche Festiegungen flir den duBaren Entwickiungsraum -

vom 20.07.2004, GVBL Il 5. 558

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstallung des Plan-
inhalts (Planzelchenverordnung 1880 - PlanzV80) vom 18.12.1890 (BGEI. | 5. 58)

- Gemeinsamer Runderal des Ministedums fir Stadientwicklung, Wohnen und Verkshr
und des Ministariums des Innem vom 03,09, 1997 (Verwallungsvarschriften zur
Herstellung von Planunteriagen fir Bauleilpldne, Viorhaben- und ErschiisBungspléne
sowie fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch)

- Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (G0 in der Fassung vom 10.10.2001,
GVBI, 1101 5, 154, zuletzt gedindert durch Art 6 des Zweiten Gesetzas zur Enflastung
der Kommunen von pllichtigen Aufgaben vom 17.12.2003 (GVEBL |/ 03 5. 204, 208)

- Verordnung dber die &fentfiche Bekanntmachung von Satrungen und sanstigen
ortsrechilichen Vorschriflan in den Gemeindan, Amism und Landkreisen
(Bakannimachungaverardnung) vom 01.12.2000, GVBL W00 5. 435

= Entwurf zum Flachennutzungsplan filr die Gemeinde Neutrebbin (4. Entwurf)

Alttrebbin

Pflanzliste

Liste zur Anpflanzung standorigerechier heimischer Baume und

Strucher gemBt § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB der Textfestsatzungen

1. Baume 2. Strucher
Acer Campeste Fadd- Ahom Acer campesire
Acar platancides Spitz- Aham Amelanchier ovalis
Alnus glutinoss Schwarz- Erle Carpinus betulus
Betula pendula Sand- Birke Cornus mas
Carpinus betulus Hainbuche: Comus sangulnea
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana
Fraxinus excedsior Gemeine Esche Cratasgus monogyna
Malus domestica Kultur- Apfel Euonymus europaeus
Populus tremula Zitter- Pappsl Lonicera

Prunus avium Vogal- Kirsche Ligustrum vulgars
Prunus domestica Pfiaume Prunus spinosa
Prunis padus Aisen- Traubankirsche Rhamnus frangula
Pyrus communis: Kultur- Bime Ribes nigrum
Qusrcus robur Stiel- Eichea Ritwess ruibruim
Salix alba Sliber- Weide Ribwes uva- crispa
Sallx fragiis Bruch- Weida Rosa canlng
Sorbus aucupara Eberesche Rosa corymbifera
THia cordata Winter- Linde

Wimus laevis Flatter- Ulme

Uimus minar Faild- Limea

arforderiiche Mindestqualitdt: Str. 2 x vH 40 - 60 om

Zuldssig sind auch Kulturioemen von Obsibdurmean verschiederes Aren,

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertratung Neutrabbin hat auf frer Sizung am 28.04 2005
den Entwur! der Klarstellungs- und Ergdnzungssatrung Alttrebbin gebilligh

und zur Auslegung bastimmt.

2. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl Aj,
dam Text (Tell B) und der Begrindung, hat in der Zait vom 13.08.2005
big zum 15.07.2005 Sffentlich ausgelegan. Dia &Sffentiiche Auslagung
Ist mit dern Hinweis, dass Anregungen wiihrend der Auslegung von
jedermann schriftlich oder zur Nlederschrift vorgebracht werden kfinnen,
am 01.06.2005 im Amisbiatt fir das Amt Bamim-Oderbruch N, D6 und

artsliblich bekannigemacht wordan.

3. Die benlhrien Behdrden und sonstigen Trager Sfentlicher Belangs
wurden mit Schrelben zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufpefondent.

4. Die Gemaindevertratung hat die vorgebrachten Anregungan der Blger
und die Stellungnahmen der Tréger &fentlicher Balangs in ihren Sitzungen

am-20.10.2006 und am 24.11.2005 geprif.

Das Ergebnis der Abwlgung ist schrifiich milgetsilt wonden.

5. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 24.11 2005 die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie dar von der Planung berlihrien Behdrden und
sonstigen Trager dffentiicher Belange zum lberarbefteten Entwurf der Klar-

stellungs- und Erglinzungsssatrung beschiossen.

6. Der im Ergebnls der Abwigung vom 20,10 2005 und vom 24.11.2005 lberarbetets
Entwurf dar Klarstellungs- und Ergnzungssatzung, bestehend aus der Plan-
zelchmung (Tell A), dem Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit
vom 16.01 2006 bis zum 17.02.2006 &ffenilich ausgelegen. Die 8fentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wilrend der Auslegung von
|edermann schrififich oder zur Niedarschrift worgeracht wenden kiinnen,
am 02.01.2006 im Amisbiatt fir das Amt Bamim-Oderbruech Nr. 1 und

artslblich am 02,01 2006 bekannigemacht worden.

7. Die berlhrien Behbrden und sonstigen Triger Gffentficher Belange
wurden mit Schreiben zur Abgabe ihrer Stellungnahms aufgefordernt.

8. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 23.03. 2006 dis vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Bendrden und sonstigen Triger
affentlicher Belange geprift und der Abwigung unterzogen. Das Ergebnis ist

mitgeteifl worden

9. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B)
wurde von der Cemeaindevertretung am 23.03.2006 beschiossen.

Die Begrindung wurde gebilligh
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Frank W, Ehling, Amisdinsktor

10. Die Satzung, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
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11.numwmmmmmﬁumw
sowie die Stelle, bel der die Satziing auf Dausr der Disnstshndan von
Jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Ausikunft zu erhalien
ist, sind am .04 278 im Amtsbiatt idr das 0AmEt Bamim-Cderbruch Nr. 8.

und ortsdblich bekanntgemacht wordaen.

In dar Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Veretrung von Yer-
fahrens- und Formyvorschriften und von MEngein dar Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesan worden.

Die Satzung ist am

Wriezen, den 22,20 250 F

Hinweise

Eine Kampfmittelbelastung kann fir den Satzungsbereich nicht ausgeschiossen wenden,
Fiir Bauvorhaben ist bai Notwendigkeil eline Munitionsfreigabsbescheimgung zu erbringen.

Alttrebbin Hegt im Vorbehaltsgebiet Hochwassarschutz, Mit den Bauantragsunteriagen sind
ausreichende Malinahmen zur Vermeldung und Mindening von Hochwassarschadan

nachzuweisen.

Vorhandena Gehilze sind weligehend zu erhalten. Bei don Bausrbeften ksl die Ein-

haltung der DN

18820 (Schutz von Biumen, Pilanzbestinden und Vegetationsfifichen

bei Baumalnahmen) zu gewdhiatstoen,

Der entsprechends gekennzelchnete Bessich der Siedlung Altiewin stent gamag § 2 Abs. 2 Nr_ 4
und § 7 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) als Bodendenkmal unter Schutz.
Erdarbeiten in diesem Barslch baalran gemai § 9 BogDSehG der Enaunnis der untaren
Denkmalschutzbehirde.

Denkmale t. Brandenburgischer Denkmailiste:

Dorfsiralie 2 Sohul- und Bathaus
Dorfstralle 2 Fachwerkglockenschauer
LEGENDE

Raumbicnar Gellungsbensich der Klarstelungs- und
Erglinzungssatrung gemal § 34 Abs 4 Satz 1Nr. 1
und Nr. 3 BauGB

Erglinzung gema § 34 Abs 4 Salz 1 Nr. 3 BauGB

il A (e’ Sl Dbl i b o] L e T g

Flachen zum Anpllanzen von SirSuchem

i WAk, 1 B, 39 @ o Als. B RasslE)
Umgrenzung von Bodendenkmalen

Einzalaniagan (unbewaglichs Kulurdenkmala),
die dem Denkmakschutz uniadiegen

Bffantliche Grinklche
{85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. d_§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 Baull)

B3

Katastervermerk

Es wind beschelnigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke dem Stand der Lisgenschafiskarte vom Februar 2006

entsprechen,

Datum ;15,03 2006
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