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1 Einfiihrung

1.1 Einleitung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Ge-
meinde fiir das gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlich-
keit flir ausgewihlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei
als der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um
im Rahmen der durch Art. 28 GG gesicherten Planungshoheit flichendeckend fiir das gesamte
Gemeindegebiet die ,,sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen" (§ 5 BauGB).

Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische Aussagen {iber die
von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die bebau-
ten und bebaubaren Flidchen, aber ebenso auf die nicht bebauten und auch weiterhin von einer
baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der Fldchennutzungsplan in seiner
flachenhaften Darstellung der Vorbereitung einer zukiinftigen baulichen und sonstigen Nut-
zung. Die in diesem Plan getroffenen Darstellungen sind dabei grundsétzlich nicht als parzel-
lenscharf aufzufassen; die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
enthalten die in einem zweiten Schritt aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden ver-
bindlichen Bauleitpline, also die Bebauungspléne. Erst in diesen Plédnen werden Art und Mal}
der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Plangebiete und damit jeder einzelnen Parzelle fest-
gesetzt.

Der Fliachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem fldchenbezogenen,
farbig gestalteten Plan mit den behdrdenverbindlichen Darstellungen und dem geméf
§ 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beizufligenden Erlduterungsbericht.

Im Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Aus-
wirkungen auf die Entwicklung der Gemeinde erldutert. Damit werden in diesem gesamten
Planwerk die Zielvorstellungen der Gemeinde tiber die kiinftige Nutzung des Bodens als Er-
gebnis eines Abstimmungs-, Planungs- und Abwigungsprozesses ffentlich dargestellt.

Auch wenn die Gemeinde als Trigerin der Planungshoheit die Bauleitplédne ,,in eigener Ver-
antwortung" (§ 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzustel-
len hat, so ist ihr Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrénkt.

¢ Die Bauleitpline sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen und miissen dabei verbindliche Vorgaben ohne Verédnde-
rungen iibernehmen; die Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwé-
gung.

e Die Bauleitpline sind weiterhin nach § 2 BauGB mit den planerischen Zielvorstellungen
der benachbarten Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mogli-
che, aus der Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrachtigt werden, sind die
planerischen Vorstellungen im Hinblick auf mogliche Auswirkungen iiber die Gemeinde-
grenzen hinaus zu tiberdenken.
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e Nach § 4 BauGB sind die von der Planungsabsicht betroffenen ,, Triger 6ffentlicher Belan-
ge" moglichst frithzeitig an der Ausarbeitung der Bauleitpléne zu beteiligen, damit die pla-
nende Behorde rechtzeitig Kenntnisse von den rdumlich wirksamen Planungen oder Maf3-
nahmen der Fachbeh6rden erhilt.

Neben diesen Behérden und den Nachbargemeinden stehen die Biirger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am Pla-
nungsprozess zu beteiligen.

Dabei ist die Form und die Intensitét der Beteiligung als weitgehend offen anzusehen, d. h. die
Gemeinde kann durchaus eigene, lokalspezifische Verfahren zur Einbeziehung der Biirger in
diesen fiir sie wichtigen kommunalpolitischen Prozess entwickeln. Gesetzlich vorgeschrieben
ist eine frithzeitige Beteiligung zur Erérterung der Ziele und Zwecke der Planung und eine
abschliefende Beteiligung der Biirger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die ,,Offent-
liche Auslegung" des Planwerkes fiir die Dauer eines Monats formell durch das BauGB fest-
gelegt.

Unter Beriicksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrénkungen
stellt die Gemeinde den Flichennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit
weitreichende Entscheidungen tiber ihre zukiinftige Entwicklung. Die im Flachennutzungsplan
anskizzierte Umstrukturierung der Gemeinde und ihrer stddtebaulichen Ordnung l4sst sich nur
langfristig in die gebaute Wirklichkeit umsetzen, schlieBlich benétigen die Erschliefung und
Bebauung der hier dargestellten Baufldchen und der daraus zu entwickelnden Baugebiete ldn-
gere Zeitrdume zu ihrer Umsetzung. Man geht normalerweise davon aus, dass dieser Plan die
gemeindliche Entwicklung fiir die nédchsten 10 bis 15 Jahre festlegt. Nach dem Abschluss ei-
nes langwierigen Planungsprozesses wird das Ergebnis des Planverfahrens in der Form des
,,Flachennutzungsplanes" formell von der Gemeindevertretung beschlossen. Um nach dem
Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der Flachennutzungsplan der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehdorde.

Nach der Genehmigung wirkt der Flachennutzungsplan wie eine kommunalpolitische Selbst-
bindung der Gemeinde, die in diesem Plan dargestellten Zielvorstellungen im néchsten Schritt
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Damit besitzt der Flichennutzungsplan
selbst noch keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber den Biirgern der Gemeinde oder
konkret den Eigentiimern der {iberplanten Grundstiicke:

Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind nicht als allgemeinverbindlich anzusehen,
sondern gelten als beh6rdenverbindlich.

1.2 Auftrag und Ausarbeitung

Die Amtsverwaltung des Amtes Barnim-Oderbruch hat am 04.12.1995 der ,,Arbeitsgemein-
schaft Flichennutzungs- und Landschaftsplan Amt Barnim Oderbruch®, vertreten durch die
Technisches Biiro fiir Wasserwirtschaft und Landeskultur GmbH und das Institut fir Land-
schaftsplanung und Gehélzbegutachtung Dr. Schrédl den Auftrag erteilt, fir die Gemeinde
Giistebieser Loose den Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP)
aufzustellen. Der Planungszeitraum erstreckt sich bis zum Jahr 2010.
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Die Ausarbeitung des Flichennutzungsplanes erfolgte durch die:

Technisches Biiro fiir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH

Goethestrafle 1

16259 Bad Freienwalde

Die Ausarbeitung des Landschaftsplanes erfolgt durch das:

Institut fiir Landschaftsplanung und Gehélzbegutachtung Dr. Schrédl

Goethestralle 1

16259 Bad Freienwalde

Der Landschaftsplan gilt dem Fldchennutzungsplan als gutachterlicher Fachplan und wird
durch das Institut fiir Landschaftsplanung und Geholzbegutachtung Dr. Schrédl erarbeitet.

Die planerische Absicht der Gemeinde bezieht sich auf Entwicklungsvorstellungen fiir den
,innerdorflichen" Bereich. Dabei ist vorgesehen, zusdtzliches Wohnbauland nur fiir den Ei-
genbedarf der Gemeinde auszuweisen. Die landwirtschaftliche Produktion soll als wichtiger
Zweig der Ortlichen Wirtschaft erhalten werden.

Der Landschaftsplan gilt dem Flachennutzungsplan als gutachterlicher Fachplan und stellt die
Ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der
Landschaftspflege dar.

Inhalt und Form des Landschaftsplanes orientieren sich an den Anforderungen des Natur-
schutzgesetzes (NatSchG) sowie den geltenden Richtlinien des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG).

1.3 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan umfasst die
Gemarkung der folgenden Gemeinde.

Gemeinde: Giistebieser Loose
Fliche 12,32 km?

1.4 Planwerk
Der Fliachennutzungsplan besteht aus dem:

— Flichennutzungsplan mit Legende
— Erlduterungsbericht

1.5 Kartengrundlagen

Als Planunterlagen wurden amtliche topographische Karten, Kartenwerke staatlicher Vermes-
sungsédmter sowie Flurkarten der Kataster- und Grundbuchidmter verwendet.

Der FNP ist auf vervielfiltigungsfdhigem Material im Maf3stab 1 : 10000 gezeichnet.

Die verwendeten Planzeichen sowie die graphischen und farblichen Darstellungen ent-
sprechen den Inhalten der Planzeichenverordnung (PlanzV).
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2 Siedlungsstrukturelle Entwicklung und Bedeutung des Ortes

2.1 Lage und Wesen der Gemeinde
Die Gemeinde Giistebieser Loose ist zugehdrig zum:

Amt: Barnim-Oderbruch
Landkreis: Mirkisch-Oderland
Bundesland: Brandenburg

Die Gemarkung Giistebieser Loose liegt im Mitteloderbruch, in einer ausschlieflich agrarisch
geprigten Landschaft mit einem Gesamtkataster von 1189,99 ha und wird unmittelbar durch
folgende Gemarkungen begrenzt:

Gieshof-Zelliner Loose im Osten und Stidosten
Neulewin im Siiden und Siidwesten
Neulietzegoricke im Westen und Nordwesten

Der im NO der Gemarkung gelegene Grenzfluss ,,Oder bildet die Staatsgrenze der Bundes-
republik Deutschland zur Republik Polen.

Die groBte N-S Ausdehnung der Gemarkung betrégt ca. 4,8 km.
Die grofite W-0 Ausdehnung der Gemarkung betrégt ca. 4,8 km.

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration liegt Giistebieser Loose
im duBeren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. Landschaftsréumlich ist die Ge-
meinde dem agrarisch genutzten Niederungsgebiet des Oderbruches zuzuordnen.

2.2 Geschichtliche Entwicklung

Nach der Trockenlegung des Oderbruchs, zur Regierungszeit Friedrich II., kam Giistebieser
Loose in die Schlagzeilen.

Die Oder macht hier einen fast rechtwinkligen Bogen nach Stidwest, heute als Alte Oder be-
kannt. In schwerer Handarbeit wurde ein 20 km langer Kanal gegraben, und die Oder bekam
zwischen Giistebieser Loose und Hohensaaten ein neues Flussbett. Die Alte Oder ist von der
Stromoder und deren verbliebenem Oderarm durch den Oderdeich getrennt.

Sie nimmt von hier aus ihren Lauf iiber Wriezen, Altranft, Schiffmiihle bis nach Oderberg in
den Oder-Havel-Kanal.

Strategisch war der Ort stets interessant. Am 23. August 1758 tiberschritt Friedrich II. mit
seinem Heer auf einer Schiffsbriicke die Oder und schlug zwei Tage spéter bei Zorndorf (heu-
te Sarbinowa) eine seiner Schlachten des Siebenjédhrigen Krieges.

Ein Denkmal in Gozdowice (Giistebiese auf polnischer Seite) erinnert an dieses Ereignis.

Am Oderdeich (Deich-km 54,4) finden wir den Gedenkstein der Deichverteidigung vom 23.
April 1917.

Mit Vollendung der Eindeichung traten bisher sieben verheerende Uberschwemmungen infol-
ge von Deichbriichen auf.

In Auswertung des Deichbruches vom Jahre 1838 bei Giistebieser Loose wurden die Deichan-
lagen neu bemessen sowie wesentlich verstérkt und erhdht.
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Die letzte verheerende Hochwasserkatastrophe war nach dem Deichbruch bei Reitwein im
Mirz 1947.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die Zweiteilung des Ortes.

Das Dorf ist durch die ,,Oder* in zwei Teile getrennt. Auf der heute polnischen Seite befand
sich das Hauptdorf (Gozdowice), verbunden mit den Einzelgehtften (Loosen) auf der deut-
schen Seite der Oder.

Die Loose entstanden durch einen Brand im Hauptdorf.

Die beiden Héilften des Ortes waren immer durch eine Fahre verbunden.

Nach 1945 bestand das ,,Dorf” nur noch aus Rudimenten, den Loosen. Anliegen war und ist
es, ein Dorf mit Zentrum auf deutscher Seite zu gestalten und zu entwickeln.

2.3 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Wie alle Dérfer im Oderbruch hat der Ort die Form eines langgestreckten, weitrdumig ange-
legten StraBBendorfes.

Eingeschossige Siedlungshéuser mit kleinen Nebengebduden bestimmen den Charakter des
Ortes.

Die Siedlungsstruktur ist zerrissen, einzelne Hoéfe mit groBBen Freiflachen zwischen den
Grundstiicken bestimmen das Ortsbild.

Ansitze einer Verdichtung sind im mittleren und stidwestlichen Bereich des Ortes zu erken-
nen.

Die vorhandenen groBen landwirtschaftlichen Anlagen im dorflichen Gefiige wirken stérend.

Potentiale

Umnutzungspotential: nicht gegeben

Verdichtungspotential: durch Entwicklung einer dichteren Ortsstruktur besteht die
Moglichkeit der Verdichtung, SchlieBung der freien
Baugrundstiicke innerhalb der Ortslage

Erweiterungspotential: nicht gegeben, keine weitere Zersiedlung des Ortes
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3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Runderlass Nr. 1/1994 vom 27.12.1993 des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr des Landes Brandenburg iiber die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
(Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 4/1994); Ergéinzung und Anderung des o. g. Runderlasses
vom 20.05.1996 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr.28/1996): Benennung der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaften fiir die Wahmehmung des Belanges Regionalplanung:
Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Art. 2 Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGB1.1 S. 2081, 2102);

Baugesetzbuch (BauG3) in der Fassung des Art. 1 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauGB vom 18.08.1997 (BGB1.1 S. 2081, 2102);

Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Brandenburg, Teil I, Nr. 17/1995), Artikel 2, Brandenburgisches Landespla-
nungsgesetz (BbgLP1G):

Gesetz zur Einflihrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung
im Land Brandenburg (RegBkPIG). vom 13.05.1993 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Brandenburg, Teil I, Nr. 11/1993);

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (LEPro)
vom 04.02.1998 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg, Teil I,
Nr.2/1998):

Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP I - Zentral6rtliche Gliederung vom 04.07.1995

(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg, Teil II, Nr. 47/1995);

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Teilplan Zentralortliche Gliederung der
Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte, Landliche Versorgungsorte" vom 27.11.1997 (Amt-
licher Anzeiger, Beilage zum Amtsblatt fiir Brandenburg, Nr. 47/1997).

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Regionalplanentwurf vom 07.09.1998.
Erlas des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur landesplanerischen
und naturschutzrechtlichen Beurteilung von Windkraftanlagen im Land Brandenburg
(Windkrafterlass des MUNR) vom 24.05.1996 (Amtsblatt fiir Brandenburg, Nr. 28/1996);
Runderlass Nr. 23/3/1997 des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Windenergieanlagen (Windenergieanlagener-
lass des MSWV) vom 27.08.1997.

Regionalisierte Grundsiitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Laut RegBKPIG. § 1- Regionalplanung, geben die Regionalplane den iiberdrtlichen Rahmen
und die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Gebiet einer Region (in diesem
Falle Planungsregion Oderland-Spree) vor. Diese Ziele sind bei Planungen und allen sonstigen
MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen werden, zu beachten.
Grundlage ist der am 07.09.1998 durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Oderland-Spree beschlossene Regionalplanentwurf einschlieBlich der Hauptkar-
te ,Siedlungsstruktur und Raumnutzung der Region Oderland-Spree" gemdB 4.3. der ,,.Dar-
stellungsrichtlinie" fiir die Regionalplanung im Land Brandenburg (Amtsbiatt fir das Land
Brandenburg, Nr. +4/1997).
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Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Linder Berlin und Brandenburg
(LEPro), Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP 1

Als erster Landesentwicklungsplan Brandenburg liegt der LEP [ -Zentral&rtliche Gliederung
(04.07.1995) vor, dessen Ziele in der Flachennutzungsplanung zu beachten sind. Die Vorga-
ben des Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms Berlin/Brandenburg - LEPro
(04.02.1998) gelten als eingeleitete Ziele der Raumordnung und Landesplanung und sind
ebenfalls zu beriicksichtigen.

Die Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes wurden in einer schriftlichen Stellungnahme durch die Gemein-
same Landesplanungsabteilung des Landes Brandenburg mitgeteilt.

Der Planungsabsicht der Gemeinde wurde zugestimmt.

Lage im Raum

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration

liegt die Gemeinde Giistebieser Loose im duBeren Entwicklungsraum des Landes Branden-
burg (§ 1 LEPro). Landschaftsraumlich ist die Gemeinde dem agrarisch genutzten Niede-
rungsgebiet des Oderbruches zuzuordnen.

Das Gemeindeterritorium hat an der Oder eine gemeinsame Grenze mit der Republik Polen.
Verkehrlich wird die Gemeinde {iber Kreisstraen mit seinen Nachbarorten verbunden.

Zentralortliche Bedeutung

Im System der zentralortlichen Gliederung hat die Gemeinde keine Zentrumsfunktion und soll
auch kiinftig keine {ibernehmen. Die Gemeinde liegt im Nahbereich der Grundzentren mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums der Stidte Wriezen und Bad Freienwalde.

Regionalplanung

Die Regionalpline geben den tiberdrtlichen Rahmen und die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiir das Gebiet einer Region vor und sind bei der Flachennutzungsplanung zu
beachten. Fiir die Planungsregion Oderland-Spree liegt die Zielvorstellung fiir den Regional-
plan, bestehend aus einzelnen Teilplénen vor, die im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Giistebieser Loose zu beriicksichtigen sind (z B. Pkt. 3.4 Siedlungsfldchenentwicklung).
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4 Gemeindliche Planungen und Entwicklungsziele

allgemeine Entwicklungsziele

e Attraktivitits- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes

e Stabilisierung der jetzigen Bevolkerungszahl

e einer negativen Veridnderung der Sozialstruktur entgegenwirken

o strukturelle, bauliche und qualitative Ergdnzung und Entwicklung der Baufldchen

e Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes

e Sicherung und Entwicklung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und Nutzung der
landschaftlichen Potentiale fiir eine umweltvertriagliche Entwicklung von Tourismus und
Naherholung

o Schaffung einer touristischen Grundinfrastruktur im Dorf als Basis fiir eine Fremdenver-
kehrswirtschaft mit internationaler Prigung

o Erhalt und Stirkung der landwirtschaftlichen Produktionsanlagen

gemeindeiibergreifende Planungen

Die Gemeinde wurde bei der Erarbeitung des ,,Rahmenplan zur integrierten ldndlichen Ent-
wicklung der Gemeinden® einbezogen. Der Rahmenplan versteht sich als gemeindeiiber-
greifende Planung und wurde vor allem mafinahmebezogen mit der ,,Agrarstrukturellen Vor-
planung® fiir die Gemeinden des Oderbruches koordiniert.

Die ,,Agrarstrukturelle Vorplanung wurde gemifl dem Gesetz tiber die Gemeinschaftsaufgabe
,,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes™ vom 21. Juli 1988

(BGBI. 1, S. 1053) i.d. Fassung der Anlage I zu Artikel des Einigungsvertrages und nach der
Richtlinie des Brandenburgischen Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten iiber
die Gewihrung von Zuwendungen fiir die Forderung der Agrarstrukturelien Vorplanung vom
24.05.1993 erarbeitet.

gemeindliche Planungen

Im Februar 1992 wurde bereits ein Flichennutzungsplanentwurf flir die Gemeinde Gtistebie-
ser Loose erarbeitet, der jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht wurde. Das Verfahren
wurde im Laufe der Bearbeitung eingestellt.

Innenbereichssatzung
Die Gemeinde verfiigt iiber keine bestitigte Innenbereichssatzung.

Fihrgrenziibergang

Entsprechend eines Projektvorschlages - INTERREG - ist die Wiedereinrichtung der Fahrver-
bindung zwischen Giistebieser Loose und Gozdowice (Giistebiese auf polnischer Seite) als
deutsch-polnischen Grenziibergang vorgesehen.

Die Entwurfsplanung zur Wiedereinrichtung des Fahrbetriebes ist bereits abgeschlossen. Die
Fordermittelantriage wurde ordnungsgemaf und vollstédndig eingereicht und gepriift.

Da von polnischer Seite dieses Projekt auf unbestimmte Zeit verschoben ist wurde bereits die
Auflésung der gegriindeten Fahr-GmbH erwogen.
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Fachplanungen

Die Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, wurden entsprechend

§ 4 BauGB iiber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Giistebieser Loose
informiert.

Gleichzeitig wurden sie aufgefordert, Aufschluss tiber die von ihnen beabsichtigten oder be-
reits eingeleiteten Planungen und sonstige MalBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
konnten.

Die miindlich und schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen sind - entspre-
chend den Entscheidungen der Gemeindevertretung - im Flachennutzungsplan und im Erldute-
rungsbericht aufgenommen worden.
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5 Sachbereiche der Flichennutzungsplanung und Begriindungen

Flichennutzung und geplante Darstellungen

Bauflichen

Im § 1 der BauNVO ist die Art der baulichen Nutzung der Flichen festgelegt.
Im FNP kénnen die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baufl4chen) dargestellt werden als

1. Wohnbaufldchen (W)
2. Gemischte Bauflachen M)
3. Gewerbliche Baufldchen (G)
4. Sonderbaufldchen (S)
Baugebiete

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flidchen kdnnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. Reine Wohngebiete (WR)
3. Allgemeine Wohngebiete (WA)
4. Besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete (MI)

7. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (G))

10.Sondergebiete (SO)

Zu den Flichenneudarstellungen zihlen auch solche Fldchen, fiir die bereits Planungsverfah-
ren (B-Pline, VE-Pline) durchgefiihrt wurden und Bauvorhaben realisiert werden, aber die
MaBnahmen noch nicht abgeschlossen sind.

Die Flachendifferenzierung ist im Planwerk mit den Flichensignaturen der einzelnen Flachen
kenntlich gemacht.

Darstellung von gemischten Baufldchen
Die Darstellung der gemischten Baufldchen orientiert sich im wesentlichen am vorhandenen

Bestand der Gebiude und Freiflichen in der Gemeinde. Die Freiflichen werden derzeit als
Hausgérten, Obstgirten und landwirtschaftliche Flachen genutzt.
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Dabei handelt es sich um folgende Bebauungsliicken:

¢ nordwestlich neben der dargestellten Stallanlage in der Ortsmitte mit einer FlachengroBe
von ca. 0,6 ha

o Freiflichen zwischen dem Technikhof und der vorhandenen Bebauung in Richtung Fried-
hof mit einer FldchengréfBe von ca. 0,39 ha

e im Anschluss an die vorhandene Bebauung zwischen vorhandenem Deich und der Landes-
strale L 34 beidseitig mit einer Gesamtflache von ca. 2,1 ha

Die Darstellung von Fldchen zwischen vorhandenem Deich und der Landesstralle wurde als
notwendig erachtet, da eine weitere Verdichtung der zerrissenen Siedlungsstruktur innerhalb
der bestehenden Ortsstruktur aufgrund einzuhaltender immissionsschutzrechtlicher Abstédnde
problematisch und mit auftretenden Konflikten zu rechnen ist.

Die bereits vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen werden auf diese Weise sinn-
voll genutzt.

Die innerhalb der Flichen fiir die Landwirtschaft gelegenen Einzelgehofte, die gegenwartig zu
Wohnzwecken genutzt werden, werden nicht als Baufldchen dargestellt, um die Bildung bzw.
Verfestigung von Splittersiedlungen zu vermeiden, jedoch sollte eine Umnutzung in kleinere
Einrichtungen des Gastronomie- und Beherbergungsgewerbes erméoglicht werden (unabhéngig
von der Zuléssigkeit privilegierter Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB).
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6 Bestandsdarstellung und -analyse
6.1 Bevilkerung

6.1.1 Einwohnerzahl/Einwohnerentwicklung

Giistebieser Loose ist derzeit Wohnsitz von 256 Einwohnern (Stand: 30.06.1999).
Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Giistebieser Loose ist in der Abbildung seit 1950
dargestellt.

1950 446 Einwohner
1970 356 Einwohner
1981 284 Einwohner
1983 256 Einwohner
1984 258 Einwohner
1985 249 Einwohner
1986 259 Einwohner
1987 261 Einwohner
1988 249 Einwohner
1989 245 Einwohner
1990 241 Einwohner
1991 233 Einwohner
1992 245 Einwohner
1993 249 Einwohner
1994 251 Einwohner
1995 250 Einwohner
1996 256 Einwohner
1997 242 Einwohner
1998 240 Einwohner
2000 256 Einwohner

Bezogen auf die Gemarkungsfliche von 12,32 km? ergibt sich daraus eine Bevélkerungsdichte
von derzeit 21 Einwohner je km?. Die geringe Bevélkerungsdichte charakterisiert die Ge-
meinde als einen ausgesprochen ldndlich geprédgten Raum.

Im Zeitraum von 1987 bis 1991 verringerte sich die Bevolkerungszahl um 28 Einwohner
(10,72 %).

Ursache fiir den Bevdlkerungsriickgang waren die starken Wanderungsverluste sowie die ne-
gativ natiirlichen Bevélkerungsbewegungen durch den Gestorbeneniiberschuss gegeniiber den
Lebendgeborenen. Weiterhin ist diese Situation auf den Verlust landwirtschaftlicher Arbeits-
plitze sowie das mangelnde Beschéftigungsangebot in der Region aufgrund der verkehrsrdum-
lichen und wirtschaftsrdumlichen Situation zuriickzufiihren.
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6.1.2 Bevoilkerungsstruktur/Altersstruktur

Gesamteinwohnerzahl (30.06.2000) 256 Einwohner (LDS-Statistik)
davon ménnlich: 121 Personen
davon weiblich: 135 Personen

Nach dem Geschlecht besteht in der Gemeinde eine fast ausgeglichene Struktur im Anteil der
miénnlichen und weiblichen Personen an der Gesamtzahl der Gesamtbevolkerung.

6.1.3 Bevilkerungsprognose

Ziel ist es, durch eine Attraktivitits- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes die jetzige
Bevolkerungszahl zu stabilisieren und so einer negativen Verénderung der Sozialstruktur ent-
gegenzuwirken, sowie durch Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes einen
Anstieg der Einwohnerzahlen herbeiflihren.

Da sich die Region - wie auch das gesamte politische und 6konomische Umfeld - in einem
grundlegenden Strukturwandel befindet, sind Bevélkerungsprognosen mit hohen Unsicher-
heiten behaftet.

Bei der Einschitzung der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde bis zum Jahr 2010 wurde
eine Bevélkerungszunahme von 10 % unterstellt.

Gemeinde Personen 1995 Personen 2010 Entwicklung 2010/1990  Prozent
Personen

Giistebieser  254* 279 25 10

Loose

6.2 Wohnen

6.2.1 Wohnungsentwicklung und Wohnungsbelegungsdichte

Die Wohnfunktion wird nach wie vor die Hauptfunktion des Ortes bleiben. Eine Chance fiir
die Entwicklung des Ortes liegt in der Weiterfiihrung des Projektes ,,Fahrverbindung Giiste-
bieser Loose-Gozdowice™ und Verwirklichung des touristischen Projektkomplexes und die
damit verbundene Schaffung einer touristischen Grundinfrastruktur im Dorf als Basis fiir eine
Fremdenverkehrswirtschaft.

Nachfolgende Angaben geben einen Uberblick iiber vorhandene Wohneinheiten (WE) der
Gemeinde.

Wohneinheiten
Gemeinde Anzahl der EW Anzahl der WE EW/WE
Gistebieser Loose 254%* 98* 2,59%*

* entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, September 1998

Seite - 15 -




Flichennutzungsplan - Gemeinde Giistebieser Loose

6.2.2 Wohnflichenbedarf/Wohnungsbedarf

Der Bedarf aus der Eigenentwicklung ergibt sich aus der natlirlichen Bevélkerungsentwick-
lung/Zuwanderung von Einwohnern sowie aus dem Ersatz - und Ergénzungsbedarf (Nachho-

lebedarf) fiir die bereits ansdssige Bevolkerung und wird im folgenden als ,,Innerer Bedarf*
gekennzeichnet.

Innerer Bedarf
Der innere Bedarf zusitzlicher Wohnungen ergibt sich aus

1. dem Erginzungsbedarf (Nachholebedarf), der sich durch die Verringerung der Belegungs-
dichte pro Wohneinheit ergibt

2. dem FErsatzbedarf, der bedingt ist durch Abbruch sowie besonderer Umnutzung sowie

3. der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung/Zuwanderung von Einwohnern

1. Ergiinzungsbedarf (Nachholbedarf) an Wohnungen der vorhandenen Bevilkerung
durch Verringerung der Belegungsdichte pro Wohneinheit

Gemeinde Anzahl der EW Anzahl der WE Nachholbedarf
Giistebieser Loose 254* 0g8* 14 WE*

Nachholebedarf durch Angleichung der durchschnittlichen Wohnflichenversorgung an die alten
Bundeslédnder um 5qm/EW (entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, September 1998)

2. Ersatzbedarf (Bestandserhaltungsbedarf), der bedingt ist durch Abbruch sowie be-
sonderer Umnutzung

Der Ersatzbedarf, der durch Abriss, Neubau unbrauchbar gewordener Wohnungen, der Mo-
dernisierung des iiberalterten Bestandes sowie durch Zusammenlegung oder Umnutzung von
Wohnungen bis zum Jahr 2010 besteht, wird auf ca. 5 % des vorhandenen Bestandes beziffert.
Dabei wird unterstellt, dass ca. 50 % nicht am gleichen Ort neu entstehen, sondern die Fl&-
cheninanspruchnahme an anderer Stelle erfolgt.

Der Bestandserhaltungsbedarf fiir die Gemeinde betréigt bei dieser Annahme:

Bestandserhaltungsbedarf =2,5 WE

Gemeinde Anzahl der vorh. WE davon 5 % zu er- 50 % an anderer
Giistebieser Loose setzende WE Stelle
08* 5 2,5 WE

Fiir die Gemeinde Giistebieser Loose ist ein Bestandserhaltungsbedarf von 5 Wohneinheiten
unterstellt wird, wobei jedoch 50 % (2,5 WE) an anderer Stelle errichtet werden.

* entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, September 1998
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3. Bedarf aus der natiirlichen Bevilkerungsentwicklung/Zuwanderung von Einwoh-
nern

Aus der unterstellten Zunahme der Anzahl der Einwohner in der Gemeinde bis zum Jahr 2010

entsteht bei einer angenommenen Belegungsziffer von 2,2 EW/WE ein Bedarf von 11,5 WE.

Gemeinde Personen 1995 Personen 2010 Zuwachs Bedarf bei
Personen 2,2 EW/WE

Giistebieser 254* 297 25 11,5 WE
Loose

Gesamtiiberblick der Gemeinde

Erginzungsbedarf an WE  Ersatzbedarf Bedarf aus der nat.  Bedarf insges.
der vorh. Bevélkerung (Umnutzung) Bev.entwicklung/

Zuwanderung von

Einwohnern
14 WE 2,5 WE 11,5 WE 28 WE

Zur kiinftigen Wohnbebauung werden von der Gemeinde die Bebauungsliicken innerhalb des
dargestellten Dorfgebietes vorgesehen. Gegenwdrtig werden diese Bauliicken als Hausgirten,
Obstgérten und landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Die Bebauungsformen werden sich der tiberwiegend vorhandenen Siedlungsstruktur sowie der
Art und dem MaB der vorhandenen Bebauung anpassen.

Im Ergebnis dieser Berechnungen kann fiir die Gemeinde fiir den Planungsraum bis zum Jahr
2010 von einem Bedarf an Wohnbaufldchen von insgesamt 1,68 ha (Bruttowohnbaufliche)
ausgegangen werden.

Die Berechnung erfolgte wie folgt:

Nettowohnbaufldche = WE x 500 qm Grundstiicksflache je WE
Bruttowohnbaufldche Nettowohnbaufldche + 20 % der Nettowohnbaufl4che flir
Erschliefung und Auflenanlagen

* entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, September 1998
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6.3 Gewerbe und Dienstleistungen

6.3.1 Beschiiftigungsstruktur/Erwerbstitigkeit und -entwicklung

Die Landwirtschaft spielt auch nach der Auflosung der ehemaligen Betriebsstrukturen und der
immer noch nicht abgeschlossenen Umwandlungs- und Anpassungsprozesse und dem damit
verbundenen Riickgang der Beschiftigten eine dominierende Rolle und ist gleichzeitig der
Hauptarbeitgeber im Dorf.

Gegenwirtig findet eine Neustrukturierung vor allem im gewerblichen Bereich statt, die auf-
grund der Anpassungsprobleme nur sehr z6gerlich vonstatten geht.

Haupterwerbsgrundlage der niheren Umgebung wird aufgrund der guten Bodenqualitét die
Landwirtschaft bleiben.

Anzahl der in der Gemeinde ans#ssigen Betriebe/Unternehmen (13)

Wirtschaftssektoren Anzahl der Betriebe/Unternehmen
primérer Sektor Landwirte im Haupterwerb 4
(Land- u. Forstwirtschaft) Landwirte im Nebenerwerb 1
Juristische Personen 0
GbR 2
sekundirer Sektor 1

(Industrie, Handwerk, produz. Gewerbe)

tertidrer Sektor 5
(Dienstleistungen, Handel, Verkehr,
freie Berufe)

Das Oderbruch bietet gegenwiirtig nicht die notwendigen infrastrukturellen Voraussetzungen
und sonstige giinstige Rahmenbedingungen, die grofere Investoren anlocken.

Die nach der Wende neu entstandenen und weiter entstehenden Handels-, Dienstleistungs-
und sonstigen Gewerbebetriebe sind fiir die Gemeinde der grote Hoffnungstriger, um die
verlorenen Arbeitsplitze in der Landwirtschaft und den landwirtschaftsnahen Bereichen zu
ersetzen.

Als positiv ist der Einfluss der wirtschaftlichen Schwerpunktregionen wie Berlin, Frankfurt/O
und Eberswalde zu nennen, die den Pendlern Arbeitspldtze anbieten.

Nur mit der Einrichtung der Fahrverbindung zu Polen und der Realisierung des touristischen
Projektkomplexes Giistebieser Loose ist es moglich, das die Gemeinde sowie das gesamte
Gebiet des Oderbruches wirtschaftliche Impulse erfihrt, die nachhaltige Wirkung auf die wei-
tere Entwicklung haben kénnten.
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6.3.2 Pendlerverflechtungen

Entsprechend einer Arbeitsplatzanalyse kann festgestellt werden, dass selbst bei einer starken
wirtschaftlichen Entwicklung der groBte Teil der Bevolkerung im arbeitsféhigem Alter wei-
terhin auf Arbeitsplitze aullerhalb der Region angewiesen sein wird.

Da es nicht méglich ist, alle ehemals in der LW sowie in den Einrichtungen der ehemaligen
NVA beschiftigten Arbeitskrifte wieder in diesen Bereichen zu integrieren, ist das weitere
Auspendeln bis in den Berliner Verflechtungsraum durch die Arbeitssuchenden weiter als
Alternative anzusehen.

Es ist davon auszugehen, dass dieser Prozess anteilmafig zunehmen wird. Die Mobilitdt der
Beschiftigten ist ein objektiver Anspruch, der sich weiter verstérken muss.

Nachfolgend Ubersicht iiber Pendler der Gemeinde Gistebieser Loose (Gebietsstand
30.06.1998):

Erwerbstiitige: 82

darunter Auspendler: 72 (88 %)

Erwerbstitige: iibriger LK MOL 20
Wriezen 18
Bliesdorf 11
Neulewin 10
Glistebieser Loose 10
iibriges Bundesgebiet: 7
Ubriges Land Brandenburg 6

Beschiiftigte: 24

darunter Einpendler: 17 (63 %)

Beschiftigte: iibriger LK MOL 17
Giistebieser Loose 10

Seite - 19 -




Flachennutzungsplan - Gemeinde Giistebieser Loose

6.4 Gemeinbedarf

6.4.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Flachennutzungsplan ,,die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden bau-
lichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie
mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken die-
nenden Gebduden und Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen‘ darzu-
stellen.

Fiir kleinere Einrichtungen erfolgt die Darstellung der Gemeinbedarfsflichen mit dem ent-
sprechenden Symbol.

Die nachfolgende Ubersicht gibt eine Aufstellung iiber die Gemeinbedarfseinrichtungen:

6.4.2 Bildungswesen

Zum Bildungswesen wird der Elementarbereich gezéhlt, zu dem allgemeine Schulen und Ein-
richtungen der Berufsausbildung und Weiterbildung z&hlen.

Schulen

In der Gemeinde Giistebieser Loose gibt es keine schulischen Einrichtungen. Fiir den Schul-
besuch stehen die Grundschule (1.-6. Klasse) in Neulewin, die dmteriibergreifende Realschule
in Neutrebbin (7.-10. Klasse ) und das Gymnasium in Wriezen zur Verfiigung.

6.4.3 Kultur und Sport

Zum Bereich der kulturellen Infrastruktur zdhlen Biichereien, Veranstaltungsgebdude, Biirger-
hduser sowie Vereine.

Kulturelle Einrichtungen

Als Verein ist der Kulturverein e.V. zu nennen. Veranstaltungen finden auf der Festwiese, im
Cafe Birkenhain bzw. in der Speiseeinrichtung statt.

Das Cafe Birkenhain und die Speiseeinrichtung werden im Planwerk als ,.kulturellen Zwecken
dienende Geb#ude und Einrichtungen® dargestellt.

Sport- und Spielanlagen

Ein Sportplatz ist am Dorfanger vorhanden, der im Planwerk als Griinfldche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Sportplatz dargestellt ist.

Weiterhin ist am Dorfanger ein Sportplatz vorhanden,

Auf dem Ex-NVA-Gelinde wurde eine Bikerbahn angelegt, die im Planwerk jedoch nicht
gesondert dargestellt wurde.

6.4.4 Sozialwesen

Zum Sozialwesen zihlen Kindertagesstitten, Hortbetreuung, Altenbegegnungsstitten sowie
Wohnstitten fiir Behinderte und Einrichtungen der Altenversorgung.
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Kindereinrichtungen

Eine Kindertagesstitte ist im Ort vorhanden, die auch von den umliegenden Gemeinden ge-
nutzt wird.

Der Standort ist im Planwerk entsprechend der Planzeichenverordnung als Fldche fiir den
Gemeinbedarf, ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® dargestellt.

Jugendclub
Im Ort ist ein Jugendclub vorhanden, an den sich ein Kleinsportplatz anschliefit.
Eine gesonderte Darstellung erfolgt im Planwerk nicht.

Altersgerechtes Wohnen

Die Altenversorgung erfolgt durch verschiedene Hilfsdienste. In der Gemeinde finden regel-
miBig (1x monatlich) Zusammenkiinfte der Senioren statt. Treffpunkt ist die Speiseeinrich-
tung bzw. die Festwiese.

Zusétzlich zu den regelmifBigen Treffen werden auch Veranstaltungen wie z.B. Busfahrten
organisiert.

Altersgerechte Wohnungen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

6.4.5 Kirchliche und religiése Einrichtungen und Gemeinschaften

In der Gemeinde Giistebieser Loose ist keine Kirche vorhanden.
Die Lage des Friedhofes ist durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet (Griinflé-
che: Zweckbestimmung Friedhof).

6.4.6 Gesundheitswesen

Die Gemeinde Giistebieser Loose verfligt iiber keine medizinischen Einrichtungen. Fir die
Versorgung der Gemeinde ist die Arztpraxis in Neulewin zustédndig.

6.4.7 Offentliche Verwaltung
- keine -

6.4.8 Feuerwehr

Die 5ffentliche Sicherheit wird durch die Freiwillige Feuerwehr Giistebieser Loose mit derzeit
ca. 35 Mitgliedern gewihrleistet.

Der vorhandene und geplante Standort der Feuerwehr wird im Planwerk mit dem Symbol
, Feuerwehr* dargestellt.
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6.5 Verkehr

6.5.1 Vorbemerkungen

GemilB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Fldchennutzungsplan ,,.... die Fldchen fiir den {iber-
ortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige®, darzustellen.

6.5.2 StraBlenverkehr

Die Ortslage von Glistebieser Loose wird durch eine Kommunale Strafie als eine klassische
Ortsdurchfahrt mit Anschluss an die Landesstralle L 34 Grenze Polen-Alttrebbin-
Reichenberg-Strausberg (alt LI.O 71) erschlossen.

Die Baulast der Landesstral3en verwaltet das Brandenburgische Straflenbauamt (BSBA)
Frankfurt/Oder.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen sind an folgenden Standorten festgesetzt:

Gemeinde Landesstrafle Abschnitt Stations-km
Giistebieser Loose L 34 10 0,000 BG BRD/Polen
Giistebieser Loose L 34 10 6,664 Vorflutgraben

Zum gegenwirtigen Zeitpunkt bestehen keine Planungsabsichten seitens des Brandenburgi-
schen Stralenbauamtes (BSBA) Frankfurt/Oder.

Die Erschlieffung der Misch-, Sonderbau-, Gewerbe- und Wohngebietsfldchen hat vorwiegend
riickwirtig {iber vorhandene und auszubauende Anlieger-/Sammelstraflen zu erfolgen. Alle
Planungsmafnahmen zur Entwicklung der Gemeinde beziiglich Wohnbebauung, Gewerbean-
siedlung, Anbindungen an die Landesstrale und Knotenpunktausbildungen erfordern entspre-
chend rechtzeitige Abstimmung.

GemiB § 24 Brandenburgisches Straengesetz diirfen bauliche Anlagen jeder Art auBerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen, die iiber Zufahrten an Landesstraflen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dariiber hinaus sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
duBeren Fahrbahnrand, nicht zuléssig.

Fiir Wohnungsneubauten entlang des klassifizierten Straennetzes sind passive Schallschutz-
mafBnahmen entsprechend der Richtlinie flir den Larmschutz an Strallen (RLS-90), Pkt. 3.2.2
(z. B. Larmschutzfenster) vorzusehen.

Entsprechend eines Projektvorschlages - INTERREG - ist die Wiedereinrichtung der Féhrver-
bindung zwischen Giistebieser Loose und Gozdowice (Giistebiese auf polnischer Seite) als
deutsch-polnischen Grenziibergang vorgesehen. Die Fihre diente bis zum 2. Weltkrieg als
wichtigstes Transportmittel fiir Rohstoffe und landwirtschaftliche Produkte und stellte ein
wirtschaftliches und kulturelles Bindeglied der Menschen beider Ufer dar. Die natiirlichen
Voraussetzungen erlauben die Wiederaufnahme des Féhrbetriebes.

Kommunale Strafien in Giistebieser Loose:
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Ortsverbindungsstrafe Giistebieser Loose-Karlshof
Dorfstrafle

Die kommunalen Strafen der Gemeinde Giistebieser Loose befinden sich in einem unbe-
friedigendem Zustand und sind Ermeuerungs- und Reparaturbediirftig.

In der DorfstraBe (Schmarre) besteht dringender Sanierungsbedarf, jedoch sind die Eigen-
tumsverhiltnisse nicht geklart. Dringender Handlungsbedarf ist hier gegeben.

In der ,,Agrarstrukturellen Vorplanung Wriezen-Oderbruch® wurde das Netz der KAP-Strafien
(Kooperative Abteilung Pflanzenproduktion) aufgenommen und ihre kiinftige Bedeutung fur
den 6ffentlichen bzw. den Wirtschaftsverkehr eingeschitzt.

Im folgenden sind die KAP-StraBen aufgefiihrt, die Bedeutung fiir den 6ffentlichen Verkehr
haben:

e Giistebieser Loose-Neukarlshof-Karlshof
Ruhender Verkehr

In der Ortslage ist der Bedarf an Parkplétzen gering, da ausreichend Abstellfldchen fir einzel-
ne Fahrzeuge vorhanden sind, bzw. die StraBen innerhalb der Ortslage genutzt werden. Auf-
grund der geringen Verkehrsbelastung innerhalb der Ortslage erscheint eine gesonderte Fla-
chendarstellung fiir den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

6.5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der &ffentliche Personennahverkehr wird ausschlieBlich mit Linienbussen sichergestellt.
Betreiber des offentlichen Linienverkehrs ist die Barnimer Busgesellschaft mbH Eberswalde.
Die Gemeinde Giistebieser Loose ist durch die Linie E-76 (Strecke Bad Freienwalde-Wriezen-
Giistebieser Loose-Neulewin-GroB Neuendorf) mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Im Ort befinden sich 3 Haltestellen des 6ffentlichen Linienverkehrs:

e Giistebieser Loose
¢ Giistebieser Loose, Neubau
o Giistebieser Loose, Wolfsecke

Der Schiilerfahrverkehr ist gewéhrleistet und verkehrt an den fiir das Land Brandenburg fest-
gelegten Schultagen.

An den Wochenenden bestehen keine Verbindungen zu den benachbarten Grund-, Mittel- und
Oberzentren bzw. Nachbargemeinden. Die Bevolkerung ist auf den Individualverkehr ange-
wiesen.

6.5.4 Schienenverkehr

Im Bereich des Schienenverkehrs besteht kein Anschluss an das Streckennetz der Deutschen
Bahn AG.
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6.5.5 Wasserstrallen

Die Gemarkung Giistebieser Loose erstreckt sich entlang der Bundeswasserstraf3e ,,Oder*.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist Eigentiimer dieser Bundes-
wasserstrafle.

Sie verwaltet und unterhélt die Bundeswasserstrafle als Hoheitsaufgabe des Bundes. Bei der
Benutzung der Bundeswasserstrafe und Errichtung, Verdnderung und Betrieb von Anlagen in,
iiber oder unter ihr oder an ihren Ufern bedarf es einer strom- und schifffahrtspolizeilichen
Genehmigung (SSG) nach dem BundeswasserstraBengesetz ( WaStrG. § 31) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGBI1.1, S. 3295).

Parallel zu der genannten Bundeswasserstralle konnen Informationskabel der WasserstraBen-
verwaltung verlaufen bzw. geplant sein, die beachtet werden miissen. Die genaue Lage dieser
Kabel hat der spitere Bauherr rechtzeitig beim Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin, Poststraf3e
21/22 (10178 Berlin ) in Erfahrung zu bringen.

Ein Ausbau durch die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes bzw. eine Nutzung
iber den jetzigen Rahmen hinaus ist nicht geplant. Die wasserbaulichen Mafnahmen be-
schranken sich auf die Herstellung und Erhaltung des Sollzustandes.

6.5.6 Wander- und Radwege

Wander- und Radwege sind in der Gemarkung Gtistebieser Loose vorhanden. Sie werden ge-
pflegt und sind auch entsprechend dargestellt (z.B. Mithlenweg zur Oder, Wege auf den Dei-
chen (Alte Oder), Wanderweg an der Alten Oder).
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6.6 Technische Infrastruktur

6.6.1 Vorbemerkungen

In der Planzeichnung sind die fiir die Versorgung und Entsorgung wichtigen Flédchen, Leitun-
gen und Standorte gemafB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt wie z. B. Flachen fiir Ver-
sorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen.

6.6.2 Wasserverband

Die Gemeinde Giistebieser Loose ist Mitglied des Trink- und Abwasserverbandes Oderbruch-
Barnim (TAVOB), welcher fiir die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Ab-
wassers verantwortlich ist.

6.6.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Giistebieser Loose ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Entsprechend der Studie zur Abwasserentsorgung im Einzugsbereich des Trink- und Ab-
wasserverbandes Oderbruch-Barnim (Januar ‘96) betrigt der Anschlussgrad bei der Wasser-
versorgung 98 %. Die Versorgung erfolgt iiber das GWV-Verbundsystem (WW Bad Freien-
walde, WW Wriezen, WW Rathsdorf/Altgaul).

Bei der Durchfiihrung von Planungen ist auf die vorhandenen Anlagen (Versorgungs-
leitungen) Riicksicht zu nehmen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind Sicherheitsab-
stdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Fiir den Planungsprozess ist der Trink- und
Abwasserverband ,,Oderbruch-Barnim® verantwortlich.

6.6.4 Abwasserbeseitigung
hiusliches Abwasser

Entsprechend der Studie zur Abwasserentsorgung im Einzugsbereich des Trink- und Ab-
wasserverbandes Oderbruch-Barnim (Januar ‘96) wird mittelfristig weiterhin die Sammlung
der Abwisser in abflusslosen Sammelgruben und deren mobile Entsorgung als Alternative
angesehen.

Fiir die Entleerung der hauseigenen Sammelgruben sind verschiedene Subunternehmer im
Auftrage des TAVOB zusténdig.

Regenwasser

Die Regenwasserentsorgung wird durch Versickerung vor Ort angestrebt.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind unter Abwagung der verschiedenen Belange Fest-
setzungen zu treffen, das die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und den
Oberflachenabfluss moéglichst gering sind, wie z.B.

e Reduktion der Versiegelung durch Festsetzung von tiberbaubaren Flidchen

e Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien
o Festsetzung von Regenriickhaltebecken (naturnaher Ausbau ist zu bevorzugen)
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6.6.5 Kliranlagen
Die Gemeinde Giistebieser Loose verfiigt {iber keine eigene Kliranlage.

6.6.6 Abfallbeseitigung (Deponien)

Die Abfallbeseitigung von Hausmiill und hausmiillahnlichen Gewerbeabfillen fillt in die Zu-
stdndigkeit des LK MOL.

Die Einsammlung (Abfallabfuhr) der Abfille erfolgt durch den Drittbeauftragten des LK
MOL. Die Entsorgung der Abfille erfolgt auf den zuléssigen Deponien des Landkreises Mér-
kisch-Oderland und auf der Grundlage der geltenden Abfallsatzung des Landkreises Mér-
kisch-Oderland.

6.6.7 Energieversorgung

Die bedarfsdeckende Stromversorgung der Gemeinde erfolgt durch die e.dis Energie Nord AG
(e.dis), Langewahler Stralle 60, 15517 Furstenwalde (Spree) vom Umspannwerk Bad Freien-
walde {iber 20-kV-Versorgungsleitungen bzw. -kabel.

Sémtliche Grundstiicke, Stralen und Hauptwege sind an die Elektroversorgung angeschlos-
sen.

Entsprechend den Ausfithrungen der e.dis Energie Nord AG sind z.Z. keine groferen netz-
technischen Baumafinahmen vorgesehen.

In Abhingigkeit der im Rahmen von Anschlussbegehren eingehenden Kundenauftrige werden
in den vorhandenen Mittel- und Niederspannungsnetzen Verdnderungen zur Bereitstellung der
beantragten Leistungen vorgenommen, einschlieflich des Netzausbaus und der Anlage weite-
rer Trafostationen.

6.6.8 Einrichtungen der Gasversorgung

Im gesamten Ortsbereich sind Erdgasleitungen der EWE AG verlegt.

Fiir den Betrieb und Ausbau des Erdgasversorgungsnetzes der EWE AG gilt der Konzessions-
vertrag. Dieses System ldsst sich beliebig erweitern und kann auch fiir die Versorgung zusitz-
licher Wohn- und Gewerbegebiete genutzt werden

6.6.9 Fernmeldeeinrichtungen

Versorgungstriger des Planungsbereiches ist die Deutsche Telekom AG.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind in allen Straflen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die weitere Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Die Planungen der Deutschen Telekom sehen die weitere Verkabelung des Fernmeldenetzes
entsprechend dem jeweiligen Bedarf vor.

6.6.10 Anlagen der Bundeswehr

Entsprechend den Ausfithrungen der Wehrbereichsverwaltung VII, Postfach, 15331 Straus-
berg zur Aufstellung des FNP werden im Plangebiet keine Belange der Bundeswehr beriihrt.
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6.6.11 Windkraftanlagen

Entsprechend § 35 BauGB sind Windenergieanlagen als privilegierte Vorhaben zu behandeln.
Um die Darstellung der Windenergiestandorte in eine geregelte Bahn zu bringen, wurden im
Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree Eignungsgebiet ,, Wind-
nutzung® dargestellt.

Entsprechend dieses Regionalplanes befindet sich die Gemeinde Giistebieser Loose teilweise
im Tabubereich, teilweise im Restriktionsbereich.

Bei den Tabubereichen handelt es sich um Bereiche mit besonders hohem Konfliktpotential
(hoher Anteil naturschutzrechtlich geschiitzter Landschaftsteile).

Bei den Restriktionsbereichen handelt es sich um Bereiche mit mittlerem bis hohem Konflikt-
potential (Gebiete mit hochwertigem Landschaftsbild, Vogelschongebiete). Einzelanlagen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich.

Die Gemeinde Giistebieser Loose kommt nach sachgerechter Priifung und in Zusammenhang
mit der Darstellung von Eignungsgebieten zum Ergebnis, dass im Gemeindegebiet keine ge-
eigneten Flichen flir Windenergie vorhanden sind und so im Planungsraum die Errichtung
von Windkraftanlagen ausgeschlossen wird.

Eine Darstellung von Windenergieanlagen im Fléchennutzungsplan erfolgt nicht.
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6.7 Wasserflichen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flichen

6.7.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind im Fldchennutzungsplan ,,die Wasserflichen, Hifen und
die fiir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flichen sowie die Flichen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind* darzustellen.

Die vorhandenen Flie- und Stillgewisser der Gemeinde sind im Planwerk als Wasserflichen
dargestellt.

Die Wasserfldchen der Gemeinde Giistebieser Loose sind mit einer anteiligen Fliche von
49,51 ha (4,02 %) an der Gesamtfldche ein wesentlicher Landschaftsbestandteil.

Weiterhin grenzt die Gemarkung Giistebieser Loose an die Oder mit ihren Deichanlagen
einschl. Deichweg und Parallelgraben an. Die Deichanlagen dienen dem Hochwasserschutz.

6.7.2 Griben

Die Gemarkung wird von einem umfangreichen Grabensystem zur Entwisserung der Linde-
reien durchzogen. Die in der Gemeinde vorhandenen Gewisser der I1. Ordnung sind Bestand-
teil des Unterhaltungskatasters des Gewisser- und Deichverbandes Oderbruch.

Nummer Gewissername Léange
300900 L 124 Bochegraben 3829 m
300901 a7 528 m
300902 /8 492 m
300903 1I1/9 256 m
300904 /10 154 m
300905 /11 836 m
300906 [1/12 1483 m
300907 /13 216 m
300908 14 330 m
300909 /15 1939 m
300910 /16 102 m
300911 /17 180 m
312300 L 118 Zweiter Mittelgraben 50 m
312600 L 121 Giistebieser Vorflut 2113 m
312601 or/51 1080 m
312602 [11/52 200 m
312603 [1/53 S00 m
312604 [11/54 664 m
312700 L 122 Grenzgraben Glistebieser Loose 300 m
312800 L 123 Grenzgraben Karlshof 1162 m
16414 m

Die 0.g. Gewisser werden durch den Gewisser- und Deichverband ,,Oderbruch®, Feld-
strale 3d, 15306 Seelow/Mark bewirtschaftet und instandgehalten.
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Nach § la des Wasserhaushaltsgesetzes sind Gewisser so zu bewirtschaften, ,,dass sie dem

Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und dass
jede vermeidbare Beeintrichtigung unterbleibt.

Eventuelle bauliche Mainahmen in und an Gewissern bediirfen der Genehmigung der unteren
Wasserbehdrde. Gesetzliche Grundlage: Brandenburgisches Wassergesetz (BbegW(G) vom
13.07.94 (GVBI.1 Nr. 22 8. 302) zuletzt geéndert am 22.12.97 (GVBL. I Nr.I5 S.168).

6.7.3 Schopfwerke

Neben den Griben bewirtschaftet der Gewésser- und Deichverband ,,Oderbruch® auch das
sich in der Gemarkung Giistebieser Loose befindliche Schopfwerk ,,Bochegraben®.

Der Standort des Schopfwerkes ist im Planwerk als Fliche fiir die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung ,,Schépfwerk Bochegraben® dargestellt.

Das in der Gemarkung dargestellte Schopfwerk ist Bestandteil des Rekonstruktionsprogram-
mes des Gewiisser- und Deichverbandes Oderbruch bis zum Jahre 2003 und danach.

6.7.4 Schutzgebiete (Schutzfliichen)

6.7.4.1 Wasserschutzgebiete

Die Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen sind im FNP durch Bandierungen abge-
grenzt. Die einzelnen Schutzzonen der Wasserschutzgebiete sind mit dem entsprechenden
Eintrag gekennzeichnet.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Giistebieser Loose befinden sich die Schutzzonen der
nicht mehr genutzten betrieblichen Anlage der Fassung ,,Viehkombinat“, sowie die Trink-
wasserschutzzone III.B des Wasserwerkes Neubarnim.

Gemil § 16 Abs. 5 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom 13.07.1994
(GVBL. f.d. Land Brandenburg Teil 1 Nr. 22 S. 302) gelten die auf der Grundlage des Wasser-
gesetzes (WG) vom 02.07.1982 (GBL I Nr. 26 S. 467) fiir die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung festgelegten Schutzgebiete (§ 29 WG) als Rechtsverordnung i.d.F. der 3. Durchfiih-
rungsverordnung (DVO) zum WG vom 02.07.1982 fort.

Danach ist eine Neubebauung in der Trinkwasserschutzzone verboten.

GemélB § 8 Abs. 3 der 3. DVO besteht jedoch die Moglichkeit der Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung durch die untere Wasserbehérde fiir Bauvorhaben in der Schutzzone II nach
vorheriger Anh6rung der Schutzgebietskommission des Landkreises Mirkisch-Oderland.

6.7.4.2 Hochwasseranlagen und I"Jberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind nach § 32 WHG vom 23.September 1986 Gebiete, die bei
Hochwasser tiberschwemmt werden und somit dem schadlosen Abfluss des Hochwassers die-
nen sollen.

Fiir den Fortbestand und den Schutz von Hochwasseranlagen und Uberschwemmungsgebieten
gilt der Rechtsgrundsatz des § 100 Abs. 1 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG)
vom 13.07.1994.

Dariiber hinaus sind Nutzungsbeschrankungen und Verbote exakt im Beschluss iiber Hoch-
wassergebiete vom 07.12.1989, Beschlu-Nr. 0189/89, festgelegt.
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Die Gemarkung Giistebieser Loose ist entsprechend den Ausfiihrungen der Unteren Wasser-
behérde des Landkreises Mérkisch-Oderland mit folgenden Hochwasserlagen bzw. Uber-
schwemmungsgebieten betroffen und im Planwerk als Fliche flir die Wasserwirtschaft mit
entsprechender Zweckbestimmung dargestelit:

» Hauptoderdeich und Vorland bzw. Uberschwemmungsgebiet
* Schlafdeich der Giistebieser Alten Oder einschlieBlich Uberschwemmungsgebiet

6.8 Griinflichen

6.8.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind im F lachennutzungsplan ,,die Griinflichen , wie Parkanla-
gen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze, Friedhéfe darzustellen.

6.8.2 Dauerkleingiirten
- keine -

6.8.3 Sportplitze/Sondersportanlagen

Ein Sportplatz ist am Dorfanger vorhanden, der im Planwerk als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Sportplatz“ dargestellt ist

Auf dem Ex-NVA-Geldnde wurde eine Bikerbahn angelegt, die im Planwerk jedoch nicht
gesondert dargestellt wurde.

Eine kleine Griinfliche (Festwiese) wird derzeit als Sportplatz genutzt.

6.8.4 Spielplitze

Ein Spielplatz ist an der Kindereinrichtung vorhanden, der im Planwerk mit dem Symbol
»Kinderspielplatz* dargestellt ist.

6.8.5 Zeltpkitze
- keine -

6.8.6 Friedhof

Die Lage des Friedhofes siidlich der Ortsdurchgangsstrafle gegeniiber der vorhandenen Stall-
anlage in der Ortsmitte ist durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet (Griinfliche:
Zweckbestimmung Friedhof).

6.8.7 Sonstige Griinfliichen

Insgesamt kann die Eingriinung der Ortslage aufgrund der zahlreichen im riickwirtigen Raum
befindlichen Obstwiesen bzw. -girten und der vorhandenen Gehslzstrukturen als gut bezeich-
net werden.

In Giistebieser Loose wird der Ubergang zur Landschaft liberwiegend durch die fiir viele
Dérfer typischen Obstwiesen und individuell genutzte landwirtschaftliche Flichen bestimmt.
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Neben den 6ffentlichen Griinfléchen gibt es eine Vielzahl von privaten Vor- und Hausgirten
sowie Nutzgirten der Biirger, die nicht im einzelnen dargestellt werden kénnen. Die 6ffentli-
chen Griinfléachen sind zu pflegen, zu erhalten, und ggf. zu verbessern.

Bei jeglichen BaumaBnahmen im Ort sind die B&ume zu schonen.

6.9 Landwirtschaftsfliichen

Die in der Gemeinde vorhandenen als Ackerflichen genutzten Landwirtschaftsflichen sind im
Planwerk als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Bei der 1122,36 ha grofien landwirtschaftlichen Nutzfliche handelt es sich um vorwiegend
gute Boden mit Ackerzahlen um 47 (i.M.).

Die landwirtschaftlich entscheidenden Ackerflachen sind grofBflichig angelegt. Hier sind nur

vereinzelt landschaftliche Elemente wie Geh6lzgruppen, Acker- und Windschutzstreifen vor-
handen.

In der Gemeinde befinden sich grof3flachige Stallanlagen, Lager und Wirtschaftsgebdude. Der
tiberwiegende Teil der Stallanlagen und Wirtschaftsgebdude soll auch in Zukunft fiir landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt werden und werden im FNP als Fldchen fiir die Landwirtschaft
mit der Zweckbestimmung ,, Tierproduktion® dargestellt. Nichtlandwirtschaftliche Gewerbe-
gebiete, die den Rahmen der dorflichen Bebauung sprengen wiirden, sind weder vorhanden
noch geplant.

Ubersicht zu landwirtschaftlichen Anlagen und Geb4uden

Objekt Lage zum Ort Flache insg. gegenw. Nutzung
Milchviehanlage im Ort 1,5ha Rinderhaltung
LPG-Gelénde im Ort 1,5 ha Technikunterstellung
Schweineanlage im Ort 1,0 ha tlw. Schweinehaltung
tlw. Rekonstruktion
Technikhof im Ort 1,5 ha Technikservice, Abstellung,
Lagerung
Rinderstall Melzer  Ortsrand 1,0 ha Rinderhaltung

Einige Landwirtschaftsflachen werden als Fldachen fiir die Landwirtschaft, Gras- und Stauden-
fluren (Dauergriinland) genutzt. Es besteht das Ziel, diese Flachen langfristig einer extensiven
Griinlandbewirtschaftung durch Beweidung oder Mahd zuzufiihren bzw. bestehende Griin-
landfldchen zu erhalten.

Als Fldchen fiir die Landwirtschaft, die als Dauergriinlandflachen genutzt werden, sind unter
anderem der gesamte Bereich des Odervorlandes sowie Flachen entlang der ,,Alten Oder* zu
nennern.

Die innerhalb der Flichen flir die Landwirtschaft gelegenen Einzelgehofte, die gegenwirtig zu
Wohnzwecken genutzt werden, werden nicht als Baufldchen dargestellt, jedoch sollte eine
Umnutzung in kleinere Einrichtungen des Gastronomie- und Beherbergungsgewerbes ermég-

licht werden (unabhdngig von der Zuléssigkeit privilegierter Vorhaben im Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB).
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6.10 Forstwirtschaftsfliichen

Als Fldchen fiir Wald sind die vorhandenen Waldbestéinde im Gemeindegebiet dargestellt, die
sich vorrangig im Bereich des geplanten Landschaftschutzgebietes ,,Deichgebiet der Alten
Oder von Giistebieser Loose - Wriezen® entlang der Alten Oder befinden.

Die Forstwirtschaftsflichen nehmen einen Anteil von 29,77 ha der Gesamtfliche ein, was
einem prozentualen Anteil von ca. 2,42 % an der Gesamtfliche entspricht.

Der frither landschaftsgebunden {iberall verbreitete Auenwald ist bis auf wenige kleine Rest-
flachen verschwunden. Durch den intensiven Grabenausbau und damit verbundener
Gehélzraumung in den 70er Jahren sind Grabenbegleitgehslze beseitigt und bisher nur
unzureichend ersetzt worden.
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7 Nachrichtliche Ubernahme in den Flichennutzungsplan

7.1 Natur- und Landschaftsschutz

Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 10 sind im Flichennutzungsplan ,,die Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* darzustellen.

7.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bereiche mit einer hohen aktuellen bzw. potentiellen Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz, vielfach gleichzeitig Landschaftsriume mit einem hohen Anteil geschiitzter und ge-
fahrdeter Biotope oder einem hohen Entwicklungspotential zur Verbesserung der Bedingun-
gen fiir den Arten- und Biotopschutz (z.B. potentielle Feuchtgriinland- bzw. Auenstandorte)
sind schutzwiirdige und/oder schutzbediirftige Gebiete und sind bei den eigenen planerischen
Darstellungen der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Sie stellen die Schwerpunktbereiche der Naturschutzarbeit dar. Das Kriterium »Schutz-
wiirdigkeit” bezieht dabei auch Biotoptypen ein, die noch hiufiger anzutreffen sind, deren
vorbeugende Sicherung jedoch das ,,Abrutschen® weiterer Arten und Biotope in die Katego-
rien der ,,Roten Listen* verhindern soll. Das AusmaB der Schutzwiirdigkeit bemisst sich an
der Bedeutung eines Biotoptypes bzw. eines Biotopverbundes als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Je nach Nutzungsintensitét, Standortverhéltnissen und Vegetationsstruktur kommt

dabei den einzelnen Biotoptypen (bzw. Biotopverbundsystemen) eine unterschiedliche Bedeu-
tung zu.

Eine sehr hohe Bedeutung haben jedoch

e natiirliche und naturnahe Biotoptypen

» Biotoptypen, die an extreme Standortverhiltnisse (z.B. Trockenheit, Nisse, Kalkgehalt
usw.) gebunden sind und

* Biotoptypen, deren Existenz von der Beibehaltung bestimmter extensiver Nutzungsformen
abhéngig ist.

Feuchtgebiet nationaler Bedeutung ,,Odervorland Neuriidnitz*

Das Gebiet wurde durch Beschluss des Bezirkstages Frankfurt (Oder) Nr. 130 vom 14.3.1990
auf der Grundlage der Internationalen Feuchtgebietskonvention ausgewiesen. Das Gebiet hat
eine GréBe von 2650 Hektar, wovon ein groBer Teil innerhalb des Plangebietes liegt. Es wird
im Osten von der Oder begrenzt, im Westen sind unterschiedlich breite Teile des Deichhinter-
landes einbezogen. Anlass der Unterschutzstellung war insbesondere die iberregionale
Bedeutung des odernahen Raumes als Rastplatz fiir Zugvégel des Binnenlandes. Dariiber
hinaus beherbergt das FNB zahlreiche bestandsbedrohte Brutvogelarten sowie gefdhrdete
Pflanzenarten und -gesellschalten. Dariiber hinaus ist das Odervorland Neuriidnitz ein Gebiet.
das den Kriterien eines ..Feuchtgebietes internationaler Bedeutung" geniigt.
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FFH-Gebiet ,,Oderwiesen Neuriidnitz*

Das nach Kriterien der EU-Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung natiirlicher Lebensraume
sowie wildlebender Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinje) ausgewiesene schutzwiirdige Gebiet
»Oderwiesen Neuriidnitz* ist in seinem Zustand und seiner Bedeutung fiir den léndertibergrei-
fenden Artenschutz zu erhalten. Das Gebiet liegt zwischen den Ortschaften Altglietzen und
Giistebieser Loose entlang der Strom-Oder und Alten Oder innerhalb des Odertals (D07) und
besitzt eine Gesamtfldche von 2.058,57 ha. Es umfasst in diesem Bereich sowohl das Oder-
vor- als auch das Oderhinterland. Auf Grund eines Mosaiks aus extensiv genutzten Weiden
sowie Grasland mit unterschiedlicher Bodenfeuchte im Wechsel mit Altarmen, kleinen,
eutrophen Seen sowie trockenen Erhebungen mit erhéhtem Anteil an Trockenrasen-Arten
entstanden Lebensraume mit einem auBerordentlich hohen Artenreichtum.

Die Néhe zur Oder erméglicht einer grofien Anzahl Stromtalpflanzen das Vorkommen.
Wechselnde Grundwasserstédnde der kontinental beeinflussten Stromtiler filhren bei méBigern
Nahrstoffgehalt zur Ausbildung von wechselfeuchten Wiesen.

Bei Nutzungsaufgabe und an Gewisserrandern entwickeln sich mahd- und beweidungsemp-
findliche feuchte Hochstaudenfluren. Auf lange Zeit tiberstauten Flichen bilden sich beim
Trockenfallen sommerannuelle Pioniergesellschaften der Zweizahn-Knéterich-Melden-
Ufersdume. Auf Fldchen, die noch periodisch in das Hochwasserregime der Fliegewisser
einbezogen werden und in dessen Folge Sedimentablagerung eintritt, gedeihen Gesellschaften
des Graugriinen GénsefuBes. Im Bereich basenreicher Wechselwasserzonen treten subaqua-
tisch bis amphibisch lebende Strandlings-Gesellschaften auf. Die im Gebiet vorhandenen na-
turnahen Fliefigewdsser und Standgewiisser .im Deichhinterland weisen artenreiche submers
wurzelnde Wasserpflanzengesellschaften auf. Auf trockenen, sandigen Erhebungen wie Dei-
chen und Bahnddmmen gedeihen Pflanzen trocken-warmer Standorte die zu Basiphilen Tro-
cken- und Halbtrockenrasen iiberleiten.

Der Schutzzweck besteht in der Erhaltung und Entwicklung der natiirlichen Lebensrdume und
wildlebender Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.

Geplantes Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Deichgebiet der Alten Oder von Giistebieser
Loose - Wriezen'" im Unterschutzstellungsverfahren:

Das Schutzgebiet wurde 1993 gemif § 27 BbgNatSchG einstweilig gesichert, seit 1996 be-
findet es sich im Verfahren der Unterschutzstellung geméf § 28 BbgNatSchG.

Das geplante LSG umfasst den eingedeichten alten Oderlauf von Giistebieser Loose bis
Wriezen quer durch das Oderbruch. Die GroRe des gesamten Landschaftsschutzgebietes liegt
bei etwa 500 Hektar. Das Gebiet zeichnet sich durch eine vergleichsweise hohe Strukturviel-
falt mit Wald und Flurgehélzen, Griinland und Acker sowie mit dem zentralen Fliefigewisser
einschlieBlich dessen Verlandungs- und Uberflutungszonen aus. Es ist kulturgeschichtlich
wertvoll und besitzt eine hohe Erholungseignung. Das geplante LSG bietet Lebensraum fiir
mehrere bestandsbedrohte Tier- und Pflanzenarten.

Das geplante Landschaftsschutzgebiet ist mit seinen Grenzen im F lachennutzungsplan als
»Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes® dar-
gestellt.

Gleichzeitig sind im Planwerk alle Flichen fiir den Schutz von Einzelbiotopen nach §§ 31 und
32 BbgNatSchG dargestellt und mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet.
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7.1.2 Flidchen fiir MaBinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Darstellung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ergibt sich aus Nr. 13.1 Anlage zur PlanzV und wird mit
einer ,,T-formigen* Bandierung eingegrenzt

Ausgehend von den naturriumlichen Gegebenheiten und der Nutzungsstruktur im Planungs-
raum steht die Erhaltung und Entwicklung einer naturvertriglichen Landnutzung, die Siche-
rung wertvoller Naturrdume und der Erhalt erholungswirksamer Landschaft im Mittelpunkt
des Landschaftsplankonzeptes.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft innerhalb von beste-
henden und geplanten Schutzgebieten wurden weiterhin Flichen mit besonderen Nutzungs-
und Bewirtschaftungsregelungen und EntwicklungsmaBnahmen nach Abwigung aus dem
Landschaftsplan in den Fldchennutzungsplan tibernommen:

7.1.2.1 Flichen fiir die Landwirtschaft (Ackerflichen, Dauergriinland, Sukzessionsfli
chen)

Es ist anzustreben, die landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Dauergriinland) auf den heute
bewirtschafteten Flachen abgesehen von Kleinstflidchen zu erhalten. Allgemein gilt: Landwirt-
schaftliche Grofbetriebe sind strukturell vorteilhaft und traditionell begriindet. Die Landnut-
zung muss sich jedoch neu orientieren. Anzustreben sind:

e die Wiederanhebung der Tierbestinde (Veredelungswirtschaft)

e der verstdrkte Anbau von Industriepflanzen als Nischenprodukte

* die Sicherung von Vertragsnaturschutz und Landschaftspflege im odernahen Raum

e die Starkung der regionalen Vermarktung und

* die umweltfreundliche Produktion gesunder Lebensmittel aus der Region mit verminder-
tem Mineraldiinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

M1: Anlage von Gewisserrandstreifen

Diese Mafinahme dient in erster Linie dem Schutz der Gewisser vor Schadstoffeintragen aus
angrenzenden, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flichen. Besonderer Handlungsbedarf
entsteht an Stillgewéssern, bei denen hangaufwirts an die Feuchtniederung unmittelbar Acker-
flachen angrenzen, so dass das von den Hingen absickernde belastete Wasser und auch durch
die Luft abwehende Néhr- und Schadstoffe Biotopverdnderungen betrichtlichen AusmaBes
hervorrufen. In den meisten diesbeziiglichen Gefihrdungszonen ist eine groBerflachige Um-
nutzung aufgrund guter Ackerbdden nicht anzustreben. Neben einer Verringerung des Diin-
ger- und Biozideinsatzes in Gewissernihe ist deshalb die Anlage von Griinlandstreifen, kom-
biniert mit Gehélzstreifen, als Pufferzone notwendig, da allein schon die normale Bodenbear-
beitung erhebliche Nihrstoffmengen freisetzt. Trotz des fehlenden Relief-Einflusses und des
hohen (aber nicht vollstdndigen) Riickhaltevermégens der Boden ist auch in der Oderbruch-
Niederung Handlungsbedarf vorhanden. Besondere Gefihrdung erwéchst hier aus den zahlrei-
chen Beriihrungszonen intensivster Landwirtschaft und Gewisser. Als Empfehlung gilt die
durchgéngige, allseitige Ausgrenzung von ungenutzten oder extensiv bewirtschafteten Saum-
streifen, die bei den Gridben im Oderbruch mindestens die 3-fache Breite des Fliefles (ein-
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schlieBlich der Béschung) und im Fall der Stillgewésserkomplexe der Hochfliche mindestens
20 Meter Breite aufweisen sollte. In die Saumstreifen sind nach Moglichkeit auch
Geholzpflanzungen zu integrieren. Fiir die Gréiben im Oderbruch wird die einseitige
Bepflanzung mit Erle empfohlen. Der dadurch erzielte Beschattungseffekt schrinkt die
Unterhaltungskosten (Krautung) ein. Des weiteren kommt es zur Strukturanreicherung
ausgerdumter Landschaften.

Flichen fiir freie Sukzession

Diese Flidchen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d.h. es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Rohrichte, Staudenfluren, langj4h-
rige Brachen oder flichige Feldgehslze (z.B. kleine Gehélzinseln in der Ac kerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufweisen.

7.1.2.2 Feldgeholze

Es gilt, die vorhandenen Strukturen im wesentlichen zu erhalten. Insbesondere flachige Ge-
holze wie Restwilder (F eldgehélze) und Gebiische sowie naturnahe, streifenformige Struktu-
ren sollen dabei einer freien Sukzession bzw. Erhaltungspflege (Kopfweiden, Hecken) unter-
liegen. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft wurden wei-
terhin besondere Regelungen und MaBnahmen ausgeschieden:

BepflanzungsmafBnahmen (P)

P1:  Geholzumbau iiberalterter und/oder nicht standortgerechter Pflanzungen

Diese MafBinahme betrifft vor allem streifenformige Geholzbestinde (Baumreihen und Alleen)
sowohl im Oderbruch als auch auf dem Barnim. Insbesondere iiberalterte Pappel- (im Oder-
bruch) und Robinienpflanzungen (Barnim) sind langfristig durch neue Pflanzungen mit Dau-
erbaumarten zu ersetzen. Totholzanteile sind nach Moglichkeit zu erhalten (z.B. briitet der
vom Aussterben bedrohte Génses#ger gern in den alten Pappelhohlen). AuBerdem sind die
vielfach vorhandenen, nicht standortgerechten Windschutzstreifen und Baumreihen durch
naturnéhere und landschaftlich wirksamere Strukturen zu ersetzen.

P2:  Nachpflanzung bzw. Neupflanzung in liickigen Bestidnden und geholzfreien
Abschnitten
Neupflanzungen und Nachpflanzungen sind vor allem entlang von Straflen, Wegen, Gemar-
kungsgrenzen, Griben (vgl. M1, Gewdsserrandstreifen) und FlieBgewdssern vorgesehen. Vor-
rangiges Ziel ist die Strukturanreicherung aus gerdumter Landschaften mit naturnahen und
standortgerechten Pflanzungen. Dies fiihrt entscheidend zur Aufwertung des Landschaftsbil-
des und damit auch zur Erhshung des Erlebnis- und Erholungswertes. Gleichzeitig wird zu-
mindest die Lebensraumfunktion fiir verschiedene Tierarten verbessert. Durchgéngige Ufer-
geholzsdume sind mit dem Ziel einer verbesserten Beschattungswirkung, Béschungsbefesti-
gung und Lebensraumfunktion anzustreben. Die sukzessive mogliche Bewirtschaftungsein-
schrénkung ist kostensenkend und 6kologisch vorteilhaft.

Zusétzlich wurden die Vorschlige fiir Neupflanzungen aus dem Landschaftsplan in den Fli-
chennutzungsplan iibernommen.

Uber den Bestand hinausgehende Bepflanzungen entlang von Griben und landwirt-
schaftlichen Wegen sowie die Eingriinung von Stallanlagen sind nur in Abstimmung mit
den Eigentiimern und Bewirtschaftern der Flichen zu realisieren.
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Flichen fiir freie Sukzession

Diese Fldchen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d.h. es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Rohrichte, Staudenfluren, langjéh-
rige Brachen oder flichige Feldgehdlze (z.B. kleine Gehélzinseln in der Ackerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufweisen.

7.1.2.3 Flichen fiir Wald

Es gilt, die bestehenden Wald- und Forstflichen im wesentlichen zu erhalten. Natiirliche
Waldgesellschaften der Bruch-, Aue- und Moorwilder sowie natiirlich aufkommende Vor-
walder sollen aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes einer freien Sukzession unterliegen.

Entsprechender der Abwiigung zum Landschaftsplan wurden speziell die Flichen fiir die na-
tiirliche Eigendynamik von Bruch-, Aue- und Sukzessionswildern aus dem Landschaftsplan in
den Flachennutzungsplan iibernommen.

7.1.2.4 Wasserflichen

Neben dem Erhalt und Schutz insbesondere der zahlreichen stehenden (Seen, Kleingewisser
und Altarme) und naturnahen flieBenden Gewisser im Planungsgebiet wurden insbesondere
tiir die FlieBgewisser auch Regelun gen und MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung der Ge-
wasserstrukturen dargestellt.

Allgemein fiir alle Oberflichengewisser gilt die Vermeidung von Nihr- und Schadstoffeintri-
gen. Anzustreben sind ausreichende Pufferzonen an den Gewidsserrandbereichen.

7.1.2.5 Siedlungsraum

BepflanzungsmafBnahmen (P)
P3:  Eingriinung bzw. Erginzung der vorhandenen Eingriinung von exponierten

Gebéuden und Anlagen in der Landschaft
Die Mafinahme zielt insbesondere auf die Eingriinung landwirtschaftlicher Zweckbauten in
Ortsrandlage bzw. in der freien Landschaft. Leerstehende Stallkomplexe, die keiner weiteren
Nutzung mehr zugefithrt werden konnen, sollten nach Méglichkeit ganz beseitigt werden
(Riickbau). Sie stellen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar und sind derzeitig zum
Teil lediglich illegale Miillplitze.

Die Ubernahme der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aus dem Landschaftsplan in den Fléchennutzungsplan stellt
die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen fiir den Planungsraum dar. Es werden flichen-
bezogene Aussagen fiir die Faktoren des Naturhaushaltes, fiir den Biotop- und Artenschutz,
flir das Landschaftsbild und die Erholungsvorsorge getroffen. Die Summe der dargestellten
Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft stellt zudem ein Potential fiir mégliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dar.
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7.2 Altlastverdachtsfliichen (Altablagerungen und Altstandorte)

Die nachfolgend aufgefiihrten Altlastverdachtsflichen der Gemeinde sind im Altlastenkataster
des Landkreises Mérkisch-Oderland, Dezernat Wirtschaft und Umwelt, Umweltamt regist-

riert.

Bezugnehmend auf die sich im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanung befindlichen
Altablagerung und der geplanten sensiblen Nutzung ( Sondergebiet) wird seitens der Unteren
Abfallwirtschaftsbehsrde auf die Abstandsleitlinie - Amutsblatt fiir Brandenburg, 6. Jahrgang,
Potsdam den 6. Juli 1995, Nummer 49 und dem Schreiben des MUNR vom 22.05.97 (neu )
verwiesen, in der zwischen Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von
Abfillen sowie Altablagerungen und Wohnbebauungen bzw. anderweitig geplanten sensiblen
Nutzungen ein Abstand von 100m, 300m oder 500m empfohlen wird.

Die v.g. Abstinde stehen in Abhéngigkeit zur Art, Umfang, Kontaminationspotential und Be-
triebszeitraum der Miillkippe bzw. Altablagerung. Abweichungen sind nur moglich, sofern
eine auf den Standort der Deponie bzw. Altablagerung bezogene Gefahrdungsabschitzung
unter Beachtung der geplanten Errichtung von Gebéuden vorgenommen wird (wurde) bzw.
nach Priifung und Einschétzung des Standortes durch die untere Abfallwirtschaftsbehérde des
Umweltamtes MOL eine Gefihrdung der Bewohner/Nutzer ausgeschlossen werden kann.
Diese v.g. Regelung findet bei BaumaBnahmen mit sensiblem Nutzungscharakter Anwen-

dung.

MaBnahmen jeglicher Art auf sowie im niheren Umfeld von Altlastverdachtsflichen ( Alt-

standorte und Altablageru

ldssig.

ngen) sind nur mit Zustimmung und in Absprache der UAWB zu-

Als Verdachtsflchen, auf denen Béden und Grundwasser mit umweltschidlichen Stoffen
kontaminiert sein kénnen, miissen angesehen werden:

Ortstibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

Miillkippe zwischen den Deichen (Dorfmiillkippe)

300 m stidlich des Festplatzes Giistebieser Loose an der Alten
Oder

1

264, 265

5452710

5846450

Reparaturwerkstatt

Ortslage, stidwestlich der DorfstraBe
1

61/2

5452235

5847185
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7.3 Denkmalschutz
Im Planwerk ist folgende unter Denkmalschutz stehende Anlage nachrichtlich dargestellt.

* FEinzeldenkmal Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgebiude, Obstgarten und Hausbaum, Dorf-
straf3e 49

Bodendenkmale

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz § 2 Abs. 5 sind Bodendenkmale Reste
und Spuren von Gegenstinden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen
und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewidssern befinden oder befanden.
Diese unterliegen dem Schutz und sollten mdglichst nicht zerstort werden. Ist ein zwingender
Grund vorhanden, das Bodendenkmal zu zerstoren, 1st es notwendig, bei der Unteren Denk-
malschutzbehdrde eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen. Diese Genehmigung
ist dann mit Auflagen, nach Art und Umfang der BaumaBnahmen, z.B. einer archédologischen
Grabung oder einer archiologischen Begleitung der BaumafBnahme, verbunden.

Im Zusammenhang mit den Belangen des Denkmalschutzes sind dariiber hinaus die folgenden
Hinweise zu beachten:

1. Im Bereich der markierten Flichen befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die nach den
§§ 12 Abs. 1 und 13 Abs. I BbgDSchG grundsétzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu
erhalten sind - und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungszone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende MaBnahmen (Bauarbeiten) im Bereich der Bodendenkmale stellen Eingriffe
und Verdnderungen an den Bodendenkmalen dar. Sie diirfen nur nach Erlaubnis durch die
untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Mirkisch-Oderland erfolgen (§ 15 Abs. 1 bzw.
4 BbgDSch@G).

Eine Wegnahme bzw. Totalzerst6rung eines Bodendenkmals bedarf der Erlaubnis durch die
oberste Denkmalschutzbehérde, des Ministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur
des Landes Brandenburg (§ 15 Abs. 2 BbgDSchG). Diese wird voraussichtlich von Seiten
unseres Hauses nicht zugestimmt werden.

3. Weiterhin mochten wir Sie auf besondere topographische Situationen hinweisen, in denen
aufgrund besonders giinstiger Siedlungsbedingungen das Auftreten von bisher unentdeckt
gebliebenen Bodendenkmalen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu erwarten
ist:

Talrandlagen im Bereich gréferer F lieBgewidsser und Seen;

Ubergangsbereiche zwischen trockenen Hochfldchen und feuchten Niederungen;
trockene Hochfldchen mit intakten oder verlandeten Rinnen, Sollen, Pfithlen und Seen,
trockene Hochfldchen als Standorte fiir Griberfelder,

In den genannten Bereichen ist bei Erdarbeiter aller Art mit dem verstirkten Auftreten archio-
logischer Funde und Befunde zu rechnen und deren Durchflihrung nur nach Erlaubnis durch
die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mirkisch-Oderland zulissig (§ 15 Abs. |
und ggf. 4 BbgDSchG).
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4. Veridnderungen an Bodendenkmalen sind gem&B § 15 Abs. 3 BbgDSchG dokumentations-
pflichtig in Verantwortung des Vorhabentrégers. Die Terminierung der Erdarbeiten ist im
Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens mit der Denkmalfachbehérde abzu-
stimmen, damit die notwendigen archéologischen MaBnahmen rechtzeitig erfolgen kénnen.
Eine vollstandige Uberbauung oder Zerstrung von Bodendenkmalen bedarf der Erlaubnis des
Ministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur als oberste Denkmalschutzbehdrde (§
15 Abs. 2 BbgDSchQG).

3. Falls archdologische MaBnahmen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafiir im Rah-
men des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 12 Abs. 2 BbgDSchG).
Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und ausrei-
chend zu berticksichtigen.

6. Sollten bei Erdarbeiten - auch auBerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche -
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall. Steinsetzungen, Fundament-
reste, Verfdrbungen o.a.), sind das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chdologische Landesmuseum, Aufenstelle Frankfurt (Oder), oder die untere Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Mérkisch-Oderland unverziiglich zu benachrichtigen. Die Entde-
ckungsstétte ist mindestens fiinf' Tage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 19
BbgDSchG). Die Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20 BbgDSchG).

7. Die eingetragenen ur- und frithgeschichtlichen Bodendenkmale stellen den zur Zeit bekann-
ten Bestand an derartigen Objekten dar. Die Art und Zeitstellung der eingetragenen Boden-
denkmale haben wir [hnen nicht mitgeteilt. Diese Kriterien sind im Einzelfall zu erfragen. Da
stdndig Bodendenkmale neu entdeckt werden, miissen die Eintragungen ggf. ergéinzt werden,
woraus sich unter Umsténden neue Auflagen und Nutzungsbeschrinkungen ergeben kénnen.
Bei konkreten Uberplanungen ist die untere Denkmalschutzbehérde im Zuge der jeweiligen
Bebauungsplan- und Bauantragsverfahren erneut zu beteiligen.

8 Flichenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Planwerk dargestellten Nutzungen hinsichtlich ihrer
FlachengroBe und dem Anteil der Flichen bezogen auf die Gemeindefliche dargestellt.

Bauflichen/Baugebiete FlachengrsBle (ha) Anteil (%)
Gemischte Baufliche 9,95 0,81
Griin-, Wald-, Landw.- und

Wasserflichen

Griinfldchen 1,40 0,11
Wasserfldchen 49,51 4,02
Waldflache (Geholze) 29,77 2,42
Landwirtschaftsflichen 1122,36 91,09
Sonstige Flichen

Uberértl. Verkehr u. 6rtl. Hauptverkehrsstr. 19.16 1.55
Gesamtfliche 1232,15 100,00
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