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1. Grundlage der Planung

|

Vorentwurf des Flidchennutzungsplanes von Febr. 1991 einschl.

Erlduterungsbericht

— Stellungnahmen vorliegender Aussagen der Trdger O6ffentlicher

Belange

- Stellungnahme des Landrates Bad Freienwalde vom 05.03.1991,
25.09.1991 und 15.10.1991

— Stellungnahme des Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung
- Landesumweltamt Frankfurt/O. - vom 15.10.91 und 01.09.1992
— Stellungnahmen der Nachbargemeinden
- Topograhpische Karten M 1:10 000 des Gemeindegebietes Neulewin
— Planungsunterlagen anderer an der Planung der Gemeinde betei-
ligten Biiros
2. Struktur und Aufgaben der Gemeinde im Territorium
Die Gemeinde Neulewin liegt im Oderbruch 10 km Ostlich von der
Stadt Wriezen. Sie setzt sich aus den Ortsteilen Karlsbiese,
Kerstenbruch, Heinrichsdorf, Karlshof, Neukarlshof und der direk-
ten Ortslage Neulewin zusammenen.
Die Gesamtgemarkung bedeckt eine Fldche von ca. 1.920 ha.
Die Existenz der Gemeinde baut auf eine ertragsreiche Landwirt-

schaft auf. Diese besteht aus Pflanzenproduktion und der Tier-

haltung.



Durch den sogenannten Schachtgraben, ein Graben der gesdumt
von Griinflidchen den Ort durchflieBt, erhdlt Neulewin ein

unverwechselbares Geprdge, dall zu erhalten ist.

Im Rahmen der kiinftigen zentral-6rtlichen Gliederung wird Neule-

win dem Grundzentrum 2 - Wriezen - zugeordnet.

Alle wesentlichen Funktionen des Umlandes werden durch Wriezen

abgesichert.

Lediglich durch die geplante Grund- und Gesamtschule wird sich

eine Umlandfunktion entwickeln.

Neben einem zu entwickelnden Gewerbe und nichtstérenden Tourismus

wird die Landwirtschaft aufgrund der guten Bodenbedingungen

(AZ 40 - 70) das dominierende Element der Gemeinde bleiben.

3. Hauptziele der Landesplanung

- ErschlieBung vorhandener Reserven an Wohnbauland im Innenbe-

reich (Bauliicken)

— Schaffung von Mdglichkeiten zur Erweiterung von Gewerbefl&dchen

— Herausbildung eines zentralen Schulstandortes fiir Grund- und

Gesamtschule



4., Gliederung der Bevolkerung und ihre Entwicklung

Die Bevolkerung von Neulewin ging von 791 Einwohner per 31.12.81

auf 742 Einwohner am 30.06.91 zuriick.

Danach ergibt sich folgende Bilanz

EW insgesamt 742
davon Kindesalter 172
arbeitfidhiges Alter 464
Rentenalter 106

Mit Datum vom 01.04.1991 wurde Karlshof einschl. Gemarkung mit
77 Einwohner eingemeindet, somit ergibt sich eine Gesamtbevdlke-

rungszahl fiir Neulewin von 819 Einwohner.

Bedingt durch eine zuriickgehende Geburtenrate und ein z. z.
stagnierendes Arbeitsplatzangebot wird eine konstante Bevdlke-
rungszahl bzw. ein nur geringfiigiger Zuwachs im Geltungszeitraum

des Flachennutzungsplan méglich sein.

5. Gemischte Bauflichen (Mischgebiete)

Die vorhandene Bebauung nimmt eine Fldche von ca. 53,5 ha ein

und versorgt die 819 Einwohner der Gemeinde.

Bei der Ausweisung der geplanten Bebauung handelt es sich um
Lickenbebauung in der unmittelbaren Ortslage Neulewin mit ca.
5,4 ha Flidche. Damit ist die Moéglichkeit der Ansiedlung von
100 - 200 EW moglich.

Die Erweiterung des Schulstandortes wurde im Entwurf ausgewiesen.



6. Gewerbliche Bauflidchen

Zwischen der unmittelbaren Dorflage Neulewin und dem Ortsteil
Kerstenbruch wurde ein Gewerbegebiet von ca. 4 ha ausgewiesen.,
Es schlieBt z. T. vorhandene, fiir diesen Zweck zu nutzende

Baulichkeiten ein.

7. Sonderbauflichen

Im Ortsteil Kerstenbruch wurde eine Fldche von ca. 1,2 ha auf
dem Geldnde des abgerissenen Gutshofes fiir touristische Belange
eingeplant. Dabei ist Beherbergungswesen und Reittourismus fir

den Raum des Oderbruchs vorgesehen.

8. Fliachen des Gemeindebedarfs

Die wichtigsten Standorte fiir den Gemeindebedarf wie z. B. Ver-
sorgung Dienstleistung, Gemeindehaus, Feuerwehr, Soziale Ein-
richtungen sind durch Signaturen im Entwurf ausgewiesen. Beson-
dere Bedeutung hat die Erweiterung des Schulstandortes Neulewin.
So ist im Bereich der vorhandenen Schule ein Neubau als Grund-
und Gesamtschule mit entsprechenden piddagogischen Nutzfl&dchen

(Pausenhtfe, Sport- und Spielanlagen) geplant.



9, Verkehrsflidchen

Das Gemeindegebiet wird strafenmdBig durch die LIO 71 (Ortsdurch-
fahrt Neulewin und Ortsteil Karlsbiese) die L II O 45 (von Wrie-
zen iber Altwriezen kommend) und die L II O 59 (von Neubarnim

kommend) erschlossen.
Eine Ortsumgehung ist z. Z. noch nicht geplant.

Bei der VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes sind die Aufla-
gen des StraBenbauamtes Strausberg vom 29,01.1991 zu beachten.
Zur Rekonstruktion der Ortlichen Hauptverkehrsziige einschl.
FuBgidnger- und Fahrradwege und des ruhenden Verkehrs ist von

der Gemeinde eine gesonderte Planung in Auftrag gegeben.
Anbindungen von untergeordneten Straflen und Wegen sind beim

Brandenburgischen StraBenbauamt Strausberg zu beantragen.

Die Erschlieflung des Ortes erfolgt iiber Kraftomnibusse.

10. Griinfldchen

Von Bedeutung fiir den Ort sind die Griinfldchen beiderseits des
Schachtgrabens in Neulewin. Sie geben dem Ort das besondere
Geprdge und sind durch gezielte landschaftsgestalterische Mafi-
nahmen aufzuwerten. Mit der Bewilligung des Schulstandortes

auf dem Gelinde des alten Sportplatzes ist ein neuer Sportplatz,
Pausenhoffldchen und einen Schulgarten zu errichten. Im gleichen
Einzugsgebiet ist ein Spielplatz vorzusehen. Die Hausgédrten

der bebauten Grundstiicke sowie Friedhoffldchen stellen ein

weiteres Griinpotential des Ortes dar.



11. Wasserflidchen und Flidchen der Wasserwirtschaft

Von Bedeutung ist der Abschnitt der alten Oder mit seinen Deich-
anlagen. Dieser Abschnitt ist fiir den Tourismus attraktiv. Not-
wendig wdre, die Altlasten (Deponie, Futtersilos und Stallanla-

gen) mittelfristig zu liquidieren.

Weiterhin wird die Feldmark durch Meliorationsgriben durchzogen,
deren Effektivitdt durch neue Untersuchungen zu priifen ist.

In diesem Zusammenhang ist durch entsprechende MaBnahmen die
Wasserfiihrung des Schachtgrabens zu verbessern bzw. wieder herzu-

stellen.

Im Ortsteil Karlshof ist der alte Dorfteich wieder herzustellen.

Das Territorium der Gemeinde Neulewin befindet sich auBerhalb
von Gebieten erkundeter Grundwassereinzugsgebiete mit bestdtigten

Grundwasservorridten.

Die am 13.05.81 beschlossenen Trinkwasserzonen fiir das Wasserwerk
Neulewin entfallen mit der AuBlerbetriebnahme dieses Werkes.

Fiir das Wasserwerk "Oderfrucht" Neubarnim sind die Trinkwasser-
schutzzonen neu berechnet und greifen in die Gemarkung

Neulewin ein.

12. Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Es dominieren die Fldchen der Landwirtschaft. Die Bodenbedingun-
gen sind gut (AZ 40 - 70). Der Boden bleibt wichtigste Frwerbs-

quelle der Region. Es gibt nur geringfiigige Stillegungsflidchen.

Die Landwirtschaft im Deichgebiet der alten Oder ist extensiv

zu fihren. Fldchen der Forstwirtschaft sind auf dem Territorium

nicht vertreten.



13. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes wurde durch
den Kreistag der BeschluB 27/90 zur einstweiligen Sicherung

bestimmter naturschutzrelevanter Fldchen im Kreisgebiet gefafit.

Das betrifft u. a. das Gebiet der alten Oder innerhaldb der Deich-
anlagen. Die Landwirtschaft ist dort zu extensivieren bzw. still-
zulegen. Weiterhin sind alle Allee- und Straflenbdume, Einzel-

bdume, Feldhecken und Streuobstwiesen geschiitzt.

Als erhaltenswert, jedoch in der Denkmalsliste nicht erfafit,

ist das Grab der Fam. Christiani im Ortsteil Kerstenbruch. Unter
Schutz steht der Schachtgraben aus dem 18. Jahrhundert in der
Ortslage Neulewin und die Grabstdtte der Fam. Johannes mit klas-
sizistischen Grabsteinen aus Brandsteinen (Jahr 1808) im Ortsteil
Karlshof. Die vorhandenen Eichen auf dem Sondergebiet sind Natur-

denkmal und entsprechend zu schiitzen.

14, Belastete Flachen

Im Gemeindegebiet befinden sich verschiedene Anlagen, die als

potentielle Kontaminierungsstandorte anzusehen sind.

Im einzelnen wurden folgende Anlagen erfalfit:

— Deponie Richtung Ortsausgang Karlsbiese

Stallanlagen mit Silo (nahe altes Wasserwerk)

Stallanlage Richtung Ortslage Neubarnim

Stallanlage in der ndrdlichen Ortslage von Neulewin
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— Stallanlagen, Silos und wilde Deponie zwischen den Deich-

anlagen der alten Oder

— Tankstelle auf dem Maschinenstiitzpunkt der LPG

Diese Standorte sind zu untersuchen und im Bedarfsfall zu sanie-

ren.

15. Fliachen der Hauptver- und -entsorgung

Die Haupttrassen sind im Entwurf dargestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt in Zukunft {iber die Oder-

bruchringleitung Bad Freienwalde - Wriezen.

Die Entwdsserung wird dUber den Abwasserverband geregelt. Dabei
wird das Abwasser der Gemeinde erfalBlit und dem Standort Wriezen

zugefihrt.

Fiir genannte Medien sowie fiir die Mittel- und Niederspannungsver-
kabelung werden im Auftrage der Gemeinde gesondert Konzeptionen
erarbeitet.

Erforderliche Trafostationen sind in ausgewiesene Bauflédchen

zu realisieren.

Gleiches gilt bei einer evtl. Gaserschlieflung des Ortes fir
eine Gasregelstation (100 m?*).

Vom TOB Telekom wird darauf hingewiesen, dafBl bei weiteren
Planungen, detaillierten Bebauungspldnen und sonstigen
Bauvorhaben in allen StrafBlen ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen sind.

Fir 1994 ist das Aufstellen einer multifunktionalen Kabine

vorgesehen.
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Der Betrieb der von der Gemeinde betriebenen Deponie in der
Trinkwasserschutzzone des Wasserwerkes "Oderfrucht" ist

einzustellen.

16. Fldchen fiir Abgrabungen

Im Gemeindegebiet befinden sich keine lagerstidttenwirtschaft-
liche Interessengebiete, Bergbauschutzgebiete oder Altbergbau-

schadensgebiete.

Am Standort Riisterwerder plant die Gemeinde eine Sandentnahme-

stelle.



