Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Maglin, Ortsteil Moglin

Stand: 09 /2018

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr.1 und 3 BauGB

Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Méglin

Begriindung

(Satzung)

Stand: 09/2018

Seite 1 von 16



Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-M&glin, Ortsteil Maglin

Stand: 09/ 2018

Inhaltsverzeichnis

1 BEGRUNDUNG DER SATZUNG DER GEMEINDE REICHENOW-MOGLIN,
ORTSTEIL MOGLIN

2 AUSGANGSSITUATION
ZIEL UND BEGRUNDUNG DER PLANUNG
4 RAUMLICHE GELTUNGSBEREICHE

W W W

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB 4

4.2 Ergianzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB
5 FLACHENNUTZUNGSPLAN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN 4
6 BEWERTUNG DER EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

F S

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile 5
6.2 Naturriumliche Standortbewertung 5
6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldachen: 7
6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung 8
6.5 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (V) 11
Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (A/E) fiir die Erweiterungsflache 12
7 IMMISSIONSSCHUTZ 14
8 DENKMALSCHUTZ 14
8.1 Bodendenkmale 14
8.2 Baudenkmale 14
9 KAMPFMITTEL 15
10 WASSERWIRTSCHAFT 15
11 ABFALLWIRTSCHAFT 15
12 NATURSCHUTZ 15
13 TRINKWASSERVER-, ABWASSERENTSORGUNG 15
14 HINWEISE 16

Seite 2 von 16



Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09/ 2018

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Reichenow-Méglin, Orts-
teil Moglin

Die Satzung dient der Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Mdoglin nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur Einbezie-

hung einzelner AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Reichenow-Mdéglin liegt fur den Ortsteil Méglin eine rechtskraftige Klarstel-
lungssatzung von 1994 und eine durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigte Ergan-
zungssatzung von 2004 vor.

Durch die Gemeinde Reichenow-Méglin wurde am 25.02.2016 (GV R-M/20160225/013) be-
schlossen, fir den Ortsteil Méglin eine Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1
BauGB), verbunden mit einer Ergdnzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB), aufzu-
stellen.

Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Méglichkeit, diese Satzungen miteinander zu
verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Méglin ist es,

« die Grenzen des Innenbereichs fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

* durch die Einbeziehung von Auenbereichsfldchen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kénnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss fir die einzubeziehenden
Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Bei der Flache E1 (Flurstiick 135 teilweise und 320 teilweise, der Flur 1, Gemarkung Md&glin)
handelt es sich um die Einbeziehung einer Flache von ca. 3.603 m?, bei der Flache E2 (Flur-
stlick 69 teilweise und 313 teilweise, der Flur 1, Gemarkung Méglin) um 1.497 m?, bei der Fla-
che E3 (Flurstiick 341 teilweise, der Flur 1, Gemarkung Méglin) um 3.861 m? und bei der Fla-
che E4 (Flurstlcke 61/2 teilweise, 304 sowie teilweise 310, der Flur 1, Gemarkung Méglin) um
3.996 m2,

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heil3t diesbezuglich, dass bauwilligen Blrgern
einerseits die Moglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fur BaumaBnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stadtebaulichen Struktur folgend -~ kleinrdumige Erweiterungs-
madglichkeiten zugelassen werden.

Der Ortsteil Moglin ist durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant. Standige Nachfragen
nach Bauland missen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass insbesondere junge
Familien sich nicht mehr im Ortsteil Méglin ansiedeln kénnen. Diesem Umstand will die Ge-
meinde durch die Einbeziehung von Au3enbereichsflachen begegnen.

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung besteht aus
* der Planzeichnung im Mafdstab 1 : 2.000 und

« den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begrindung beigefugt.
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4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum Aulenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskréftigen Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung des Ortsteils Méglin vorgegebe-
nen Grenzen.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergédnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer schwarzen Kreuzschraffur dargestellten Fldchen E1 bis E4 wurden bereits durch
die Klarstellungssatzung von 2004 einbezogen und sind damit planungsrechtlich als Innenbe-
reich zu betrachten. Die Festsetzungen zu den Flachen wurden tbernommen.

Die mit einer roten Kreuzschraffur dargestellten Flachen E1 (bestehend aus Teilflachen der
Flurstucke 135 und 320 der Flur 1, Gemarkung Méglin), E2 (bestehend aus Teilflachen der
Flursticke 69 und 313, der Flur 1, Gemarkung Méglin), E3 (bestehend aus Teilflichen des
Flurstuckes 341, der Flur 1, Gemarkung Mdoglin) und E4 (bestehend aus Teilfldchen der Flur-
stlicke 61/2 teilweise, 304 und 310 teilweise, der Flur 1, Gemarkung Méglin) stellen unbebaute
bzw. bebaute (E4) Flachen im AuRenbereich dar, welche in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und damit grund-
satzlich fur eine Bebauung geeignet sind.

Bei den Flachen E1, E2, E3 und E4 handelt es sich um im Verhéltnis zum gesamten Ortsteil
untergeordnete Flachen, fir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs vorliegt (Spiegelung und Arrondierung). Die Flachen sind durch die
kommunale StralRe Sternebecker Weg, Hauptstralle, Apfelallee und Rosenwinkel verkehrlich
sowie die in und an den Straflen anliegenden Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsflache E1 nimmt im Osten die Tiefe der bislang rechtskréftigen In-
nenbereichs- und Ergdnzungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsfliche auf und behélt
diese Richtung Westen bei. Die Erweiterungsflaiche E2 schlief3t im Siiden an den in der
rechtskraftigen Satzung ausgewiesenen Innenbereich an und verlduft an der HauptstralRe mit
einer Tiefe von ca. 30,00 m in Richtung Nordosten. Die Flache E2 ist die Spiegelung des In-
nenbereiches Daniel-Thaer-Museum / Feuerwehr. Die Erweiterungsflache E3 bildet in einer
Tiefe von ca. 30,00 m entlang der Apfelallee den Liickenschluss zur Bebauung an der Orts-
grenze (Hausnr. 3, 3A und 4). Die Erweiterungsflaiche E4 bezieht die Kirche und die vorhan-
dene Bebauung (Hausnr. 3) in einer Tiefe von ca. 34,00 m entlang der Stra3e und bildet damit
die westliche Ortsgrenze.

5 Flachennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Reichenow-Mé&glin hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Im Flachennutzungsplan des Ortsteils Méglin (vom 24.08.2006) sind die Ergénzungsflachen
E1, E2 und E4 als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die Flache der Erganzungsflache E3 ist als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Ubergeordnete Planungen mit Ausnahme der
Fortschreibung des sachlichen Teilregionalplans ,Windenergienutzung“ der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Oderland-Spree sowie die Aufstellung des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion (LEP HR) sind derzeit nicht bekannt.
Die Erganzungsflachen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung gemafn
Begrindung des Plansatzes 4.5 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) zuzurechnen und die Einbeziehung dieser Flachen entsprechen dem Plansatz 4.5,
Abs. 1, des LEP B-B, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen im Rahmen der Innen-
entwicklung nichtzentraler Orte erméglicht. In der Begriindung des LEP B-B wird dazu ausge-
fahrt:

Seite 4 von 16



Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09 /2018

,Als Nachverdichtungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5
(Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 stehen den Gemeinden als nicht auf das zusétzliche Entwick-
lungspotenzial anrechenbare Flachen zur Verfigung.

Dies sind Fléchen

« im Bereich verbindlicher Bebauungspléne, die Wohnnutzungen zulassen,

« im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Absatz 1 BauGB,

* in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs gemaR § 34 BauGB sind
(sogenannter ,AuBenbereich im Innenbereich®), aber als Brachflachen baulich entwicklungs-
fahig sind und eine Gréfle von zehn Hektar nicht Uberschreiten,

* im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder zuldssiger
Satzungen,

« im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nummer 2 BauGB,

» die nach § 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungspléne der Innenentwicklung entwicklungs-
fahig sind.

Das zusétzliche Entwicklungspotenzial steht den Gemeinden insbesondere dann zur Verfi-
gung, wenn der Eigenbedarf der Gemeinde im Rahmen der vorrangig zu betreibenden Innen-
entwicklung (vgl. hierzu auch Plansatz 4.1 (G) nicht abgedeckt werden kann.”

Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree werden im Rahmen der Beteiligung der Behorden
nach § 4 BauGB eingeholt.

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Erganzungsflachen E1 bis E4 befinden sich auflerhalb nationaler oder europaischer
Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Batzlower Muhlenfliel
— Buchnitztal”, etwa 55 m sudlich der Ergdnzungsflache E1.

Laut Standard-Datenbogen des FFH-Gebietes ist dieses ein ,Komplex aus kontinentalen Tro-
cken- und Halbtrockenrasen, Kiefern- und Laubmischwaldern trockenwarmer Standorte [und]
FlieRgewéssern und Fischteichen mit begleitenden Griinland- und Feuchtwaldbereichen®. In
der Erganzungsflache E1, die dem FFH-Gebiet am néchsten liegt, kommen keine Lebens-
raumtypen des Anhang | der FFH-RL vor. Ebenso lasst sich nicht erkennen, dass die Ergén-
zungsflache essentieller Lebensraum der im FFH-Gebiet vorkommenden Arten nach Anhang
Il der FFH-RL bzw. des Anhangs | der européischen Vogelschutzrichtlinie ist.

Die Flache des FFH-Gebietes soll als Naturschutzgebiet nach deutschem Naturschutzrecht
ausgewiesen werden. Das Verfahren zur Unterschutzstellung ist hierzu noch im Gange.

Sonstige Schutzgebiete befinden sich nicht in rdumlicher Nahe zu den Erganzungsflachen.

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung
Naturraum

Die Erganzungsflache E1 besteht aus Teilen der Flurstlicke 135 und 320 in der Flur 1, Ge-
markung Mdéglin und befindet sich im Siiden des Siedlungsgebietes Méglins.

Die Flache E2 liegt im Zentrum des Dorfes und beinhaltet Teile der Flurstiicke 69 sowie 313 in
der Flur 1, Gemarkung Maglin.

Die Erganzungsflache E3 befindet sich im Nordwesten Méglins, auf Teilflachen des Flursti-
ckes 341, Flur 1, Gemarkung Méglin.

Die Erganzungsflache E4 befindet sich im Zentrum des Dorfes im Bereich um die Kirche auf
dem Flurstiick 304 sowie jeweils teilweise auf den Flursticken 61/2, 68 und 310.

Wahrend die Flachen E1 und E3 vorrangig als landwirtschaftliche Nutzflichen anzusprechen

sind, stellt sich die Flache E2 als géartnerisch gestaltete Grunflache bzw. Gartenbrache im
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Siedlungsbereich dar. Die Flache E4 ist vor allem durch die Kirche und das Grabmal Albrecht
Daniel Thaers gepragt. Sie beinhaltet jedoch auch ein Grundstiick mit einem derzeit unbe-
wohnten Einfamilienhaus.

Bodenverhiltnisse

In Auswertung der Bodenubersichtskarte fiir das Land Brandenburg (BUK300) ergibt sich fiir
die Ergénzungsflache E1 das Vorkommen von Braunerden aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand. Far die nérdlich von E1 gelegenen Flachen E2, E3 und E4 sind Fahlerde-Braunerden
und Fahlerden aus Sand tiber Lehm zu erwarten. Die flir sandige Substrate typische erhéhte
Durchlassigkeit fir Wasser und das geringe Vermoégen zur Bindung von Pflanzennéhrstoffen
bewirken ein geringes landwirtschaftliches Ertragspotenzial (E1). Das Vorkommen von Lehm
und damit von zum Teil bindigen Substraten bewirkt fiir E2, E3 und E4 ein gegenuber E1 er-
hohtes Ertragspotenzial, das im landesweiten Vergleich dennoch nur als m&Rig anzusehen ist.

Die Erganzungsflachen E1 und E3 werden tberwiegend als Grinland genutzt. Die Flache E2
stellt sich als innerértliche Grinanlage und als Gartenbrache dar; E4 ist zum Teil ebenfalls
eine innerodrtliche Griinanlage im Umfeld der Kirche sowie Gartenland mit einer Wohnbebau-
ung. Die Bodenverhéltnisse befinden sich vermutlich in einem gilinstigen Zustand. Beeintréach-
tigungen lassen sich auf der Flache E1 im Bereich der Lagerung von Brennholz (Verdichtung)
sowie im Bereich der versiegelten StraBe (Flurstiick 320) erwarten. Innerhalb der Flache E2
befindet sich auf einer Grundflache von ca. 20 m? ein kleines Geb&ude, das vermutlich was-
serwirtschaftlichen Zwecken dient. Der Boden ist auf dieser Grundflache versiegelt. Auf der
Flache E3 ist eine teilweise vegetationsfreie Fahrspur auf dem Flurstiick 341 erkennbar. Fir
beide Verkehrsflachen lassen sich Beeintrachtigungen insbesondere durch Verdichtungen
erwarten. Innerhalb der Flache E4 gibt es bebaute Flachen (Kirche, Wohnhaus, Scheune)
sowie im Bereich der Stralle Rosenwinkel versiegelte bzw. stark verdichtete Flachen.

Wasser

Im Umfeld der Erganzungsfldchen kommen mehrere Oberflachengewasser vor. Etwa 55 m
sudlich der Flache E1 verlauft von West nach Ost die Blichnitz. Entsprechend des Landesin-
formationssystems zur Wasserrahmen-Richtlinie handelt es sich dabei um ein natirliches
kleines NiederungsflieRgewdsser in Fluss- und Stromtélern. Der 6kologische Zustand wird als
mafig und der chemische Zustand als schlecht bewertet (WRRL 2015). Etwa 65 m stdlich der
Flache E1 befindet sich ein namenloses, ca. 0,5 ha groRes Stillgewasser. Daten zum Zustand
liegen hierfur nicht vor.

Ungefahr 30 m nordwestlich der Flache E2 und in klrzester Entfernung etwa 10 m nordéstlich
der Flache E4 befindet sich der Dorfteich Moglin. Er ist etwa 0,65 ha groR. Zustandsdaten
liegen hierfur ebenfalls nicht vor.

Auf den Erganzungsflachen selber kommen keine Still- oder FlieRgewasser vor.

Im Landesinformationssystem zu Grundwassermessstellen wird die Lage der Grundwasser-
isohypse im Bereich der Erganzungsflache E1 mit 50,0 m 4. NHN angegeben. Bei einer Ge-
landehdhe von ca. 52,5 m . NHN ergibt sich somit ein Grundwasserflurabstand von 2,5 m.
Die Gelandehéhen betragen auf den Flachen E2 und E4 etwa 60,0 m 0. NHN und auf der Fla-
che E3 etwa 62,5 m 0. NHN. Der Grundwasserspiegel liegt im Bereich dieser drei Flachen in
etwa bei 48,0 m 0. NHN. Hieraus ergeben sich gegentiber E1 deutlich héhere Grundwasser-
flurabstande von 12 bis 14 m. Gemal den Landesdaten im Rahmen der Berichtspflichten zur
Wasserrahmen-Richtlinie aus 2015 wird der chemische Zustand des Grundwasserkérpers als
schlecht, der quantitative Zustand als gut bewertet.

Klima / Luft

Mdglin ist in die weitrdumige offene Agrarlandschaft der Barnimplatte eingebettet. Die Luftaus-
tauschsituation ist entsprechend Landschaftsprogramm Brandenburg grofraumig als gut ein-
zuschatzen.
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Belastungen fur das Schutzgut kénnen sich in erster Linie aus Geruchsemissionen aus der

Landwirtschaft ergeben (Gulleverbringung, Tierhaltung). Diese Belastungen sind jedoch zeit-

lich begrenzt und im Landschaftsraum als typisch anzusehen. Sonstiges emittierendes Ge-
werbe oder stark befahrene Verkehrswege kommen nicht vor.

Landschaftsbild

Innerhalb des Naturraumes Barnim und Lebus befindet sich Mdglin im Subtyp Reichenow.
Das Landschaftsbild in dieser Region besitzt nach Landschaftsprogramm Brandenburg einen
Eigencharakter, der zu pflegen und zu verbessern ist. Dazu gehért insbesondere die Pflege
und Entwicklung der Standgewdasser im Zusammenhang mit ihnrer Umgebung, das Erreichen
einer kleinteiligeren Flachengliederung sowie die stérkere Gliederung der Landschaft mit ge-
bietstypischen Strukturelementen. Die Landschaft gehért zu den relativ wenigen stark
reliefierten Gebieten Brandenburgs, was als belebendes Element wahrgenommen wird.

Die Siedlungsstruktur orientiert sich in Méglin stark an den vorhandenen Stralen und ist auf-
grund der zumeist groRziigigen Grundstlcksflachen aufgelockert.

Fauna

Aufgrund der stralen- und siedlungsnahen Lage sowie der regelméafligen Nutzung durch den
Menschen (Mahd, Beweidung, Lagerflichen im Bereich E1 und E3, regeimaRige menschliche
Tatigkeiten im Bereich E4) besitzen die Ergédnzungsflachen flur wildlebende Tiere nur eine
geringe Bedeutung. Die siedlungs- und verkehrstypische Nutzung bewirkt wiederkehrende
Stérungen und schranken die Migrationsméglichkeiten insbesondere im Bereich der Flache
E2 fur bodengebundene Tiere deutlich ein. Potenziell geeignet als Lebensraum fur Végel und
bei entsprechendem Vorkommen von Héhlungen fur Fledermause sind die vorkommenden
Altbdume auf den Erganzungsflachen bzw. an deren stral’enseitigen R&ndern.

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldchen:

Die Kartierung nach der Brandenburger Biotopkartieranieitung im Juli 2016 ergab folgende
Biotope und Flachenanteile.

Flache E1 (ca. 3.603 m?)

Biotoptyp FlichengroRe
05112 Frischwiese 2.065 m?
10111 Garten 753 m?
12612 Stralle mit Asphalt- oder Betondecke 785 m?

Auf der Frischwiese im slidwestlichen Teil der Flache E1 befindet sich eine kleine Baumgrup-
pe aus Robinie und Bergahorn. Entlang der Grundstlicksgrenze zwischen Garten und Frisch-
wiese verlduft eine Baumreihe aus funf Winterlinden. Entlang der Strale ,Sternebecker Weg*
stehen im Ubergangsbereich zur Frischwiese drei Robinien.

Flache E2 (ca. 1.497 m?)

Biotoptyp FlichengroBe
101011 Grinanlage unter 2 ha 805 m?
10113 Gartenbrache 692 m?

Die Flache E2 stellt sich auf ihrer dstlichen Teilflache als innerértliche Griinanlage, bestehend
aus einer Mahwiese sowie umgrenzenden Gehdlzen (vor allem Forsythie, Blutroter Hartriegel,
Flieder und Holunder in der Strauchschicht und Ulmen, Lebensbaum, Wacholder in der
Baumschicht), dar. Im nérdlichen und westlichen Teil dieser Griinanlage finden sich zudem
Laubbdume, v.a. Bergahorn (z. T. als rotblattrige Variante). Innerhalb des Gehdlzbestandes

befindet sich auf einer Grundfldche von ca. 20 m? ein vermutlich wasserwirtschaftlichen Zwe-
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cken dienendes Geb&ude. Die an ein bestehendes Wohngebaude angrenzende Gartenbrache

im Westen der Flache E2 besteht in erster Linie aus einer ungemahten Wiese sowie einem
Apfelbaum. Zur Stralle wird die Flache von einer Ligusterhecke abgegrenzt.

Flache E3 (ca. 3.861 m?)

Biotoptyp FlichengroBe
05111 Frischweide 410 m?
05112 Frischwiese 3.355 m?
12651 unbefestigter Weg 96 m?

Auf dem Grunstreifen zwischen der Stralle ,Apfelallee” und der Wiese/Weide der Flache E3
verlauft die Neuanpflanzung einer Apfelbaumreihe. An diese schliel3t sich in siidéstliche Rich-
tung auf einer Lange von etwa 35 m bis zum Kreuzungspunkt Apfelallee/Feldweg eine Baum-
reihe aus Robinien an. Robinien wachsen auch beiderseits des Feldweges im Siiden der Fla-
che E3.

Flache E4 (ca. 3.996 m?)

Biotoptyp FlachengroBe
10100 Parkanlagen und Friedhéfe 2.360 m?
12260 Einzelhausbebauung 1.349 m?
12612 versiegelte Stralle 120 m?
12654 versiegelter Weg 17 m?
12812 Kirche 150 m?

Etwa zwei Drittel der Flache E4 wird von der als Baudenkmal geschitzten Kirche sowie der
umgebenden parkartigen Griinfliche eingenommen. Der Baumbestand setzt sich aus mittelal-
ten und alten Ulmen, Robinie, Linden, Ahornen und Pappeln zusammen. Zwischen der Kirche
und dem aufRerhalb der Flache E4 liegenden Dorfteich befindet sich eine offene Grinflaiche
mit dem Grabmal Albrecht Daniel Thaers. Der Park und das Grabmal sind ebenfalls als
Denkmal geschitzt.

Nordwestlich schiieft sich an den Park ein mit einem derzeit nicht genutzten Wohnhaus und
einer renovierten Scheune bebautes Grundstick an. Die Flachen sind auRerhalb der Bebau-
ung Uberwiegend mit Gras bestanden. Ostlich des Wohnhauses steht eine markante Kastanie
und westlich, im Einfahrtsbereich, eine groe Fichte.

Im Sudwesten der Ergénzungsflache E4 befindet sich die asphaltierte Stralle ,Rosenwinkel”.
In nérdlicher Richtung geht die StralRe in einen befestigten, aber nicht versiegelten, Weg Uber.
Dieser ist jedoch nicht mehr Bestandteil der Flache E4.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG kommen auf den Ergan-
zungsflachen nicht vor. Auf allen vier Ergénzungsflachen wachsen jedoch Baume mit einem
Stammumfang > 60 cm.

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind fur die Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB (iber die Festsetzung
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

Gemeinde Reichenow-Maglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09/ 2018

von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung Uber notwendige MaRnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwéagung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Erganzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

e inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

e mit welchen MalRnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich
gehalten werden (MinderungsmafRnahmen) bzw.

e wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch Malnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfir werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering”, ,mittel und ,hoch” entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzgut Boden
o Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung

e Teilversiegelung und Verdichtung fur Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)

e Bodenabgrabungen, Bodenaufschilttungen im Rahmen von Bautatigkeiten

Eingriffsbewertung: Flache E1 mittel bis hoch  (Eingriffsschwere abhéngig vom
konkreten Versiegelungsgrad/Mal
der Uberbauung; gilt entsprechend
fur Flachen E2 bis E4)

Flache E2 mittel bis hoch
Flache E3 mittel bis hoch
Flache E4 gering bis mittel (aufgrund denkmalrechtlichen Sta-

tus der Kirche und des umgeben-
den Parks ist eine Bebaubarkeit
nicht oder nur in engen Grenzen
maoglich; das Grundstiick im Norden
der Flache E4 ist bereits bebaut)

Schutzgut Grundwasser

e Reduzierung der Versickerungsfahigkeit durch Uberbauung, Verdichtung oder Teilver-
siegelung

e Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautétigkeit

Eingriffsbewertung: Flache E1 mittel (geringer Grundwasserfiurabstand)
Flache E2 gering
Flache E3 gering
Flache E4 gering
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Moglin

Stand: 09/2018

Schutzgut Oberflichengewdsser

Eingriffsbewertung: keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

Schutzgut Klima / Luft

e Reduzierung der Durchliiftung durch den Bau von Geb&uden

e Verdnderung des Mikroklimas durch Versiegelung

Eingriffsbewertung: Flache E1 gering
Flache E2 mittel (auf Flache bezogener hoher Anteil
an Gehdlzverlusten mit entspre-
chenden mikroklimatischen Verén-
derungen)
Flache E3 gering
Flache E4 gering (Flache zum Teil schon bebaut bzw.

denkmalrechtlich  geschltzt, so
dass schutzgutrelevante Verande-
rung nur in geringem Malle méglich
sind)

Schutzqut Landschaftsbild
¢ Verdichtung der Bebauung

o Verlust einer innerdrtlichen Grunflache (E2 und E4)
e Verlust denkmalgeschitzter Bebauung

Eingriffsbewertung: Flache E1 nicht erheblich  (Neubebauung steht im Kontext zu
vorhandener Bebauung; es verblei-
ben ausreichend Wiesenflachen im
Ubergang zu den gewasserbeglei-
tenden Gehdlzen sidlich der Flache

E1)

Flache E2 gering bis mittel (Verlust einer innerdrtlichen
Griunflache)

Flache E3 nicht erheblich (aus der freien Landschaft nicht

einsehbar; Neubebauung wird von
den vorhandenen und zum Teil in
sehr schlechtem baulichen Zustand
befindlichen landwirtschaftlichen
Gebduden visuell ,abgefangen®)

Flache E4 hoch (Kirche stellt Ortsbild pragendes
Element dar; Park und Thaer-Grab
sind geschutzte Denkmale — Ver-
dnderungen des Baumbestandes
oder sogar Errichtung von Geb&u-
den im unmittelbaren Umfeld kon-
nen erhebliche Verdnderungen des
Ortsbildes bewirken
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Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09/2018
Renovierung des Wohnhauses im
Norden der Flache E4 sowie allen-
falls geringe Erweiterung kann Auf-
wertung des Ortsbildes darstellen
[beispielhaft an der renovierten
Scheune zu sehen]; Einbringen zu-
satzlicher hochreichender Gebaude
[gleiche Hohe wie Wohnhaus und
héher] wirde Ortsbild erheblich
veréndern.)

Schutzqut Fauna

e Verlust von potenziellen Niststatten und Quartieren fur Brutvégel und Flederméuse
durch Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere Altbdumen

e Die mit der Bautatigkeit verbundenen vorlibergehenden Stérwirkungen lassen auf-
grund der Lage im Siedlungsbereich bzw. auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und ei-
ner damit verbundenen erhohten Stérungstoleranz der vorkommenden wildlebenden
Tiere keine erheblichen Beeintrdchtigungen erwarten.

Eingriffsbewertung: Fléache E1 gering
Flache E2 mittel (hoher Anteil an Gehélzen und da-
mit an potenziellen Lebensstatten
fur Végel und Flederméuse)
Flache E3 gering
Flache E4 hoch (sehr hoher Anteil an alten Gehél-

zen und damit an potenziellen Le-
bensstatten fur Végel und Fleder-
mause)

Schutzqut Vegetation/Biotope

e Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung

e Anlagebedingter Verlust von Gehdlzen

Eingriffsbewertung: Flache E1 gering
Flache E2 mittel (hoher Anteil an betroffenen Gehél-
zen, allerdings auch hoher Anteil
nicht heimischer Arten)
Flache E3 gering
Flache E4 hoch (sehr hoher Anteil an betroffenen

Gehélzen, allerdings auch hoher
Anteil nicht heimischer Arten)

6.5 Vermeidungs- und MinderungsmafSnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden MaRnahmen sollen gewéhrleisten, dass bereits ab Baube-
ginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzglter minimiert werden. Im Mittelpunkt ste-
hen die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Fauna und Vegetation.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Maglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09/2018

V1

V2

V3

V4

V5

V6

Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll vorzugsweise mit teildurchldssigen Befestigungsarten
(Okopflaster, Rasengitterplatten, Kieswege o. &.) hergestelit werden. Bei Verwendung
teildurchiassiger Befestigungsarten reduziert sich der Entsiegelungsbedarf (siehe
A/E1 und A/E2) um die Halfte.

Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-
ckerung zuzufthren.

Erhalt und Schutz von Bdumen und Gebiischen durch gehdizerhaltende Planung der
Bebauung und Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen®. Insbesondere ist der Erhalt der Linden-
reihe auf der Flache E1 anzustreben. Baubedingte Beeintrachtigungen des Stammes
und der Wurzeln sind zu vermeiden. Die Wurzelbereiche der Bdume dirfen nicht
durch Maschinen und/oder Materiallagerung verdichtet werden.

Bei der Beseitigung von Gehélzen, insbesondere Baumen mit Héhlungen, sind diese
auch aullerhalb der Vegetationsperiode auf die Besiedelung durch Tiere zu untersu-
chen.

Eingrinung des sudlichen Randes der Erweiterungsflache E1 zur Verbesserung des
Uberganges Siedlung — freie Landschaft.

Eine Bebauung der Flurstiicke 304 und 310 mit nicht zum Kontext Kirche und Alb-
recht Daniel Thaer gehérender Bebauung ist nicht zulassig. Die Bebauung auf dem
Flurstiick 61/2 hat sich an den Grundrissen und der Hohe der bestehenden Bebau-
ung zu orientieren. Die Errichtung eines Carports oder einer Garage ist zulassig.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (A/E) fiir die Erweiterungsfliche

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Geholzen.

A/E 1

A/E 2

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung
wasserdurchlédssiger Betonsteine und Okopflaster u.d.) sind im Verhaltnis 1 : 0,5 und
dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschittungen im Verhaltnis 1 : 0,25 durch Entsie-
gelung an anderer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht maglich, ist die Versiegelung durch Gehélzpflanzungen
auf dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Ge-
meinde auszugleichen.

Je 30 m? Vollversiegelung bzw. je 60 m? Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte
Abgrabung/Uberschuttung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
- 30 heimische Straucher (geman Pflanzenliste).

Seite 12 von 16



Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Mé&glin, Ortsteil Méglin

Stand: 09 /2018

A/E 3

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundséatzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbaumen sowie heimischen Laubstrauchern méglich. Die Pflanzung von Nadel-
baumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Pflanzenlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfoigt
keine Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3
Jahren flr eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusétzliche Bewéasserung zu
sorgen.

Pflanzenliste flr heimische, standortgerechte Laubbdume
Acer campestre — Feldhahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Betula pendula — Birke

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeilRdorn
Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus torminalis — Elsbeere

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Ulmus glabra — Bergulme

Ulmus laevis — Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme

Pflanzenliste fiir heimische standortgerechte Straucher
e Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn

Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhutchen

Frangula alnus — Faulbaum

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Fur die Beseitigung von Baumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem
Berechnungsmodus bemisst: Je angefangene 60 cm Stammumfang des zu féllenden
Baumes ist ein Ersatzbaum (Laubbaum Stammumfang 12-14 cm) in handelsublicher
Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung von Wildlingen vergleich-
barer Qualitat zulassig.
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

Gemeinde Reichenow-Mdéglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09/2018

Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaltnis 1 : 2,5 durch Gehdlzpflanzungen auf

dem Grundstuck oder auRerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde
auszugleichen. Es gelten die Arten der Pflanzenliste der MaRnahme A/E 2.

A/E 4 Bei Beseitigung von Baumen mit Héhlungen sind je Baum zwei Nistkasten auf dem
Grundstiick aufzuhangen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhéhlen durch Fleder-
mause sind je Baum ein Nistkasten und zwei Fledermaushéhlen auf dem Grundstiick
aufzuhangen.

7 Immissionsschutz
Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Erweiterungsflachen E1 und E2 keine an emittie-

rende Nutzung heranriickende Bebauung entsteht. Die im Bereich der Erweiterungsflache E3
norddstlich an die Apfelallee angrenzende Stallanlage wurde abgebrochen und es wurde eine
Freifldchenphotovoltaikanlage errichtet, was auch hier keine emittierende Nutzung darstellt.
Die Situation im Bestand steht den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Beeintrachti-
gungen der Erweiterungsfldchen nicht entgegen.

8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale

1. Im Satzungsbereich ist ein Bodendenkmal bekannt:
Bodendenkmal-Nummer: 60608
Gemarkung Méglin, Flur 1
Dorfkern deutsches Mittelaiter, Dorfkern Neuzeit

Dieses wurde aus dem Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen und nach Prazisie-
rung durch das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Lan-
desmuseum dargestellt. Auf Grund ihrer Bedeutung fur die Kulturgeschichte des Landes
Brandenburg stehen diese Bodendenkmale unter Schutz (§ 8 BbgDSchG) und sind zu erhal-
ten (§§ 12, Abs. 1, 13, Abs. 1 BbgDSchG) - und zwar einschlieRlich ihrer Umgebungsschutz-
zone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende Malnahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen Veranderungen und MaRnahmen an den
Bodendenkmalen dar. Sie bedurfen einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises (§ 15, Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Der Eigentlimer oder Nutzungsberechtigte
der Flache bzw. der Veranlasser der MalBnahme unterliegt nach § 15, Abs. 3 BbgDSchG, der
Verpflichtung, diese Veranderungen an den Bodendenkmalen zu dokumentieren.

3. Falls archéologische DokumentationsmafRnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden soll-
ten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist
bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu
berlcksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Kosten flir eine archaologische
Dokumentation regelméafig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt not-
wendiges Mal reduziert werden.

8.2 Baudenkmale
Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 4 Baudenkmale;

Méglin,  Dorfkirche ID-Nr. 09180531
Méglin,  HauptstralRe 15/16, zwei Vierfamilienhauser ID-Nr. 09180532
Méglin,  Hauptstrale 17, Dorfschule mit Hofgebaude ID-Nr. 09180849
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Maglin, Ortsteil Méglin

Stand: 09/2018

Moglin, HauptstraBe 19, 19a, 20, 21, Gutsanlage mit Herrenhaus und Wirtschaftshof,
Wohn- und Wirtschaftsgebduden einschlielllich Gedenkstétte fir Albrecht
Daniel Thaer im Ausstellungsgebaude, Park mit Thaer-Grabstétte und Denkmal
sowie Spritzenhaus und Gutswaage ID-Nr. 09180534
welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.

9 Kampfmittel

Gemal Karte der Kampfmittelverdachtsflaichen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Darliber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde.

10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Reichenow-Mdéglin, Ortsteil Méglin, werden keine
stationdren Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Landesamtes fur Umwelt Branden-
burg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen.
Grundsétzlich ist jeder Eigentlimer eines Grundstiicks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet, die
Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen
und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen
dient, die fur die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der Aus-
weisung und Angrenzung von Planflachen diese Rechte nicht eingeschrankt werden durfen.

11 Abfallwirtschaft

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB/uB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieflich weiterer ErschlieRungsmaflnahmen.

Gemal §§ 4, 31 (1) BbgAbfBodG und§ 47 KrWG sind im Rahmen der Planungsphase auf den
Flachen festgestellte Aufschiittungen/Ablagerungen, bei Eingriffen in den Boden festgestellte
Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten der uAWB/uB zur Festlegung der weite-
ren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

12 Naturschutz

Baumfallungen bedtrfen vor Fallung einer artenschutzfachlichen Begutachtung. Geman § 39
(1) Nr. 3 BNatSchG und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstétten wildlebender
Tiere sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wildlebender Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Die Féllung von Béu-
men mit Baumhohlen, die als Nist-, Brut- und Lebensstatten genutzt werden, bedarf der arten-
schutzfachlichen Prifung und, wenn erforderlich, der Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7)
BNatSchG.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage des Ortsteils Méglin wird Uber ein zentrales Leitungsnetz mit Trinkwasser ver-
sorgt. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber Abfuhr aus Sammelgru-
ben. Die Entsorgung fungiert im Trennsystem, wobei das Ableiten des Regen- und Oberfla-
chenwassers nicht in den Zustandigkeitsbereich des Ver- und Entsorgers, dem Wasserver-

band Markische Schweiz (WVMS), fallt.
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Mgéglin, Ortsteil Méglin
Stand: 09/2018
Beim Erganzungsbereich E1, E2, E3 und E4 ist die ErschlieBungsmdglichkeit entsprechend
Satzung gegeben.
Die Méglichkeit zum Anschluss ist zu Lasten der Eigentiimer / Anschlussnehmer gegeben.
Far die trink- und schmutzwasserseitige ErschlieBung der Bebauungsgebiete sind dem WVMS
Antrdge mit den bendétigten Bedarfswerten in I/s bzw. m3h sowie entsprechende Planunterla-
gen zu Ubergeben.
Die ErschlieRung erfolgt im Auftrag und zu Lasten der Vorhaben in Abstimmung mit dem
WVMS.
Hierfir werden nach Antragstellung und gemaR Satzung der WTE Betriebsgruppe mbH
Buckow, Baukostenzuschisse, Anschlussbeitrdge und Herstellungskosten berechnet.

14 Hinweise

Untere Wasserbehérde

Bei Flachenbefestigungen und -versiegelungen sowie der Regenwasserentsorgung wird auf
die Forderungen des § 54 Abs. 3 und 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG i.d.F. der
Bekanntmachung vom 02.03.2012 (GVBI. 1 2012 S. 1)) verwiesen, wonach die Versiegelung
des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung beeintrachtigenden Malnahmen nur
soweit erfolgen durfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des Grundwas-
sers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das Nieder-
schlagswasser breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflicht wird gemal §§ 3, 4 und 5,
Abs. 2, Satz 1, des Lagerstéattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. |, S. 1223; BGBI. Il 750-1),
zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2011 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstlicks gemaf § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (WWasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom
06.08.2009 S. 2585) auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung
und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und Pump-
versuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewésserkundlicher Grundlagen dient, die fur
die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Gefahrdung durch Hochwasser
Der Ortsteil Méglin befindet sich nicht im Risikobereich Hochwasser.
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