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1. Planungsanlass und Grundlagen der Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein strategisches Dokument der Kommune
und eine klare Willensbekundung, ihre Siedlungs- und Nutzungsentwickliung fur

einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren zu gestalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung stellt der Flachennutzungsplan den ersten
Schritt als vorbereitende Bauleitplanung dar, worauf sich spatere Bebauungs-

plane als verbindliche Planungen aufbauen.

Die planerischen Aussagen umfassen das gesamte Gemeindegebiet, wobei die
Aussagen nicht parzellenscharf gestaltet wurden; sie haben nur einen genera-
lisierenden Charakter. Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind
weder Rechtsanspriiche wie etwa Baugenehmigungen flir ein bestimmtes
Grundstick noch Entschadigungsanspriiche herzuleiten. Somit entwickelt der

FNP keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber den Biirgern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neutrebbin hat die Aufstellung der 1.

Anderung des Flichennutzungsplans am 26.06.2008 beschlossen.

Die Anderung erfolgt gem&B § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02 ,Biogasanlage Altlewin™ der Gemeinde
Neutrebbin. Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Festsetzung eines sonsti-
gen Sondergebietes ,Biogasanlage Altlewin® die Errichtung und den Betrieb

von Biogasanlagen Uber die Privilegierungsgrenze von 0,5 MWel hinaus zu er-

maoglichen.

Der Anderungsbereich erstreckt sich im AuBenbereich auf die Flurstiicke 110,
147, 148, 150, 151, 152, und 153 der Flur 1 der Gemarkung Altlewin.

Ausgewiesen ist der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes teilweise als
Sondergebiet Zweckbestimmung ,Handel/ Produktion“, als Flachen fir die
Landwirtschaft und als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Damit treten Wechselwirkungen
der Planungsziele der Gemeinde mit den Entwicklungszielen des seit Juli 2006
wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin auf, die eine 1.

Anderung des FNP erforderlich machen.
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Insbesondere die Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Energiegewinnung
aus Biomasse auf der Grundlage der jetzigen Gebietsausweisungen in Verbin-
dung mit der geplanten Immissionssituation wiirde das Entwicklungsgebot
nach § 214 Absatz 2 BauGB verletzen.

Anderungen des FNP im Planausschnitt beziehen sich lediglich auf den mit

roten Strichen markierten Bereich (siehe Planzeichnung).
Die Grenzen des Geltungsbereiches des FNP andern sich nicht.

Als Grundlage fur die Darstellung der Planzeichnung dient ein Ausschnitt der
analogen Planzeichnung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.2006.
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2. Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

o Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin in der aktuellen Fassung

BAUKONZEPT d
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2.2 Lage und Bedeutung des Anderungsbereiches im Raum

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Land
Brandenburg, im Landkreis Markisch Oderland, gehért zur Gemeinde Neutreb-
bin und wird durch das Amt Barnim-Oderbruch verwaltet. Zur Gemeinde Neu-

trebbin gehéren die Ortsteile Alttrebbin, Altbarnim und Neutrebbin.

Der Bereich der dritten Anderung liegt etwa 4.500 m nérdlich des Ortsteils
Neutrebbin sowie 1.600 m nérdlich des Ortsteils Alttrebbin. Der Geitungsbe-
reich unterliegt dem Teil II (OT Alttrebbin) des rechtsverbindlichen Flache-
nnutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.07.2006.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des giltigen Flachennutzungspla-

nes sind landwirtschaftlich stark Gberpragt.

Sie gehéren zum Oderbruch, welches sich nach Norden und Siden entlang der
Oder erstreckt. Die Uberwiegend Ilandwirtschaftlichen Nutzflachen werden
durch kleinere Siedlungen (Ortschaft Altlewin stidéstlich des Vorhabenstandor-
tes), gering ausgestatteten Gehdlzstrukturen und einzelne Loose-Gehoéfte (hier

siidwestlich des Anderungsbereiches) unterbrochen.

Ein Losse-Gehoft ist ein Bauerngehoft (Einzelwohnstandort im AuBenbereich)
inmitten der landwirtschaftlichen Nutzflache. Diese Loose-Gehdfte gehéren zu
den Relikten des einstigen Bauernlebens in der Landschaft und pragen das
heutige Bild der Kulturlandschaft des Oderbruch.

Der Bereich der ersten Anderung wurde der bestehenden Biogasanlage und
den landwirtschaftlichen Gebduden der S. G. L. Saaten, Getreide, Landhandel

GmbH zugeordnet.

Das Landschaftsbild ist westlich des Geltungsbereich durch den Industrie-
standort der ehemaligen Zuckerfabrik Théringswerder als auch durch den
Windpark Bliesdorf erheblich vorgeprégt. Die Uberwiegend hohen baulichen
Anlagen der ehemaligen Zuckerfabrik Théringswerder sind weit in der Land-
schaft sichtbar. An die Industrieanlage an grenzen sidwestlich die Standorte

von 29 Windenergieanlagen des Windparks Bliesdorf.
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Die Windenergieanlagen wurden auf Flachen der Gemeinde Bliesdorf errichtet.

Die einzelnen Anlagen weisen eine Nabenhdhe von 78 m am Standort Bliesdorf
auf. Die genannten baulichen Anlagen (ehemaligen Zuckerfabrik, Windenergie-
anlagen) pragen demzufolge das Landschaftsbild westlich des Vorhabenstan-

dorts erheblich vor.

Abbildung 1: Darstellung des Anderungsbereiches und der angrenzenden Nutzungsstrukturen

BAUKONZEPT
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2.3 Geltungsbereich

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flédchennutzungsplan der

Gemeinde Neutrebbin in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.2006.

Mit der ersten Anderung des Fldchennutzungsplans wird der Anderungsbereich
auf den Flursticken 110, 147,148, 150, 151, 152, und 153 der Flur 1 der Ge-

markung Altlewin mit einer FlachengréBe von etwa 3,96 ha betrachtet.

Die verbleibenden Flachen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neutreb-

bin unterliegen keinen Veranderungen.

2.4 Naturraumliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP befindet sich in einem weitrdu-
mig glazigen gestauchten Gebiet, welches in der weiteren Umgebung des
Standortes machtige Geschiebemergel (> 25 m) aufweist. In diese kbénnen

einzelne sandige Einlagerungen bis zu 5 m Machtigkeit eingelagert sein.

Nominell ist von einer hohen Geschiitztheit des Grundwassers auszugehen,
und ein Transport von Stoffen wird eher oberflachig mit dem Gefdlle des Ge-
landes erfolgen. Allerdings kénnen rdumlich eng begrenzte sandige

Einschuppungen lokale Sickerpfade bilden.
Der von der 1. Anderung betroffene Bereich ist wie folgt zu beschreiben:

Der Geltungsbereich der Anderung wird als Intensivgriiniand genutzt, und die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich rund 1 km siuddéstlich des Gel-

tungsbereiches.

Der Geltungsbereich liegt bei etwa 6 m (iber DHHN 92. Er befindet sich in der
flachen Ebene des Oderbruchs, welches sich nach Osten in Nord-Sid-Richtung
entlang der Oder erstreckt. Im Geltungsbereich sind geringe Reliefunterschie-

de von rund 2 m, die auf die anthropogene Uberpréagung zuriickzufiihren sind.

Am Vorhabensstandort sowie im Umfeld stehen holozédne Sedimente der Bach-

und Flussauen an.

BAUKONZEPT d
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Auf den Sedimenten der Bach- und Flussauen haben sich durch sténdigen

Grundwassereinfluss Vega-Gleye bzw. Vega-Gley-Pseudogleye entwickelt.

2.5 Planungsbindungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die einzel-
nen Bundesldnder gebunden, lbergeordnete und zusammenfassende Plane

oder Programme aufzustellen.

Fir die Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Neutrebbin ergeben sich die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung unter ande-
rem aus dem Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm der Lander
Berlin und Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. S. 182) so-
wie die die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009.

Demnach ist die Nutzung erneuerbarer Energien vorrangig zu entwickeln und
zu férdern (Grundsatz 6.9 LEP B-B). Durch eine nachhaltige und integrierte
landliche Entwicklung soll [...] die Nutzung regenerativer Energien und nach-
wachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen [...] weiterentwickelt werden
(8 4 Abs. 1 LEPro 2007). Fiur Vorhaben der [...] Energieerzeugung im AuBenbe-
reich sollen entsprechend vorgepréagte, raumvertragliche Standorte vorrangig
mit- oder nachgenutzt werden (Grundsatz 6.8 Abs. 2 LEP B-B). Die Gewinnung
einheimischer [..] Energietrdger soll als wichtiges wirtschaftliches Entwick-
lungspotenzial rdumlich gesichert werden. Nutzungskonflikte sollen hierbei mi-
nimiert werden (Grundsatz 6.9 LEP B-B).

Des Weiteren sollen die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen und Tierwelt
als natlrliche Lebensgrundlagen dauerhaft auch fiir nachfolgende Generatio-
nen sichergestellt werden (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007).

Das Plangebiet liegt innerhalb des potenziell hochwassergefdhrdeten Bereiches
des Oderbruchs, wo den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und
der Schadensminimierung gemafB Grundsatz 5.3 LEP B-B ein besonderes Ge-

wicht beizumessen ist.

BAUKONZEPT d
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Diesbezlglich ist das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hoch-

wasserschutzes vom 3. Mai 2005 bei Planungen mit zu bericksichtigen.

Raumlich befindet sich der Planungsraum im &uBeren Entwicklungsraum vom
Geltungsbereich des Landesentwicklungsplans flir den Gesamtraum Berlin-
Brandenburg (Festlegungskarte 1 LEP B-B). Das Plangebiet befindet sich im

Freiraum und liegt nicht im Freiraumverbund des LEP-B-B.
Der Planungsraum unterliegt dem Oberzentrum Frankfurt (Oder).

Als Vorgabe fir die Bauleitplanung ergibt sich eine Prifpflicht der Gemeinde,
ob der Flachenbedarf fiir die vorgesehene siedlungsraumliche Nutzung inner-

halb der bestehenden Siedlungsflache abgedeckt werden kann.

Durch die réumliche Anordnung des geplanten Sondergebietes zur Energiege-
winnung aus Biomasse an den bereits vorhandenen, umfangreichen baulichen
Bestand einer gewerblich genutzten Handelseinrichtung fir landwirtschaftliche
Produkte ist das Planvorhaben mit den Grundsatzen einer stadtebaulich geord-

neten Entwicklung vereinbar.

Die gemeindliche Entwicklung sollte die Bedeutung von Freiraumen als naturli-
che Lebensgrundlage, als 6kologischer Landschafts- und Erlebnisraum sowie

als Wirtschaftsraum gleichermaBen beriicksichtigen.

Allerdings ist insbesondere bei der Ausweisung von Sonderbauflachen regel-
mdBig davon auszugehen, dass der Betrieb z. B. von Biogasanlagen nicht mit
den Ansprichen von innerértlichen Siedlungsflachen vereinbar ist. Insbesonde-
re fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP sind also alle vorherseh-
baren erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und mit den Schutzan-

sprichen der betroffenen Schutzgliter abzuwéagen.

Die Wirtschaft soll nachhaltig gestarkt und der Strukturwande!l so unterstiitzt
werden, dass die Region mdglichst schnell ein hohes wirtschaftliches Niveau

erreicht.

Die Landwirtschaft soll flaichendeckend als wichtiger wettbewerbsfahiger Wirt-
schaftszweig erhalten und weiterentwickeit werden. Die Erzeugung, Verarbei-
tung und Vermarktung der landwirtschaftlichen Produkte sollen in angemesse-

nem Umfang regionalisiert werden.

BAUKONZEPT d
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsidnderung

Ziel der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin ist die Entwicklung von
Fldchen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien mit ausreichendem Ab-
stand zu Wohngebieten und guter Anbindung ans Uberregionale Verkehrsnetz

in Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung.

Durch den Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen aus dem Gemeindegebiet
wird die regionale Wertschépfungskette geférdert. Die Freirauminanspruch-
nahme ist dabei mit immissionsschutzrechtlichen Abstandsforderungen zu
Siedlungen sowie natur- und artenschutzrechtlich bedeutsamen Gebieten zu

begrinden.

Die Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung einer Biogasproduktion
schafft Synergien zwischen vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Umfeld des Planungsraumes und einer neuen Verarbeitungsanlage flir vor Ort

erzeugte landwirtschaftliche Produkte.

3.1 Bevolkerung

Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur, im Interes-
se einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, insbesondere mit
Energie, und die Erhaltung/Schaffung von mehreren neuen Arbeitsplatzen sol-
len mit der Ausweisung des Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse"

beriicksichtigt und entwickelt werden.

3.2 Wohnen

Die derzeitigen vorhandenen und ausgewiesenen Wohnbauflachen unterliegen
durch die 1. Anderung des FNP keinen Beeintrichtigungen oder Ver&dnderun-

gen.

BAUKONZEPT d
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3.3 Wirtschaft

Das Umfeld der Gemeinde Neutrebbin ist vor allem durch die Landwirtschaft
gepragt.
Durch das Anwachsen anderer Bereiche in Industrie und Handel stieg der Aus-

pendleranteil in dieser Region, und die Zahl der landwirtschaftlichen Arbeits-
platze ging erheblich zuriick.

Seit der politischen Wende haben Umstrukturierungsprozesse die 6rtlichen und

Uberdrtlichen Beschaftigungsmadglichkeiten in der Region drastisch verringert.

Mit der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen im geplanten Sonder-
gebiet die Errichtung und der Betrieb von mehreren Biogasanlagenstrecken

ermdglicht werden.

Durch den fir 20 Jahre festgeschriebenen Abnahmepreis fiir die erzeugte
elektrische Energie sind langfristig die Verwertung und Verarbeitung der Ern-
teguter (nachwachsende Rohstoffe) der umliegenden Region und damit das

Bestehen der landwirtschaftlichen Produktion gesichert.

3.4 Soziale Infrastruktur

Die Entwickiung der sozialen Infrastruktur unterliegt mit der 1. Anderung des

FNP keinen negativen Beeintrachtigungen.

Die Férderung und Schaffung von neuen Arbeitspldtzen verbessern die soziale
Infrastruktur der Gemeinde Neutrebbin und tragen zu einer positiven Entwick-

lung der gesamten Region bei.

3.5 Technische Infrastruktur

Die Ausweisung des Sondergebietes zur Energiegewinnung aus Biomasse
verfolgt unter Berlicksichtigung der Gesetzgebungen fiir den Vorrang Erneuer-
barer Energien - (Erneuerbare-Energien-Gesetz EEG) die aktuellen umweitpoli-

tischen Zielstellungen der Bundesregierung.

BAUKONZEPT d
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Auf dieser Grundlage plant der potenzielle Investor die Errichtung einer Bio-
gasproduktion fir bis zu drei Anlagenstrecken, um neue Geschéftsfelder und

Einnahmequellen nachhaltig zu sichern.

Wechselwirkungen mit anderen Ver- und Entsorgungsmedien sind nicht er-

kennbar.

3.6 Verkehr

Uberregionale StraBenverbindungen unterliegen gerade im landlichen Raum
auch auf Grund der geringen Siedlungsdichte hohen Anforderungen und Ver-

kehrsbelastungen.

Die glinstige Lage des Plangebietes nahe der LandesstraBe L 33 war ein wich-

tiger Gesichtspunkt fiir die Standortwahl.

MaBgeblich fir die stadtischen Anforderungen ist es, den zu erwartenden Zu-
lieferverkehr soweit zu bindeln, dass eine erhebliche Beeintrdchtigung von
Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebiets weitestgehend ausgeschlossen

wird.

Das landwirtschaftliche Einzugsgebiet der fiir die Produktion erforderlichen
Eingangsstoffe erschlieBt sich vollstandig Gber die LandesstraBe 33 (Wriezener
StraB3e).

Die Ausweisung eines Sondergebietes zur Energiegewinnung aus Biomasse
zieht ein Verkehrsaufkommen nach sich, das auch ohne die geplanten Anlagen
im ldndlichen Raum mit Ackerbau und Grinlandbewirtschaftung nicht zu ver-

meiden ist.

3.7 Umwelt

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flédchen erzeugt Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaus-
halt.

BAUKONZEPT d
Stand: 14.01.2011 Neubrandenburg GmbH



1. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Alttrebbin, Begriindung 14

Entsprechend wurden die Belange der Umwelt gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1
BauGB geprift.

Die geplante Sondergebietsausweisung steht in unmittelbarem Zusammenhang
mit der Errichtung und dem Betrieb von Biogasanlagen sowie deren Nebenan-
lagen. Hier besteht die Méglichkeit, die schwerpunktmédBige Ermittlung be-
stimmter Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuord-
nen (Abschichtung).

Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewdéltigung der zu erwartenden
Immissionen ist auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung nicht zweckmaBig.
Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf die
genaue raumliche Verteilung der Umweltauswirkungen kann durch entspre-
chende Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Ebenen eines mehrstufigen
Planungssystems bis auf die Ebene des Bebauungsplans sowie den nachfolgen-

den Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, voraussichtliche
erhebliche Umweltauswirkungen, die Ubersicht zu gepriiften Verfahrensalter-
nativen, MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen sowie anderweitige Planungsméglichkeiten und

ein Monitoringkonzept werden im Umweltbericht dargestellt.

Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen

und bewerteten Schutzglter konnte nicht festgestellt werden.

3.8 Sonstige Funktionen und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand

keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen.

Beim Feststellen von Kontaminationen im Boden bzw. im Grundwasser ist die
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde zur Feststellung der weite-

ren Verfahrensweise umgehend zu informieren.

Die Entwicklung sonstiger Funktionen und Nutzungen ist durch die 1. Anderung
des FNP nicht betroffen.
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3.9 Tourismus

Die touristische Entwicklung und die damit verbundenen Ziele der Gemeinde
Neutrebbin stehen nicht im Widerspruch mit der Ausweisung eines Sonderge-
bietes flir Energiegewinnung aus Biomasse. Die Konzentrationswirkung der
Biogasanlagen im Plangebiet verhindert die Beeintrachtigung von touristischen
Schwerpunktbereichen. Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem

Zusammenhang mit einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung.

4, Inhalt der 1. Anderung des Flichennutzungsplans

Inhalt der geplanten Anderungen und Regelungsabsicht der Gemeinde ist es,
im Einvernehmen mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 02 der Gemeinde Neutrebbin ,Biogasanlage Altlewin" die planungsrechtli-
che Sicherung eines Sondergebietes zur Energiegewinnung aus Biomasse in-

nerhalb der 1. Anderung des FNP zu erméglichen.

In der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin wird ein Sondergebiet
ausgewiesen, deren besondere Art der baulichen Nutzung sich aus den Dar-
stellungen des im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellten Be-

bauungsplanes ergibt.

Der mit dem Planvorhaben verbundene Entzug bisher als Intensivgriinland
bzw. als Betriebsgeldande genutzte Flachen ist damit begriindet, dass der
Standort fur die Biogasproduktion bezliglich der Anforderungen an die Schutz-
gliter Mensch, Tier und Pflanzen, Schutzgebiete etc. entsprechende Abstdnde
zu den bewohnten Ortslagen einhalten muss. Im Rahmen der Priifung unter-
schiedlicher Standorte innerhalb des Gemeindegebietes ergaben sich auf
Grund der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, den glnstigen infrast-
rukturellen Gegebenheiten (Anbindung zur LandesstraBe) sowie der Fléachen-

verfigbarkeit keine Planungsalternativen.
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Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entfallen im Geltungsbereich
Flachen, die im Flachennutzungsplan als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung (Eingriinung von landwirtschaftlichen Gebauden),
auf einer Teilflache als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Handel/ Pro-

duktion™ und als Flachen fir die Landwirtschaft vorgesehen waren.

Die Eingrinung der landwirtschaftlichen Gebdude (Fléachen fir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung) verschiebt sich mit dem geplanten
Vorhaben nach Osten (6stlich des Flurstlicks 147). Auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung werden hier auf einer Flache von 1.788 m2 Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zur Anpflanzung von Strauchern und Gehdlzen festgesetzt, die den

geplanten Vorhabenstandort im Osten eingriinen.

Die vorhandene Baumreihe und die ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flédche
fir freie Sukzession, Vorschlagflache flr Neupflanzungen) sldlich des Gel-
tungsbereich werden durch die geplanten Anderungen nicht zerstért bzw. be-
seitigt. Dazu ist der sidliche und sidwestliche Geltungsbereich auf der Ebene
des Bebauungsplans als Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fest-
gesetzt und ist auf einer Flache von 1.852 m2 als Baumreihe bzw. auf einer
Flache von 1.793 m2 als Baumgruppe zu erhalten. Daneben ist eine weitere
Flache von 879 m2 als private Grinflache ohne weitere Zweckbestimmung

festgelegt.

Durch die Neuausweisung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kann jedoch der Verlust von
0,87 ha nicht vermieden bzw. durch die Neuausweisung derartiger Fléachen
(0,17 ha Gehdlzpflanzung dstlich des Flurstlicks 147) nicht vollsténdig ausge-

glichen werden.

Dennoch verzeichnet die Flachenbilanz ein Plus an Griinflachen, da die vorhan-
denen Gehélze als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft innerhalb der 1. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes aufgenommen wurde. Diese waren zuvor als Flache flur die

Landwirtschaft dargestellt.
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Entsprechend der Stellungnahme des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung vom 30.03.2010 steht die 1. Anderung des FNP den Vorgaben
Ubergeordneter Planungen sowie den Zielen und Grundsédtzen der Raumord-
nung fir den Planungsraum nicht entgegen. Im Vordergrund stehen die Ab-
sicht der Nutzung von erneuerbaren Energien und die Starkung der wirtschaft-

lichen Situation der Gemeinde Neutrebbin.

4.1 Bauland

Baugebiete fiir Wohn- und Mischbebauung sind von der 1. Anderung FNP nicht
berihrt.

Betroffen ist eine rund 3,96 ha groBe Flache im AuBenbereich, die im Rahmen
der Gesamtflachenbilanzierung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neu-
trebbin, Teil II, Ortsteil Alttrebbin als Flachen fiir die Landwirtschaft bzw.,
teilweise als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Handel/ Produktion®
bzw. Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung fir Boden,

Natur und Landschaft geflhrt wird.

Der Umfang der Sondergebiete im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neu-
trebbin, Teil II, OT Alttrebbin erhdht sich insgesamt um 3,33 ha (siehe Bilanz-
tabelle). Detaillierte Ausfliihrungen dazu sind dem Punkt 4. dieser Unterlage zu

entnehmen.

Die Bilanzierungstabelle (Anlage 1) zeigt, dass der Siedlungsraum insgesamt
zunimmt, wobei sich die Flachen fiir die Landwirtschaft und eine Teilflache des
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Handel /Produktion®™ zu Gunsten

des Sondergebietes reduzieren.

Im Zuge der Standortdiskussion wurde versucht, Flachen flr Ausgleich und
Ersatz nur bedingt in Anspruch zu nehmen. Der Verlust von 0,87 ha kann je-
doch nicht vermieden werden und durch die Neuausweisung derartiger Flachen

von 0,17 ha in den Anderungsbereichen nicht volistdndig ausgeglichen werden.
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Als Ausgleich sollen mit der Umsetzung der geplanten Biogasanlage unter an-
derem in der Gemarkung Altbarnim auf einer Flache von 11.700 m2 Baum-

pflanzungen erfolgen.

Wirksamer FNP, Teil II,  Gepl. Verénderung (+/-)
OT Alttrebbin

Gesamtflache Geltungsbe- 1.026,32 ha

Béufléichen/ Baugebiete

Wohnbauflache 4,88 ha -
Kleinsiedlungsgebiet, Bau- 9,04 ha -
Sonstiges Sondergebiet 4,73 ha -1,03 ha

Zweckbestimmung ,Han-
del/Produktion®

Sonstiges Sondergebiet - +3,33 ha
Energiegewinnung aus Bio-

masse

Griin-, Wald-, Landw.-

und Wasserfldachen

Grinflachen 3,28 ha +0,63
Wasserflachen 8,90 ha -
Erstaufforstungsflachen 7,76 ha =
Landwirtschaftsflachen 958,68 ha -2,93 ha
Sonstige Fldchen

Bahnanlagen 2,30 ha -
Uberdrtlicher Verkehr und 26,75 ha -

ortl. Hauptverkehrswege

4.2 Gemeinbedarf

Die 1. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin erzeugt keine Wechselwir-
kungen mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Schulen, Kindertagesstétten,
Sozialeinrichtungen sowie gesundheitlichen, kulturellen oder kirchlichen Ein-
richtungen und Institutionen. Die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung werden

nicht beeintrachtigt.

4.3 Grin- und Freifldchen

Parkanlagen, Friedhéfe, Spielplatze, Sport- und Freizeitanlagen, private sowie

sonstige Griinflichen sind durch die 1. Anderung des FNP nicht betroffen.
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4.4 Land- und Forstwirtschaft

Die Ausweisung des Sondergebietes Energiegewinnung aus Biomasse nimmt
rund 3,96 ha landwirtschaftlich genutzte Flache (Intensivgrinland) in An-

spruch.

Die Ausweisung des Sondergebietes ,Energiegewinnung aus Biomasse" dient
langfristig der Verwertung und Vermarktung der Produkte der Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragten Gemarkung Altlewin. Durch den fiir 20 Jahre fest-
geschriebenen Abnahmepreis flir die erzeugte elektrische Energie sind langfris-
tig die Verwertung und Verarbeitung der Erntegliter (nachwachsende Rohstof-
fe) der umliegenden Region gesichert. Resultierend kann damit das Bestehen
des landwirtschaftlichen Produktionsstandortes einschlieBlich der geplanten

Arbeitsplatze verankert werden.

Die fir den Biogasprozess erforderlichen Inputstoffe (Rindergllle und
Festmist, mit nachwachsenden Rohstoffen, (iberwiegend in Form von Maissila-
ge, optional auch Zuckerriiben, Hirse und Ganzpflanzensilage) werden auf den

landwirtschaftlichen Produktionsflachen der umliegenden Region produziert.

Waldflidchen werden durch die 1. Anderung des FNP nicht beriihrt.

4.5 Wasserflachen

Rechtsverbindliche und geplante Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Im

Bereich der Sondergebietsausweisung befinden sich keine Stillgewéasser.

Das Plangebiet grenzt sldlich an die Volzine, ein Gewdsser I. Ordnung
(623020) gemdB § 3 Abs. 1 des Brandenburgischen Wasserschutzgesetzes
(BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 2004 (GVBI. |
S. 50), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Juli 2009
(GVBI. 1/09, [Nr. 12], S.262, 270). Entsprechend § 87 Abs. 1 der BbgWG ist
fur die Errichtung und Anderung von Anlagen ein Mindestabstand von 10 m an

Bdéschungoberkante zum Gewasser einzuhalten.
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Die Volzine liegt in der Zustédndigkeit des Landes Brandenburgs. Das Gewasser
wird im Auftrag des Landesumweltamtes Brandenburg durch den Gewésser-

und Deichverband ,Oderbruch™ unterhalten.

AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dirfen an Gewdssern
erster Ordnung in einem Abstand bis flinfzig Metern von der Uferlinie bauliche
Anlagen nicht errichtet oder wesentlich verédndert werden. Die untere Natur-
schutzbehdérde kann von dem Bauverbot nach Absatz 1 eine Ausnahmegeneh-
migung erteilen, wenn die hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts oder des Landschaftsbildes geringfligig sind oder die Ausnahme
aus Uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls notwendig sind (§ 48
BbgNatSchG).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die An-
forderungen an die Erflllung einer Ausnahme erfillt werden kdnnen

(Hineinplanen in die Ausnahme).

Im wirksamen Fldachennutzungsplan der Gemeinde Neutrebbin ist im Bereich
der 1. Anderung ein Gewéasser dargestellt, das den Anderungsbereich in West-
Ost-Richtung durchquert. Lt. der erfolgten Biotoptypenkartierung zum Um-
weltbericht (erstellt durch das Bliro sfi, Sachverstandige flir Immissionsschutz,

Berlin) verlduft kein Gewésser durch den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Bei der Darstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neu-
trebbin handelt es sich vermutlich um die Darstellung des Gewasserschutz-

streifens der siidlich verlaufenden Volzine.

Die abwasserbeseitigende ErschlieBung der geplanten Ansiedlungen ist dauer-

haft zu gewahrleisten.

4.6 Verkehr

Der Planungsraum ist durch lokale Verkehrsachsen sehr gut angebunden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit dem Transport der Inputstoffe und der
Ausbringung der Gérreststoffe eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens in ge-

ringem MaBe zu erwarten.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Siedlung durch die Erhéhung des

Verkehrsaufkommens werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Die LandesstraBe wird durch den Landesbetrieb StraBenwesen verwaltet. Die
Bestimmungen des Brandenburgischen StraBenbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Marz 2005 sind einzuhalten. Der Landesbetrieb wird
vor Baubeginn schriftlich tUber die Art und den Umfang der Zufahrtsnutzung

informiert.

Der ruhende Verkehr, der 6ffentliche Personennahverkehr, Rad- Wander- und
Reitwege unterliegen mit der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin

keinen Verdnderungen.

4.7 Technische Infrastruktur

Die Sicherung der Trinkwasserversorgung gemafB § 3 Gemeindeverordnung
und § 59 BbgWG ist durch die 1. Anderung des FNP nicht gefahrdet.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes und der damit in Zusammenhang
stehenden Errichtung von Biogasanlagen wird die Méglichkeit der Nutzung und
Verwertung von Produkten aus der Region zur Herstellung von erneuerbaren
Energien ermdéglicht. Der Uberwiegende Teil des produzierten Biogases soll

dem 6ffentlichen Versorgungsnetz zur Verfligung gestellt werden.

4.8 Sonstige Darstellungen

Der Planungsbereich befindet sich in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet. Fir
die Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erfor-

derlich.
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Beim Feststellen von Kontaminationen im Boden bzw. im Grundwasser gemaB
§§ 29, 30 und 31 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. I S. 40), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeit vom 27.05.2009 (GVBI. I S.
175), ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde zur Feststel-

lung der weiteren Verfahrensweise umgehend zu informieren.

Im Geltungsbereich des 0. g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im
Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) registriert.
Etwa 100 m nordéstlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenk-
mal Altlewin 5 (BD 60.024). Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes besteht aufgrund fachlicher Kriterien eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit,
dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden
verborgen sind. Bodendenkmale sind nach BbgDSchG (GVBI. Bbg. 9, 215 ff
vom 24. Mai 2004) §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1-3, 7 Abs. 1 im 6ffentlichen Interesse
und als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Be-
standteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg geschiitzt. Bau- und
Erdarbeiten dirfen ohne vorherige denkmalschutzbehérdliche Erlaubnis bzw.
Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtlicher Genehmigung
und -im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und
Dokumentation nicht verédndert bzw. zerstért werden (BbgDSchG §§7 Abs. 3, 9
und 11 Abs. 3).

5. Landschaftsplanung

Merkmale und konkrete Erfordernisse der Landschaftsplanung werden im Um-
weltbericht flir den Untersuchungsraum schutzgutbezogen innerhalb der Be-
schreibung und Bewertung der jeweiligen Umweltauswirkungen naher beleuch-

tet und mit den drtlichen Gegebenheiten in Zusammenhang gestaelit.
5.1 Ziele iibergeordneter Planungen

Der Planungsraum unterliegt keinem Landschaftsplan. Ein Landschaftsrahmen-

plan flir den Landkreis Markisch-Oderland befindet sich seit 1995 im Entwurf
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(laut Untere Naturschutzbehérde (UNB) Landkreis Markisch-Oderland, Stand
05.01.2010).

Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen zum Schutz von Boden, Wasser, Klima,
Arten und Lebensgemeinschaften, Biotopen und des Landschaftsbildes ergeben
sich aus den Ubergeordneten Leitbildern und Grundsadtzen des Landesentwick-
lungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B), dem Landesentwicklungsprogramm
(LEPro 2007) und anderer Fachplanungen und standortbezogenen Aufnahmen.
Innerhalb gemeindlicher Bauleitplanungen und anderer Fachplanungen sind die

Entwicklung und Umsetzung dieser Ziele nachhaltig abzusichern.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Flachenbilanz zur 1. Anderung des FNP der Gemeinde Neutrebbin zeigt,
dass eine VergréBerung der Bruttobaufldchen (iberwiegend zu Lasten von Fla-
chen fir die Landwirtschaft und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-

ge und Entwicklung geplant ist.

Das neu ausgewiesene Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse geht mit
einer Flachenversieglung einher. Der erforderliche Umfang der Kompensati-
onsmaBnahmen ist allerdings auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kon-
kret zu ermittein. Entsprechende MaBnahmen sind dann innerhalb des Planver-

fahrens zu sichern.

5.3 Umweltpriifung

Die Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und Aufhebung von Flachennutzungs-
planen ist nach den Vorschriften des EAG Bau umweltpriifungspflichtig (siehe
dazu § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB).

Dabei sollen innerhalb der Umweltprifung voraussichtliche erhebliche Umwelt-

auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Der § 2 Absatz 4 Satz 3 des BauGB regelt ausdriicklich, dass sich die Umwelt-
prifung nur auf das bezieht, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-

leitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

BAUKONZEPT d
Stand: 14.01.2011 Neubrandenburg GmbH



1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin, OT Alttrebbin, Begriindung 24

Das heiBt, im Rahmen der 1. Anderung des FNP fiir die ausgewiesenen Teilbe-
reiche besteht die Mdglichkeit der Abschichtung in Bezug auf den Umfang der
Ermittlungen der Belange des Umweltschutzes.

Durch die zeitnahe Erstellung des Bebauungsplans ,Biogasanlage Altlewin",
wurde eine umfangreiche Erhebung und Bewertung in dem dazu gehdrigen
Umweltbericht einschlieBlich der zu erbringenden Fachgutachten und der sehr
zielfihrenden Untersuchungen kdénnen die Ergebnisse der Umweltpriifung des
im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans direkt in den Umweltbericht

der 1. Anderung des FNP einflieBen.

Als Ergebnis konnte prognostiziert werden, dass schéadliche Umwelteinwirkun-
gen durch anlagenbedingte Geruchsimmissionen im Einwirkungsbereich der

geplanten Anlage nicht zu erwarten sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen

und bewerteten Schutzgiiter konnte nicht festgestellt werden.
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