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1.Anderung

Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Bliesdorf, OT Bliesdorf

Stand: Satzung 11/2019

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Bliesdorf, OT Bliesdorf

zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Bliesdorf nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur Einbeziehung einzelner Au-
Renbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34, Abs. 4, Satz 1,
Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Bliesdorf liegt fur den Ortsteil Bliesdorf eine Klarstellungs- und Ergénzungs-
satzung, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, in der Fassung vom 10.05.2011 vor.
Durch die Gemeinde Bliesdorf wurde am 26.02.2018 beschlossen, fir den Ortsteil Bliesdorf
eine 1. Anderung der Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB), verbunden mit
einer Ergénzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB), aufzustellen.

Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Méglichkeit, diese Satzungen miteinander zu
verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den Ortsteil
Bliesdorf ist es,

- die Grenzen des Innenbereichs fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

« durch die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von Aufienbereichsflaichen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kénnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss flr die einzubeziehenden
Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heilt diesbezlglich, dass bauwilligen Bargern
einerseits die Méglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fiir Baumalinahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stadtebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweite-
rungsmoglichkeiten zugelassen werden.

Mit der Umsetzung der MaRnahme Bebauungsplan ,Wohnbebauung Am alten Kanal“ und der
Verdichtung der Bebauung in den bisherigen Innenbereichsflachen ist der OT Bliesdorf an die
Grenzen der Méglichkeiten fur die Ansiedlung Bauwilliger angelangt. Der Ortsteil Bliesdorf ist
durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant. Standige Nachfragen nach Bauland mus-
sen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass insbesondere junge Familien sich nicht
mehr im OT Bliesdorf ansiedeln kénnen. Diesem Umstand will die Gemeinde durch die Einbe-
ziehung von AuBenbereichsflachen im Rahmen ihrer Fl&chennutzungsplanung begegnen.

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung besteht aus
» der Planzeichnung im MafRstab 1 : 2.000 und
» den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begriindung beigefugt.
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4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum AuBenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des Ortsteiles Bliesdorf vorgegebe-
nen Grenzen.

Abweichend davon, wurden die in der Beikarte zur Begriindung als Klarstellungsfl&chen K1 -
K6 dargestellten, gelb schraffierten Flachen einbezogen (Anderung 1). Des Weiteren wurden
die Reduzierungsflachen R1 Spielplatz ,Am Alten Kanal“ (Flur 5, Flursticke 3 und 134) und
R2 (Teilflache des Flurstiicks 26 der Flur 5) aus dem Innenbereich herausgenommen und
dem AufRenbereich zugeordnet (Anderung 2).

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergédnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer schwarzen Kreuzschraffur dargestellte Flache (bestehend aus Teilflaichen der
Flurstiicke 1/7, 106, 109, 112, 115 und 117 der Flur 4) stellt eine teilweise unbebaute Flache
im AuRenbereich dar, welche in der rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen wurde, planungsrechtlich als Innenbe-
reich zu betrachten und damit grundsatzlich fur eine Bebauung geeignet ist.

Bei der Flache handelt es sich um eine im Verhéltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete
Flache, fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs vorliegt. Die Flache ist durch die Rotdornstrale verkehrlich sowie die in und an der
StraRe anliegenden Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsflache nimmt im Stden die Tiefe der bislang rechtskréftigen Innen-
und Abrundungssatzung und in der Klarstellungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsflache
auf und behlt diese Richtung Norden bis zum Bliesdorfer FlieR (Gewésser Il. Ordnung) bei.
Am Bliesdorfer FlieR ist die Erweiterungsflache von der Grabenoberkante und dem Rotdorn-
weg begrenzt.

In der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde die rot schaffierte Ergan-
zungsflache E 1 aufgenommen. Bei der Flache handelt es sich um eine im Verhaltnis zum
gesamten Ortsteil untergeordnete Flache (jeweils ein Einfamilien- oder Doppelhaus maoglich),
fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
vorliegt. Die Ergénzungsflache E 1 (Flurstiick 156, und 166 teilweise der Flur 4) ist durch den
Kunersdorfer Weg erschlossen und bildet den Abschluss des Innenbereiches in Richtung
Kunersdorf.

Des Weiteren wurde die ebenfalls rot schaffierte Flache E 2 aufgenommen. Bei der Flache
handelt es sich ebenfalls um eine, im Verhéltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete Flache
fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
vorliegt. Die Erganzungsflache E 2 (Flurstick 103 teilweise und 114 teilweise der Flur 5) ist
durch den Fliederweg erschlossen. Die Flache E 2 befindet sich innerhalb des Radius von
200°m zur bestehenden Schweinemastanlage. Auf Grund dieses geringen Abstandes ist auf
der Flache E 2 eine Wohnbebauung ausgeschlossen. Die Flache E 2 ist nur fur die Bebauung
von Nebengebauden o.4. vorgesehen.

5 Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Zweckbindungen der in die Klarstellungssatzungen aufgenommenen Flachen stimmen mit

der Ausweisung im Flachennutzungsplan Gberein.

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Bliesdorf, oT

Bliesdorf, folgt dem Grundsatz G 4.3 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
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Brandenburg (LEP HR). Die Ergdnzungsflache ist dem Nachverdichtungspotenzial der Innen-
entwicklung gemaf Grundsatz G 5.1 des LEP HR zuzurechnen. Die Einbeziehung dieser Fla-
chen entspricht dem Ziel 5.2 Abs. 1 sowie dem Ziel 5.5 Abs. 1, des LEP HR, welches eine
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Innenentwicklung nichtzentraler Orte
ermdglicht. Die Begriindung zum Ziel Z 5.5 fuhrt dazu unter anderem aus:
,Die Gemeinden oder die Gemeindeteile von Gemeinden im Berliner Umland, die keine
Schwerpunkte fur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemal Z 5.6 (Zentrale Orte im Wei-
teren Metropolenraum, Gestaltungsraum Siedlung) sind, kénnen sich im Rahmen der Eigen-
entwicklung fortentwickeln, um den 6rtlichen Bedarf an Wohnsiedlungsflachen abzusichern.
Dabei soll der natlrlichen Entwicklung der Bevélkerung und dem inneren Bedarf der Gemein-
den Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch die Verbesserung der Wohn-
und Wohnumfeldverhaltnisse, die Erweiterung ortsansassiger Betriebe und die gegebenenfalls
erforderliche Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.*

Auf die Berucksichtigung des vorbeugenden Hochwasserschutzes wird verwiesen.

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiete werden durch den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung nicht ber{ihrt.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

* FFH-Gebiet Oder-NeilRe-Erganzung (DE 3553-308; Alte Oder), ca. 300 m &stlich der
Wohnbebauung von Bliesdorf;

o FFH-Gebiet Trockenrasen Wriezen (DE 3250-304), ca. 1,4 km westlich;

o weitgehend identisch mit dem FFH-Gebiet Trockenrasen Wriezen ist das NSG Tro-
ckenrasen Wriezen und Biesdorfer Kehlen.

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflédchen befinden sich im Siden der Ortslage von Bliesdorf und haben eine
Gréle von ca. 4.832 m2.

. : i , Lage zur .
Erganzungsflache | Flachengréfie Ortsmitte Gemarkung Flur Flurstick(e)

E1 3.261 m? Stden Bliesdorf 4 156, 166

E2 1.562 m? Slden Bliesdorf 5 103, 114

Naturraum

Der Geltungsbereich der KES befindet sich im nordwestlichen Randbereich des Naturraumes
Odertal, dort im Subtyp Letschin.

Bodenverhaltnisse

Laut Bodeniibersichtskarte (BUK 300) befinden sich der Siedlungskern Bliesdorfs und damit
auch die Erganzungsflache im Bereich podsoliger Braunerden und Podsol-Braunerden sowie
podsoliger, vergleyter Braunerden und podsoliger Gley-Braunerden aus Sand tiber Urstrom-
talsand.

Die Bodenzahlen im betreffenden Bereich liegen bei 15 - 20.

Der westliche, nérdliche und sidliche Bereich von Bliesdorf befindet sich am Ful® der
Barnimplatte und ist von dieser Situation mafigeblich beeinflusst. Bereits im &stlichen Teil von
Bliesdorf beginnen die auRerordentlich groRflachigen Aueton- und -lehmbdden des Oderb-
ruchs.
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Wasser

Vor der Eindeichung und Trockenlegung des Oderbruchs im 18. Jahrhundert wurde das
Oderbruch periodisch Gberflutet. Seitdem wird das Oderbruch durch ein System von Entwés-
serungsanlagen kiinstlich trocken gehalten. Die ndchst gelegenen Oberflachengewasser sind
das Bliesdorfer FlieR (die Ortschaft in Norden tangierend) und die Alte Oder (im ostlichen
Randbereich von Bliesdorf).

Nach der Karte der Grundwassermessstellen / Umweltdaten des Landesamtes fur Umwelt
Brandenburg (LfU) befinden sich die Ergdnzungsflachen zwischen der 3,0 und der 40 m -
Isohypse. Bei einer Geléndehdhe von im Osten ca. 6 m bis im Westen ca. 11 m resultieren
hieraus Grundwasserflurabstande von ca. 3 m bis 7 m.

Laut den Daten des LfU zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL; Berichtsstand 2015) ist der quan-
titative Zustand des Grundwassers gut und der chemische Zustand schlecht.

Klima / Luft

Das Klima ist kontinental beeinflusst. Es handejt sich um ein trockenes Binnenlandklima als
Teil des Mecklenburgisch - Brandenburgischen Ubergangsklimas

Es gibt im Umfeld keine Emittenten von Luftschadstoffen, weshalb von einer hohen Luftquali-
tat auszugehen ist.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich und im Umfeld der Erweiterungsflache E1 ist wie folgt zu be-
trachten:

Die Flache befindet sich im stidlichen Ortsrandbereich. Die Flache ist von Bebauung und Ge-
holzen (Hecken) eingerahmt. Entlang des Kunersdorfer Weges verlauft auf Hoéhe der Ergén-
zungsflachen und zum Teil nérdlich anschlieBend auf etwa 80 m Lénge eine beidseitige Bir-
kenreihe. Aufgrund der Kiirze sowie des raumlichen Versatzes der beiden Seiten (die 6stliche
Baumreihe verlauft weiter nach Norden, als die westliche), ergibt sich jedoch kein Alleencha-
rakter. Auf der Nordseite des westlich des Kunersdorfer Weges gelegenen Teils der Fléache E1
grenzt Wohnbebauung an. Nérdlich und ostlich der dstlichen Teilflache sowie stdlich der ge-
samten Erganzungsflache finden sich landwirtschaftliche und gewerbliche Gebaude, Stell- und
Lagerflachen. Fir das Landschaftsbild noch ohne Bedeutung ist eine Weihnachtsbaumkultur
im Suden der westlichen Teilflaiche; diese Baume haben erst eine geringe Héhe und noch
keinen Bestandsschluss.

Fauna

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die vorkommenden Vegetationsstruktu-
ren und Biotoptypen lassen (auch im ,Worst-Case-Fall‘) erwarten, dass im Bereich der Ergan-
zungsflache keine seltenen, bedrohten oder sonstige bemerkenswerte Tierarten vorkommen.
Es handelt sich durchweg um weit verbreitete Strukturen und Biotoptypen, wie sie im Umfeld
aller Dorfer im westlichen Randbereich des Oderbruchs und entlang der sie verbindenden
StralBen und Wege vorkommen.

Im Bereich der Erganzungsflache gibt es keine Baume, welche evtl. fur Flederméuse und/oder
Hoéhlenbriter von Bedeutung sein kénnten.

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldchen (Fl.):
E1 o Biotoptyp 05130 — Griinlandbrache, nicht naher spezifizierbar, ca. 1.000 m?

o Biotoptyp 07142 — zweiseitige Baumreihe aus Birken entlang des Strallenrau-
mes des Kunersdorfer Weges (siehe unter Biotoptyp 12612 unten)

e Biotoptyp 11250 — Baumschulen, Erwerbsgartenbau, ca. 400 m?;
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Junge Weihnachtsbaumkultur (ca. 50 cm hoch) im Stidwesten der dstlichen
Teilflache. Auf ihr befinden sich wenige altere Fichten.

e Biotoptyp 12291 — dérfliche Bebauung, ca. 1.210 m?
Die westliche Teilflache ist umrahmt von landwirtschaftlicher und gewerblicher
Bebauung und besteht aus Verkehrsflachen, Scherrasen und zwei kleinen Ge-
bauden.

e Biotoptyp 12612 — Der StraRenraum ist mit etwa 16 m sehr breit (Flache ca.
650 m?) und umfasst neben dem asphaltierten Kunersdorfer Weg teils mit Tritt-
rasen bestandene, teils stark befahrene vegetationslose Seitenstreifen sowie
geschotterte Zuwegungen.

Abbildung: Blick tber den westlichen Teil der Erganzungsflache E1; Blickrichtung

Sudsiudwest. Rechts vor dem vorgelagerten Gehélzstreifen im unmittel-
baren Grenzbereich der Flache E1 eine erst ca. 50 cm hohe Weih-
nachtsbaumkultur.

E2 e Biotoptyp 05130 — Grunlandbrache, nicht néher spezifizierbar, ca. 1.560 m?

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind fur die Ergdnzungsflache die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Festsetzung von
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung Uber notwendige MafRnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung zu ent-
scheiden.
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Der mit der Einbeziehung dieser Ergénzungsfliache vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

* inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

e mit welchen MaRnahmen unvermeidbare Beeintréchtigungen so gering wie maglich
gehalten werden (Minderungsmafinahmen) bzw.

» wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfiir werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering”, ,mittel* und ,hoch* entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzgut Boden
* Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung
e Teilversiegelung und Verdichtung fir Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)
e Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen im Rahmen von Bautatigkeiten

Eingriffsbewertung Schutzqut Boden: hoch

Schutzgut Grundwasser
» Reduzierung der Versickerungsflache durch Uberbauung
» Eingeschréankte Versickerung auf Teilflaichen durch Verdichtung oder Teilversiegelung
e Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wihrend der Bautétigkeit

Eingriffsbewertung Schutzgut Grundwasser: gering bis mittel

Schutzgut Oberflichengewisser

Eingriffsbewertung Schutzqut Oberflachengewésser: Es sind keine Oberflachengewésser im
Umfeld vorhanden. Somit kénnen Eingriffe in das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima / Luft
e Reduzierung der Durchluftung durch den Bau von Gebéuden
e Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung
Eingriffsbewertung Schutzgut Klima / Luft: gering.

Schutzgut Landschaftsbild

¢ E1: Diese Flache befindet sich inmitten des bebauten Bereiches von Bliesdorf. Hier er-
folgt eine Verdichtung der Bebauung durch SchlieRen einer Bauliicke. Die Bebauung
ist hier in besonderem MaRe heterogen. Eine weitere Bebauung ist an dieser Stelle mit
nur sehr geringen optischen Auswirkungen verbunden, sofern die Gehélz- und Baum-
reihe entlang des Kunersdorfer Weges erhalten bleibt.
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e E2: Die Flache kann nur mit Nebenanlagen bebaut werden was nur mit sehr geringen
optischen Auswirkungen verbunden ist.

Ubersicht Eingriffsbewertung Schutzgut Landschaftsbild:

Erweiterungsfléche Bewertung des Eingriffs
E1 gering
E2 gering

Schutzgut Fauna

¢ Die mit der Bautétigkeit verbundenen vortibergehenden Stérwirkungen lassen auf-
grund der Lage im Siedlungsbereich bzw. am Siedlungsrand und einer damit verbun-
denen erhohten Stérungstoleranz der dort vorkommenden wildlebenden Tiere keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwarten.

Eingriffsbewertung Schutzgut Fauna: gering

Schutzgut Vegetation/Biotope

) Anlagebedin_gter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung.

* Es erfolgt keine Inanspruchnahme besonders wertvoller oder geschutzter Biotope.

* Gehdlze werden in nur geringem Umfang in Anspruch genommen. Es handelt sich
hierbei um eine Weihnachtsbaumkultur mit einigen élteren Fichten. Eine nicht ge-
schlossene Reihe aus Birken unterschiedlicher Starke und Héhe entlang der Siidseite
der Flache sollte erhalten bleiben (vgl. Kap. 6.5, MaRnahme V/2).

Eingriffsbewertung Schutzgut Vegetation/Biotope: gering.

6.5 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden MaRnahmen gewahrleisten, dass bereits ab Baubeginn die
Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgtiter minimiert werden. Im Mittelpunkt stehen die
Eingriffe in den Boden und in die Gehdlzvegetation.

V1 Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll vorzugsweise mit teildurchldssigen Befestigungsarten
(Okopflaster, Rasengitterplatten, Kieswege o. a.) hergestellt werden. Bei Verwendung
teildurchl&ssiger Befestigungsarten reduziert sich der Entsiegelungsbedarf (siehe
A/E1 und A/E2) um die Halfte.

V2 Erhalt und Schutz von Baumen und Gebuschstrukturen durch gehdlzerhaltende Pla-
nung der Bebauung und Beachtung der DIN 18920 ~Schutz von Baumen, Pflanzen-
besténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen". Baubedingte Beeintrachti-
gungen des Stammes und der Wurzeln sind zu vermeiden. Die Wurzelbereiche der
Baume duirfen nicht durch Maschinen und/oder Materiallagerung verdichtet werden.
Dies gilt insbesondere fiir die Baume und Gehélze im Umfeld der Flache E1 (Birken
und Heckengehélze am Kunersdorfer Weg sowie Birkenreihe an Sidseite.

V3 Eingriinung des AuBenrandes des Geltungsbereiches der Ergénzungsflache (auch
durch Garten méglich) zur Erhaltung des Landschaftsbildes.
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6.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (A/E) fiir die Erweiterungsflichen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Geholzen.

A/E 1

AE 2

A/E 3

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle im Gemeindegebiet auszugleichen. Teilversiegelungen
(z.B. bei Verwendung wasserdurchlassiger Betonsteine und Okopflaster 0.4.) sind im
Verhaltnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschiittungen im Verhaltnis
1: 0,25 durch Entsiegelung an anderer Stelle im Gemeindegebiet auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsflache
durch Gehélzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auerhalb des Grundstiicks in
Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsflache / je 120 m? dauerhafte Abgrabung
bzw. Uberschuttung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
- 30 heimische Stréucher (gemaR Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbaumen sowie heimischen Laubstrauchern moglich. Die Pflanzung von Nadel-
bdumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbidumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Fallungen von Bdumen mit einem Stammumfang (StU) ab 60 cm in 130 cm Héhe
sind durch die Pflanzung von Obstb&dumen oder heimischen Laubbiumen auszuglei-
chen. Fir die ersten 60 cm StU in 130 cm Héhe sind zwei Ersatzbiaume zu pflanzen,
daruiber pro angefangene 15 cm je ein Baum. Als Pflanzqualitat ist Ballenware, 2x
verpflanzt, mindestens StU 10-12 cm zu verwenden.

Pflanzlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt
keine Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten
3 Jahren fiur eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusatzliche Bewésserung
zu sorgen.

Pflanzenliste fur heimische, standortgerechte Laubbdume
e Acer campestre — Feldhahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Betula pendula — Birke

Quercus petraea — Traubeneiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Pflanzenliste fur heimische standortgerechte Straucher
» Crataegus monogyna — Eingriffliger Weidorn
» Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiRdorn
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e Prunus spinosa — Schlehe
e Rosa canina — Hundsrose
* Rosa corymbifera — Heckenrose

7 Denkmalschutz

7.1 Bodendenkmale

1. Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
Flur 4 Graberfeld rémische Kaiserzeit 60044
Flur 6 Graberfeld Bronzezeit 60045
Flur 4, 5 Graberfeld Eisenzeit 60046
Flur 4, 5 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 60047.

Diese wurden aus dem Flachennutzungsplan nachrichtlich tibernommen und dargestellt. Auf
Grund ihrer Bedeutung fiir die Kulturgeschichte des Landes Brandenburg stehen diese Bo-
dendenkmale unter Schutz (§ 8 BbgDSchG) und sind zu erhalten (§§ 12, Abs. 1, 13, Abs. 1
BbgDSchG) - und zwar einschlieRlich ihrer Umgebungsschutzzone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende MaRnahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen Veranderungen und MaRnahmen an den
Bodendenkmalen dar. Sie bedurfen einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises (§ 15, Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte
der Flache bzw. der Veranlasser der MaRnahme unterliegt nach § 15, Abs. 3 BbgDSchG, der
Verpflichtung, diese Veranderungen an den Bodendenkmalen zu dokumentieren.

3. Falls arch&ologische DokumentationsmafRnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden soll-
ten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist
bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu
berlicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Kosten fir eine archéologische
Dokumentation regelmaRig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt not-
wendiges MaB reduziert werden.

7.2 Baudenkmale

Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 2 Baudenkmale (Dorfkirche und Wohnhaus
Am Anger Nr. 10), welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.

8 Kampfmittel

Gemal Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde.

9 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Bliesdorf werden keine stationdren Einrichtungen
der Grundwasserhydrologie des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich im tberschwemmungsgefihrdeten Gebiet HW 200, dieser As-
pekt ist bei geplanten Bebauungen zu berlicksichtigen.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen.
Grundsétzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet, die
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Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfuhrung von Probebohrungen
und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewésserkundlicher Grundiagen

dient, die fur die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der Aus-

weisung und Angrenzung von Planfléchen diese Rechte nicht eingeschrankt werden duirfen.

10 Abfallwirtschaft

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29, Abs. 3, und 31, Abs. 1 Brand-
enburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 in der derzeit
geltenden Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Bo-
den sowie auf den Flichen abgelagerte Abfille der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend aufzuzeigen sind.

11 Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind im Rahmen der stadtebaulichen Planung Flachen oder Gebiete un-
terschiedlicher Nutzung so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen weit-
gehend vermieden werden. Bezogen auf die geplanten Ergénzungsflachen, ergeben sich kei-
ne erheblichen Anderungen der immissionsschutzrechtlichen Situation.

Sudéstlich dieser Ergénzungsflache E1 befindet sich eine immissionsschutzrechtlich nicht
genehmigungsbeduirftige Mastschweineanlage des Landwirtschaftsbetriebs M. Muth. Weiter
westlich liegen eine immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftige Rinderanlage
sowie eine Biogasanlage.

Von den genannten Anlagen kénnen insbesondere Geruchsemissionen ausgehen, die in der
geplanten Erganzungsflaiche E1 zu schadlichen Umwelteinwirkungen fithren kénnen.
Grundséatzlich ist festzustellen, dass mit der Ergénzung des Innenbereiches um die Flache E1
Wohnbebauung an die bereits bestehende, nicht genehmigungsbedurftige Mastschweinean-
lage heranriickt.

Auf Grund von wiederholten Geruchsbeschwerden wurde mit dem Anlagenbetreiber der Mast-
schweineanlage ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (6rV) am 27.06.2016 geschlossen. Danach
ist die Anlagenkapazitat auf maximal 720 Mastschweineplatze und maximal 75 GroRviehein-
heiten (GV) begrenzt. Entsprechend Nr. 5.4.7.1 der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA
Luft) ergibt sich bei 75 GV ein Mindestabstand von ca. 200 m. Der tatsachliche Abstand zwi-
schen der Flache E1 und dem Emissionsschwerpunkt der Mastschweineanlage betragt ca.
235 m. Der Mindestabstand wird damit zur Ergénzungsflache E1 eingehalten.

Im Zusammenhang mit den Geruchsbeschwerden wurde im Jahr 2015 im Landesamt fiir Um-
welt (LfU) eine interne Abschétzung der Geruchsimmissionen fiir Bliesdorf vorgenommen. Die
Abschétzung berticksichtigt in der Gesamtbelastung die Vorbelastungen durch die Biogasan-
lage und die Rinderanlage in Bliesdorf. Daraus ergeben sich fur die Erganzungsflache E1 Ge-
ruchsstundenhé&ufigkeiten von 11 - 13 %. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ge-
nannte Immissionswert fiir Mischgebiete von 10 % wird danach an der Flache E1 nicht einge-
halten. Nach den Angaben des Planungsinformationssystems (PLIS) befindet sich die Flache
E1 in einer Mischbauflache (Flachennutzungsplan Bliesdorf). Bei Anwendung des Immissi-
onswertes der GIRL fuir Dorfgebiete von 15 % ist fiir die Erganzungsflache E1 die Einhaltung
gegeben. Inwieweit es sich bei der Ortschaft Bliesdorf um ein Dorfgebiet handelt, kann nicht
durch das LfU beurteilt werden.

Die Geruchsimmissionsprognose der Rinderanlage, die den Unterlagen zur 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung beiliegt, berlicksichtigt die Mastschweineanlage als
Vorbelastung nicht. Die Ergebnisse kénnen daher firr die Beurteilung der Gesamtbelastung
nicht herangezogen werden.

Die Planung eines Neubaus der Mastschweineanlage mit 3.000 Mastschweineplatzen wurde
bisher nicht verwirklicht. Anhand der Ergebnisse der Immissionsberechnungen ist eine Um-
setzung des Vorhabens nur bei Installation von Abluftreinigungseinrichtungen (ARE) moglich.
Ein Antrag nach Bundes-Immissionsschutzgesetz wurde fiir dieses Vorhaben bisher nicht
beim LfU eingereicht und ist nach Aussage des Anlagenbetreibers auch derzeit nicht geplant.
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Die Flache E 2 befindet sich innerhalb des Radius von 200°m zur bestehenden Schweine-
mastanlage. Auf Grund dieses geringen Abstandes ist auf der Flache E 2 eine Wohnbebau-
ung ausgeschlossen. Die Flache E 2 ist nur fur die Bebauung von Nebengebauden o.4. vor-
gesehen.

12 Naturschutz

Es werden keine naturschutzfachlichen oder naturschutzrechtlichen Bedenken geltend ge-
macht.

13 Forstwirtschaft

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergé&nzungssatzung nicht berlhrt.

14 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage Bliesdorf wird Uber ein zentrales Leitungsnetz mit Trinkwasser versorgt. Eben-
falls besteht eine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers. Die Entsorgung fun-
giert im Trennsystem, wobei das Ableiten des Regen- und Oberflichenwassers nicht in den
Zustandigkeitsbereich des Ver- und Entsorgers, dem Trink- und Abwasserverband Oderbruch
— Barnim (TAVOB), fallt. Vorgesehene Bauvorhaben sind separat zu beantragen.

15 Flachenangaben

Anderungen

Bereich Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. Nr. 1 BauGB
K1-K6=11206 m*-R1-R2=-7105m? Gesamt ca. 4101 m?2
Bereich der Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. Nr. 3 BauGB
E1-E2ca 4832 m?

16 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. | S. 706) geadndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr.
3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Gemeinde Bliesdorf in der aktuellen Fassung
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