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1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Biiesdorf, Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf
Stand: Juli 2016

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Bliesdorf, Oristeile
Kunersdorf und Metzdorf

Die Satzung dient der Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Kunersdorf und Metzdorf nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Gren-
zen zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Bliesdorf liegt fiir die Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf eine Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung in der Fassung von 02/2003 vor.

Durch die Gemeinde Bliesdorf wurde am 13.07.2015 beschlossen, fir die Ortsteile Kuners-
dorf und Metzdorf eine 1. Anderung der Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1
BauGB), verbunden mit einer Ergdnzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB), aufzu-
stellen.

Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Mdglichkeit, diese Satzungen miteinander zu
verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir die Ortsteile
Kunersdorf und Metzdorf ist es,

- die Grenzen des Innenbereichs fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und im Ortsteil Kunersdorf

« durch die Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kédnnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss flir die einzubeziehenden
Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.
Bei der Erganzungsflache E1 handelt es sich um die Einbeziehung einer ca. 33,00 m breiten
Flache, welche wegen der bislang darauf befindlichen 20 KV-Freileitung in Folge der erforder-
lichen Abstande nicht bebaubar war und somit nicht in die Grenzen des Innenbereichs einbe-
zogen wurde. Die Flache wird als Energieleitungstrasse nicht mehr bendétigt, die Freileitung
wurde zurlickgebaut. Der éstliche Teil ist bereits bebaut. Bei der Ergénzungsflache E2 handelt
es sich um eine fiir kulturelle Zwecke (Lesungen, kleine Konzerte etc.) des Fdrdervereins
Musenhof e.V. genutzte Flache (Flurstlick 426 teilweise, der Flur 3, Gemarkung Kunersdorf),
deren Bedeutung und Bekanntheitsgrad in den letzten Jahren Uber kommunale und regionale
Grenzen gewachsen ist. Die Erganzungsflache E3 (Flurstiicke 429/1 teilweise, 536 teilweise
und 537 teilweise der Flur 3, Gemarkung Kunersdorf) soll Einfamilienhausvorhaben und Ne-
bengebauden als nérdlicher Gemeindeabschluss in der Dorfstral3e dienen.
Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heif3t diesbeziiglich, dass bauwilligen Burgern
einerseits die Moglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fiir BaumaBnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stadiebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweiterungs-
mdoglichkeiten zugelassen werden.
Die Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf sind durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant.
Stéandige Nachfragen nach Bauland miissen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass
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insbesondere junge Familien sich nicht mehr in den Ortsteilen Kunersdorf und Metzdorf an-
siedeln kdnnen. Diesem Umstand will die Gemeinde durch die Einbeziehung von AuB3enbe-
reichsfldchen begegnen.

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus
+ der Planzeichnung im MaBstab 1 : 2.000 und
» den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begrindung beigefligt.
4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum AuBenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskréftigen Innen- und Abrundungssatzung der Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf
vorgegebenen Grenzen.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer Kreuzschraffur dargestellten Flachen

E1 (bestehend aus einer Teilflache des Flurstlickes 400 der Flur 3)

E2 (bestehend aus einer Teilflache des Flurstlickes 426 der Flur 3)

E3 (bestehend aus Teilflachen der Flurstlicke 429/1, 536 und 537)

stellen unbebaute Flachen im AuBenbereich dar, welche in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und damit grund-
satzlich fur eine Bebauung geeignet sind.

Bei der Flache E1 handelt es sich um eine im Verhalinis zum gesamten Ortsteil untergeordne-
te Flache, fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs vorliegt (Spiegelung und Arrondierung). Die Flache ist durch die kommunale StraBe
Neudorf verkehrlich sowie die in und an der Stral3e anliegenden Medien erschlossen. Die Ein-
beziehung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsflache nimmt im Norden die Tiefe der bislang rechtskraftigen Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsflache auf und behélt diese
Richtung Siden bei.

Bei der Flache E2 handelt es sich um eine ebenfalls im Verhaltnis zum gesamten Ortsteil un-
tergeordnete Fléche, fiir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs vorliegt. Die Flache E2 umfasst eine fir kulturelle Zwecke (Lesungen,
kleine Konzerte etc.) des Fdrdervereins Musenhof e.V. genutzte Flache. Die Flache ist durch
die Dorfstra3e verkehrlich sowie die in und an der StraBBe anliegenden Medien erschlossen.
Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Bei der Flache E3 handelt es sich um eine im Verhaltnis zum gesamten Ortsteil untergeordne-
te Flache, fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs vorliegt (Arrondierung). Die Flache ist durch die DorfstraBe verkehrlich sowie die in
und an der Straf3e anliegenden Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

5 Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Bliesdorf hat einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan.
Die Ergéanzungsflachen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung geman
Begriindung des Plansatzes 4.5 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg
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(LEP B-B) zuzurechnen und die Einbeziehung dieser Flachen entsprechen dem Plansatz 4.5,
Abs. 1, des LEP B-B, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Innen-
entwicklung nichtzentraler Orte ermdglicht. In der Begriindung des LEP B-B wird dazu ausge-
flhrt:

»Als Nachverdichtungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5
(Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 stehen den Gemeinden als nicht auf das zusétzliche Entwick-
lungspotenzial anrechenbare Flachen zur Verfigung. Dies sind Flachen

+ im Bereich verbindlicher Bebauungspléne, die Wohnnutzungen zulassen,

« im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Absatz 1 BauGB,

+ in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs gemaf § 34 BauGB sind
(sogenannter ,AuBenbereich im Innenbereich®), aber als Brachflachen baulich entwicklungs-
fahig sind und eine GréBe von zehn Hektar nicht Uberschreiten,

- im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder zuldssiger
Satzungen,

» im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nummer 2 BauGB,

« die nach § 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwicklungs-
fahig sind.

Das zusétzliche Entwicklungspotenzial steht den Gemeinden insbesondere dann zur Verfl-
gung, wenn der Eigenbedarf der Gemeinde im Rahmen der vorrangig zu betreibenden Innen-
entwicklung (vgl. hierzu auch Plansatz 4.1 (G) nicht abgedeckt werden kann.*

Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree werden im Rahmen der Beteiligung der Behérden
nach § 4 BauGB eingeholt.

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Ergénzungsflachen E1, E2 und E3 befinden sich auBerhalb nationaler und européischer
Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Oder-NeiBe-
Erganzung®, etwa 1,2 km 6stlich Kunersdorfs.

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflache E1 befindet sich am stdwestlichen Ortsrand Kunersdorfs in der Ge-
markung Kunersdorf, Flur 3, auf einer Teilflache des Flurstiickes 400. Die 1.202 m2 gro3e Fla-
che besteht aus einer Brache.

Die Ergénzungsflache E2 liegt am nérdlichen Ortsrand von Kunersdorf, in der Gemarkung
Kunersdorf, Flur 3, auf einer Teilflache des Flurstlckes 426. Sie ist 1.114 m2 grof3 und wird als
Garten eines bestehenden Wohngrundstlickes genutzt.

Die Erganzungsflache E3 befindet sich ebenfalls am nérdlichen Ortsrand Kunersdorfs, in der
Gemarkung Kunersdorf, Flur 3, jeweils auf Teilflachen der Flurstlicke 429/1, 536 und 537. Die
Flache besitzt eine GréBe von 3.104 m2 und beinhaltet Garten bestehender Wohngrundstiicke
sowie ein Wegeflurstiick (ruderale Wiese, Schotterweg, Gehdlzaufwuchs).

Naturraum

Der Siedlungsraum von Kunersdorf und damit die Erganzungsflachen E1, E2 und E3 befinden
sich im Naturraum Odertal (nach Landschaftsprogramm Brandenburg) und darin wiederum in
der Untereinheit Oderbruch.
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Bodenverhiltnisse

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK) wird der Boden auf der Er-
ganzungsflache E1 aus Braunerden gebildet, die podsolig und/oder vergleyt sein kdnnen und
sich aus Sand (ber Urstromtalsand entwickelt haben. Diese B&den sind in der Regel gut was-
serdurchléssig (schnell austrocknend) und nahrstoffarm. Als Standort flr die Agrarproduktion
sind sie daher nur gering geeignet. Fir die westlich der Stra3e Neudorf gelegene Erganzungs-
flache E1 ist aufgrund der dort festgestellten Brache von einer geringen Beeinflussung der
natlrlichen Bodenverhalinisse auszugehen.

Die Bbden im Bereich der Erganzungsflachen E2 und E3 sind grundwasserbeeinflusste Bo-
den. Eine konkrete Zuordnung ist nach BUK aufgrund des kleinen MaB3stabes dieses Karten-
werkes schwierig. Neben Kalkhumusgleyen und Kalkgleyen ist auch das Vorkommen von
Anmoorgleyen, Humusgleyen oder Gleyen mdglich. Alle diese Bdden haben sich jedoch aus
Flusssand gebildet. Bei héherem Anteil der Organik kénnen auch Erdniedermoore oder
Moorgleye ausgebildet sein. Aufgrund der festgestellten Siedlungsnutzung der Flachen E2
und E3 ist jedoch davon auszugehen, dass die natlrlichen Bodeneigenschaften deutlich Gber-
formt wurden (Verdichtung, Versiegelung, Uberschlttung mit Sanden und Schotter).

Wasser

Innerhalb der drei Erganzungsflachen kommen keine Oberflachengewésser vor. Etwa 115 m
sudostlich der Flache E3 befindet sich ein Teich im Schlosspark. Weitere Gewasser in rdumli-
cher Nahe zu den Ergénzungsflachen sind nicht vorhanden.

Die Gelandehdhe im Bereich der Flache E1 betragt etwa 10 m i. NHN, die Lage des obersten
Grundwasserleiters liegt laut Hydrogeologischer Karte (HYK) bei etwa 6 m (.. NHN. Die Flache
E2 liegt etwa bei 8 m (0. NHN und die Flache E3 bei etwa 7 m {i. NHN. Der Grundwasserspie-
gel liegt in diesen Bereichen bei etwa 5 bis 4,5 m . NHN. Es ergeben sich somit von Nordost
nach Sidwest zunehmende Grundwasserflurabstdnde von ca. 2,5 m bis 4 m. Anthropogene
Beeintrachtigungen des Grundwassers lassen sich aus der derzeitigen Flachennutzung nicht
ableiten.

Klima / Luft

Kunersdorf ist in eine weitrdumige offene Agrarlandschaft eingebettet. Die Luftaustauschsitua-
tion ist daher sehr gut und wird im Landschaftsprogramm Brandenburg als zu sichern ausge-
wiesen. Etwa 400 m westlich des Siedlungsteiles Neudorf erstreckt sich in Nord-Std-Richtung
ein ausgedehntes Waldgebiet.

Belastungen fir das Schutzgut ergeben sich in erster Linie durch den Kraftverkehr auf der
B167 die durch Kunersdorf verlauft (La&rm und Luftschadstoffe). Insgesamt weisen die Erweite-
rungsflachen E1, E2 und E3 jedoch einen guten Schutzgutzustand auf.

Landschaftsbild

Nach dem Landschaftsprogramm Brandenburg gehért der Betrachtungsraum zum Land-
schaftssubtyp Letschin. Dessen Entwicklungsziel ist die Verbesserung des vorhandenen Po-
tentials. Es ist eine kleinteiligere Flachengliederung und eine stérkere rdumliche Gliederung
der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen anzustreben.

Die Flache E1 stellt sich als ungenutzte Freiflache (Brache) dar, die nérdlich und sldlich von
bebauten Wohngrundstliicken sowie dstlich von einer 6ffentlichen StraBe umfasst wird. Auf
den Fldchen E2 und E3 ist der Siedlungscharakter noch deutlicher ausgepragt. Besonders
markant ist die Kirche neben der Flache E2, die mit ihrem halbrunden Kirchendach ein regio-
nal bedeutsames Bauwerk darstellt. Durch die Nutzung als Zier- und Nutzgarten stellt die FI&-
che E2 ein typisches Formenelemente des Siedlungsraumes im Ubergang zur freien Land-
schaft dar.
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Die Flache E3 selbst ist zwar weitgehend unbebaut, befindet sich aber im unmittelbaren An-
schluss an Wohngrundstlicken bzw. an einer ZufahrtsstraB3e und reprasentiert damit ebenfalls
den iiberwiegend gértnerisch gestalteten bzw. begriinten Ubergang zur Offenlandschaft.

Fauna

Die Erweiterungsflachen E1, E2 und E3 besitzen flr wildlebende Tiere nur eine geringe Be-
deutung. Die artenarme Brache (dominierender Goldrutenbestand) auf der Flache E1 ist zwar
derzeit weitgehend ohne regelmaBige Nutzung. Durch die Siedlungsnéhe ist sie aber regel-
maBigen Stérungen unterworfen. Zudem sind die Migrationsmdglichkeiten zu &stlich
Kunersdorfs gelegenen Freiflachen aufgrund der innerdrtlichen Stra3e Neudorf, den Wohn-
grundstiicken und der B167 deutlich eingeschrénkt.

Die Flache E2 sowie die gértnerisch genutzten Teile der Fidche E3 unterliegen einer regelma-
Bigen Nutzung durch den Menschen und damit wiederkehrenden Stérungen. Fir bodenge-
bundene Tiere besteht in diesen Bereichen aufgrund der vorhandenen Zaunungen eine erheb-
liche Barrierewirkung. Potenziell geeignet als Lebensraum flir Végel und bei entsprechendem
Vorkommen von Héhlungen flr Flederméause sind die Gehdlze auf den Flachen E2 und E3
(Baume und Straucher).

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Flachen:
Die Kartierung nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung im Januar 2016 ergab folgende

Biotope und Fléchenanteile.
Flache E1 (1.202 m?)
Biotoptyp FlachengroBe

032494 sonstige ruderale Staudenfluren -
Goldruten-Gesellschaft 1.202 m2

Flache E2 (1.114 m?)
Biotoptyp FlachengroBe
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten 1.114 m2

Fliiche E3 (3.104 m2)

Biotoptyp FlachengroBe
05113x2 Ruderale Wiese mit Gehdlzbewuchs 1.320 m2
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten 1.704 m?
12652 Weg mit wasserdurchlédssiger Befestigung 80 m2

Im Bereich der Erganzungsflachen E1, E2 und E3 befinden sich keine nach § 30 BNatSchG
und § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotope.

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind fiir die Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Festsetzung
von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.
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Hiernach ist in der Satzung Gber notwendige MaBnahmen und Festsetzungen zur Minderung

und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Ergénzungsfldchen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

e inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

e mit welchen MaBnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten werden (MinderungsmafBnahmen) bzw.

e wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierf{ir werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering”, ,mittel” und ,hoch” entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzgut Boden

e Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung

e Teilversiegelung und Verdichtung fiir Verkehrsfiachen (Zufahrten, Zuwegungen)

* Bodenabgrabungen, Bodenaufschiittungen im Rahmen von Bautatigkeiten
Eingriffsbewertung: Flache E1 mittel (durchschnittliche Wertigkeit des Bodens)

Flachen E2 und E3  mittel (hohe Wertigkeit des Bodens, jedoch vor-
handene Versiegelung und Uberpragung
des Bodens)

Schutzgut Grundwasser
» Reduzierung der Versickerungsflache durch Uberbauung
e Eingeschrankte Versickerung auf Teilflachen durch Verdichtung oder Teilversiegelung
e Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit

Eingriffsbewertung: Flachen E1, E2 und E3 gering (weiterhin hoher Anteil versickerungs-
fahiger Béden in den Erganzungsfla-
chen; gut versickerungsféhige Sande)

Schutzgut Oberflichengewaésser
* keine Beeintrachtigung aufgrund des groBBen Abstands zu Oberflichengewassern

Schutzgut Klima / Luft
o  Reduzierung der Durchliftung durch den Bau von Gebauden
o Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung

Eingriffsbewertung: Flachen E1, E2 und E3 gering (Ergédnzungsflichen dienen dem Li{-
ckenschluss in der vorhandenen Be-
bauung — damit keine wesentliche
Veranderung fir den Luftaustausch;
weiterhin gute Durchliftung zu erwar-
ten; Ansiedlung emittierenden Ge-
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werbes ist nicht zu erwarten bzw.
kann fur Flache E2 ausgeschlossen
werden)

Schutzgut Landschaftsbild
e Verdichtung der Bebauung durch SchlieBen von Baullcken/Freiflachen

Eingriffsbewertung: Flachen E1, E2 und E3 gering (Ausdehnung des Siedlungsrandes ist
mit Erganzungsflachen nicht verbun-
den)

Schutzgut Fauna

e Verlust von potenziellen Niststatten und Quartieren fir Brutvogel und Fledermausen
durch Beseitigung von Gehdlzen

e die mit der Bautétigkeit verbundenen voriibergehenden Stdrwirkungen lassen aufgrund
der Lage im Siedlungsbereich bzw. am Siedlungsrand und einer damit verbundenen
erhdhten Stérungstoleranz der vorkommenden wildlebenden Tiere keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwarten

Eingriffsbewertung: Flache E1 unerheblich (auf der bebaubaren Brachflache kom-
men keine Gehdlze vor)
Flache E2 gering/mittel
Flache E3 gering (geringe Eignung der Gehélze flr Brutvogel

und keine Eignung fiir Fledermause auf-
grund zu geringer Stammdurchmesser fir
Hohlen)

Schutzgut Vegetation/Biotope

* Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung

* Anlagebedingter Verlust von Gehdlzen im Bereich der Erganzungsfldchen E2 und E3

Eingriffsbewertung: Flache E1 gering (geringe vorhandene Wertigkeit des
Schutzgutes)

Flachen E2 und E3  gering-mittel (hdhere Lebensraumvielfalt ge-
genlber E1)

6.5 Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden MaBnahmen sollen gewéhrleisten, dass bereits ab Baube-
ginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgiter minimiert werden. Im Mittelpunkt ste-
hen die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Fauna und Vegetation.

V1 Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll vorzugsweise mit teildurchlédssigen Befestigungsarten
(Okopflaster, Rasengitterplatten, Kieswege o. &.) hergestellt werden. Bei Verwendung
teildurchlassiger Befestigungsarten reduziert sich der Entsiegelungsbedarf (siehe
A/E1 und A/E2) um die Halfte.

V2 Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-
ckerung zuzufihren.

V3 Erhalt und Schutz von Baumen und Gebuschen durch gehdlzerhaltende Planung der
Bebauung und Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®. Baubedingte Beeintrachtigungen des
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V4

V5

Stammes und der Wurzeln sind zu vermeiden. Die Wurzelbereiche der Baume durfen
nicht durch Maschinen und/oder Materiallagerung verdichtet werden.

Bei der Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere Badumen mit H6hlungen, sind diese
auch auBerhalb der Vegetationsperiode auf die Besiedelung durch Tiere zu untersu-
chen.

Eingriinung des AuBBenrandes der Erweiterungsflachen E1 und E3 zur Erhaltung des
Landschaftsbildes.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (A/E) fiir die Erweiterungsflache

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden konnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Gehdlzen.

A/E 1

AJE 2

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung
wasserdurchldssiger Betonsteine und Okopflaster) sind im Verhaltnis 1 : 0,5 und
dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschittungen im Verhéltnis 1 : 0,25 durch Entsie-
gelung an anderer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, ist die Versiegelung durch Gehdlzpflanzungen
auf dem Grundstlick oder auf3erhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Ge-
meinde auszugleichen.

Je 30 m2 Vollversiegelung bzw. je 60 m2 Teilversiegelung bzw. je 120 m2 dauerhafte
Abgrabung/Uberschittung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
- 30 heimische Straucher (gemas Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbaumen sowie heimischen Laubstrduchern méglich. Die Pflanzung von Nadel-
bdumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbdumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Pflanzenlisten

Auf den Grundstlicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt
keine Arten- und Sorteneinschréankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3
Jahren f(ir eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusétzliche Bewéasserung zu
sorgen.

Pflanzenliste fir heimische, standortgerechte Laubbdume
e Acer campestre — Feldhahorn
Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula — Birke
Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Wei3dorn
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
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Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus torminalis — Elsbeere
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Ulmus glabra — Bergulme
Ulmus laevis — Flatterulme
Ulmus minor — Feldulme

Pflanzenliste fur heimische standortgerechte Straucher
e Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn

Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Frangula alnus — Faulbaum

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeinder Schneeball

A/E3 Fir die Beseitigung von Baumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem
Berechnungsmodus bemisst: Je angefangene 60 cmm Stammumfang des zu fallenden
Baumes ist ein Ersatzbaum (Laubbaum Stammumfang 12-14 cm) in handelsiblicher
Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung von Wildlingen vergleich-
barer Qualitat zulassig.

Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaltnis 1 : 2,5 durch Gehdlzpflanzungen auf
dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde
auszugleichen. Es gelten die Arten der Pflanzenliste der MaBnahme A/E 2.

A/E 4 Bei Beseitigung von Bdumen mit Héhlungen sind je Baum zwei Nistkdsten auf dem
Grundstuck aufzuh&ngen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhéhlen durch Fleder-
mause sind je Baum ein Nistkasten und zwei Fledermaushdhlen auf dem Grundstiick
aufzuhangen. Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde unter Punkt 12 ist zu be-
achten.

7 Immissionsschutz
Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Erweiterungsflachen E1 bis E3 keine an emittie-

rende Nutzung heranrlickende Bebauung entsteht. Die Situation im Bestand steht den Erwar-
tungen auf angemessenen Schutz vor Beeintrachtigungen der Erweiterungsflachen nicht ent-
gegen.
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8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale

1. Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
Kunersdorf
Bodendenkmal-Nummer: 60722, Gemarkung Kunersdorf, Flur 3, Dorfkern deutsches
Mittelalter / Neuzeit (1272)
Metzdorf
Bodendenkmal-Nummer: 60116, Gemarkung Metzdorf, Flur 1, Graberfeld Eisenzeit
Bodendenkmal-Nummer: 60117, Gemarkung Metzdorf, Flur 1, Siedlung Urgeschich-
te, Dorfkern deutsches Mittelalter / Neuzeit (1300)

Diese wurden aus dem Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen und nach Prazisie-
rung durch das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum dargestellt. Auf Grund ihrer Bedeutung flir die Kulturgeschichte des Landes
Brandenburg stehen diese Bodendenkmale unter Schutz (§ 8 BbgDSchG) und sind zu erhal-
ten (§§ 12, Abs. 1, 13, Abs. 1 BbgDSchG) - und zwar einschlie3lich inrer Umgebungsschutz-
zone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende MaBnahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen Veranderungen und MaBnahmen an den
Bodendenkmalen dar. Sie bedirfen einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises (§ 15, Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte
der Flache bzw. der Veranlasser der MaBnahme unterliegt nach § 15, Abs. 3 BbgDSchG, der
Verpflichtung, diese Verdnderungen an den Bodendenkmalen zu dokumentieren.

3. Falls archéologische DokumentationsmaBnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden soll-
ten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist
bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu
beriicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Kosten fiir eine archaologische
Dokumentation regelmaBig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt not-
wendiges Mal reduziert werden.

8.2 Baudenkmale

Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 3 Baudenkmale:
Kunersdorf
Denkmal:-Nummer: 09180499, Dorfkirche mit Kirchhofseinfriedung
Denkmal:-Nummer: 09180009, Erbbegrébnis der Familie von Lestwitz, von ltzenplitz und
von Oppen, an der nérdlichen Friedhofsbegrenzung

Metzdorf
Denkmal:-Nummer: 09180988, Dorfschule mit Nebengebaude, Lindenstra3e 25
Denkmal: Hofanlage mit Wohnhaus und Stallgeb&ude, LindenstraBBe 27

welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.

9 Kampfmittel

GeméaR Karte der Kampfmittelverdachtsflichen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustédndige Behdrde.
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10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Bliesdorf, Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf, wer-
den keine stationdren Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Landesamtes flir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet, dieser Aspekt ist bei
geplanten Bebauungen zu berlicksichtigen.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu bericksichtigen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundsticks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet, die
Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen
und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen
dient, die fiir die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der Aus-
weisung und Angrenzung von Planflachen diese Rechte nicht eingeschrénkt werden dirfen.

11 Abfallwirtschaft

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uUAWB/uB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieB3lich weiterer ErschlieBungsmaBnahmen.

Gemaf §§ 4, 31 (1) BbgAbfBodG und§ 47 KrWG sind im Rahmen der Planungsphase auf den
Flachen festgestellte Aufschilttungen/Ablagerungen, bei Eingriffen in den Boden festgestellte
Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten der uAWB/uB zur Festlegung der weite-
ren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen

12 Naturschutz

Baumféllungen bedirfen vor Féllung einer artenschutzfachlichen Begutachtung. Geman § 39
(1) Nr. 3 BNatSchG und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten Lebensstétten wildlebender
Tiere sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Die Fallung von Bau-
men mit Baumhdhlen, die als Nist- Brut- und Lebensstétten genutzt werden, bedarf der arten-
schutzfachlichen Prifung und wenn erforderlich der Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7)
BNatSchG.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage der Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf wird Gber ein zentrales Leitungsnetz mit
Trinkwasser versorgt. Ebenfalls besteht eine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutz-
wassers. Die Entsorgung fungiert im Trennsystem, wobei das Ableiten des Regen- und Ober-
flachenwassers nicht in den Zustandigkeitsbereich des Ver- und Entsorgers, dem Wasser-
und Abwasserverband Mérkische Schweiz (WAMS), fallt.

Beim Erganzungsbereich E1 und E3 ist die ErschlieBungsméglichkeit entsprechend Satzung
gegeben. Die Erweiterungsflache E2 ist bereits erschlossen.

Die Méglichkeit zum Anschliuss ist zu Lasten der Eigentiimer / Anschlussnehmer gegeben.

FUr die trink- und schmutzwasserseitige ErschlieBung der Bebauungsgebiete sind dem WAMS
Antrage mit den bendtigten Bedarfswerten in I/s bzw. m3h sowie entsprechende Planunterla-
gen zu Ubergeben.

Die ErschlieBung erfolgt im Auftrag und zu Lasten der Vorhaben in Abstimmung mit dem
WAMS.

Hierflir werden nach Antragstellung und geman Satzung des WAMS Baukostenzuschisse,
Anschlussbeitradge und Herstellungskosten berechnet.

14 Hinweise

Untere Wasserbehorde

Bei Flachenbefestigungen und -versiegelungen sowie der Regenwasserentsorgung wird auf
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die Forderungen des § 54 Abs. 3 und 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG i.d.F. der

Bekanntmachung vom 02.03.2012 (GVBI. 1 2012 S. 1)) verwiesen, wonach die Versiegelung

des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung beeintrachtigenden MaBnahmen nur

soweit erfolgen dirfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des Grundwas-

sers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das Nieder-
schlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflicht wird gemai §§ 3, 4 und 5,
Abs. 2, Satz 1, des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. I, S. 1223; BGBI. 11l 750-1),
zuletzt geéndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2011 (BGBI. 1 S. 2992), verwiesen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentliimer eines Grundstlicks geman § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom
06.08.2009 S. 2585) auBlerhalb von Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung
und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfihrung von Probebohrungen und Pump-
versuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewésserkundlicher Grundlagen dient, die fur
die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Gefahrdung durch Hochwasser

Die Ortsteile Kunersdorf und Metzdorf befinden sich im Risikobereich Hochwasser, bei einem
HQextrem der Oder kann es zu einer Uberflutung kommen.

Die konkrete Gefahrdung kann den durch das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz (MUGYV) veréffentlichten Gefahren- und Risikokarten entnommen werden.
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