TEXT -TEILB

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

111 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse (SO EB) dient gem&B § 11 Absatz 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von Biogaserzeugungs-, aufbereitungs- und -einspeiseanlagen einschlieBlich der
Nebenanlagen wie Fahrsilos und Lagerbehditer und deren technische ErschlieBung. Zuldssig sind Fahrsiloanlagen,
Annahmegebdude, Blockheizkraftiwerke (BHKW), Fermenter, Nachgarer, Garrestbehalter, abflusslose Sammelgruben,
Gebaude und Anlagen zur Separation, Trocknung, Lagerung, Verarbeitung und Einspeisung von Biogas.

142  Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir Schomsteine und Liftungsrohre.

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

1.21 Die mit dem Buchstaben Bl gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumgruppe (Biotopnummer 07153) zu erhalten.

1.22 Die mit dem Buchstaben B2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe (Biotopnummer 071421) zu erhalten.

1.23 Die mit Al gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzflache sind 5 Heister der Qualitét 150/200 der Art Salix cinerea, 5 Heister
der Qualitdt 150/200 der Art Salix aurita sowie jeweils 20 Straucher der Arten Salix purpurea und salix fragilis in der
Qualitdt 60/100 anzupflanzen. (AusgleichsmaBnahme Al).

BEBAUUNGSPLAN Nr. 02 "BIOGASANLAGE ALTLEWIN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27.05.2010 und 25.11.2010 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 02 der Gemeinde Neutrebbin “"Biogasanlage Altlewin®, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1:1000 dargestellt und belduft sich auf eine
Flache von 3,96 ha. Er erstreckt sich im AuBenbereich auf die Flurstiicke 147, 148, 150, 152, 153, und 110 der Flur 1 der
Gemarkung Altlewin.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Fldchen der SGL Saaten, Getreide, Landhandel GmbH (Flurstiicke 149, 154)

+ im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen des Flurstiicks 18, Flur 1, Gemarkung Altlewin
+ im Siden durch eine Baumhecke und dem Vorflutgraben . Volzine™(Flurstick 102, Flur 1, Gemarkung Altlewin)

+ im Westen durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen des Flurstiicks 155, Flur 1, Gemarkung Altlewin

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1. S 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I $.132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBIL.1/08, [Nr.
14], S.226), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Marz 2010 (GVBIL.I/10, Nr. 14)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S. 286),

~ geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI:1/08 [Nr. 12], S. 202, 207)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBIL. 1/04 S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI. I Nr. 8 (Nr. 15), S. 266, 271

Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin in der aktuellen Fassung

Hinweise

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten Gebietes (Stellungnahme vom 11.01.2010,
Reg./RLP-Nr.: 2943250000). Bei der Ausfuhrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderiich. Vor
Beginn der MaBnahme muss durch den Bauausfiuhrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Im Geltungsbereich des o. g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes iiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVEIL Bbg. 9, 215 ff) §§ 1 (1), 2 (1)-(2)

; Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aufgrund fachlicher Kriterien eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit,

dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind.

Um die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf das Schutzgut Bodendenkmale gem. UVPG §§ 2 (1) und 6 (3)
einschatzen zu kénnen, ist fur die Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, die Einholung eines
archaologischen Fachgutachtens durch den Vorhabenstrager erforderich. In dem Gutachten ist mittels einer Prospektion zu
kldren, inwieweit Bodendenkmalstrukturen von den BaumaBnahmen im ausgewiesenen Vermutungsbereich betroffen sind und
in welchem Erhaltungszustand sich diese befinden.

Das Plangebiet liegt entsprechend dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg im Risikobereich Hochwasser. Das
Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 benennt in § 31 a Grundsdtze des
Hochwasserschutzes. Gemas § 31 a Absatz 1 und 2 sind Gebiete, die durch Hochwasser iiberschwemmt werden kénnen oder
deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschaden zu mindern, zu schiitzen.
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Maldstab 1 : 1.000

Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Uwe Krause Dipl.-Ing.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur , Falkensee
Hohenbezug DHHN 92, Lagebezug ETRS 89

Objektbezogener Lageplan des Ingenierbiiros
Dipl. Ing. U. Gehloff vom 09.11.2009

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 , 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Al Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.3

B1-B2 Bezug zu texilichen Festsetzungen Nr. 1.2.1u. 1.2.2

6. Sonstige Planzeichen

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

- Abgrenzung unterschiedlicher Nuzung
Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Gebaude / Gebdudebezeichnung

Gelandehohe in Metem Gber DHHN
(Deutsches HaupthGhennetz von 1992)
1"—1"'”—1'- BemaBung in Metem
150 Katasterinformation auf der Grundlage des

Automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

b

Verfahrensvermerke

baﬂldlmhiagenvolﬁandlgnam Seﬁhﬁdﬁﬁdaphmnmmmmiegmmm Die i
der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) wurde gemaR
27.05.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wu

Gemeindevertretung vom 27.05.2010 gebilligt.

Wriezen, den ,//;2495: L0441

%RK‘P‘C\/
3. Die Satzung wurde von der héheren Verwaltungsbehorde d Schreiben vom 21.10.2010 mit einer MaBgabe und Auflagen
genehmigt. Zur Umsetzung der Magabe und Auflagen wurden die Satzung und ihre Begriindung (iberarbeitet. Die i

trat der MaBgabe und den Auflagen am 25.11.2010 bei. Die hdhere Verwaltungsbehérde bestatigte durch Schreiben vom 7.0 211
die Erfilllung der MaRgaben und Auflagen.

Strausberg, den 7. €5 e A

4. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigl. Die-Satzung-is
NE———vom fir-das-Amt Barmim-Oderbrach:

Wriezen, den .. #0620 A5

5mmmmmdesmmwwpmmmmwmmmmwm
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 10 der Hauptsatzung durch
mmwmmmumﬁ?mnlnl.)nddmrdmmmmmmmm In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletizung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmung des § 3 Abs. 4 KV Bbg hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am¢4.9#2047. in

Wriezen, den .25,22.2 041

Gemeinde Neutrebbin

Bebauungsplan Nr. 02
"Biogasanlage Altlewin"

Satzung

BEARBEITUNGSSTAND: 12.11.2010




