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1. Planungsgegenstand

Mit der Realisierung und den Betrieb einer groflachigen Freiflachenphotovoltaikanlage in der Ge-
markung Bliesdorf soll ein weiterer Beitrag zur Erzeugung von umweltfreundlichen Strom und zur
Reduzierung des CO2-AusstolRes erbracht werden.

Die Castus GmbH (nachfolgend als Investorin benannt), hat bei der Gemeinde Bliesdorf einen An-
trag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt, um die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur die Realisierung und den Betrieb einer Freiflichenphotovoltaik-
anlage am Standort Bliesdorf zu schaffen.

Die Flachen fur die geplanten Modultische und die zum Betrieb erforderlichen Nebenanlagen bean-
spruchen das Gelénde einer ehemaligen Werkstatt der Ortschaft Bliesdorf.

Der gewahlte Standort entspricht den Anforderungen der Bundesregierung im Sinne des Gesetzes
fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG-2014).

Um das in § 1 formulierte Ziel zu erreichen, wird unter anderem eine Steigerung der installierten
Leistung der Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie um 2.500 Megawatt
(MW) pro Jahr benannt (§ 3 Nr. 3 EEG).

§ 51 (1) Nr. 3 c des EEG sieht zudem eine Férderung fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie vor, wenn die Anlage im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans
errichtet worden ist und sich die Anlage unter anderem auf landwirtschaftlichen Konversionsflachen
befindet.

1.1 Planungsanlass

Auf der Grundlage des § 1 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG), beabsichtigt
die Gemeinde Bliesdorf den Ausbau und die Nutzung erneuerbarer Energien zu fordern. Geplant
sind die Realisierung und der Betrieb von Anlagen, die der Erzeugung von umweltfreundlichen So-
larstrom dienen. Hierfur soll das Betriebsgelande einer ehemaligen Werkstatt und Tabaktrocknung
mit einer Gesamtflache von 6,48 ha beansprucht werden.

Mit der BauGB-Novelle 2013 erlangten Freiflachenphotovoltaikanlagen weiterhin keine Privilegie-
rung. Freiflachenphotovoltaikanlagen gehoren zu den Energieerzeugungsanlagen, die nur unter
gréBtmdglicher Schonung des AuBenbereichs zu verwirklichen sind. Eine Konkurrenz mit freiraum-
relevanten Flachennutzungen und -funktionen soll ausgeschlossen werden.

Planungsrechtlich ist der Vorhabenstandort als Auenbereich nach § 35 BauGB einzustufen.

Entsprechend der Vergiitungsregelungen des § 51 des Gesetzes fur den Ausbau Erneuerbarer
Energien (EEG) wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Beteiligung der
Offentlichkeit soll eine méglichst grole Akzeptanz vor Ort erreicht werden.!

Daruber hinaus werden die Flachenkategorien fiir Anlagen, die nach EEG férderfahig sind konkreti-
siert. Hierzu gehéren unter anderem Anlagen, die auf Fl&chen errichtet wurden, die zum Zeitpunkt
des Beschlusses Uber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren
oder Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung.

! Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen, BMU, 2007, S.
53
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Die Gebaude werden aus betriebswirtschaftlichen und agrarstrukturellen Griinden nicht mehr bené-
tigt. Eine Weiternutzung wiirde eine Grundinstandsetzung mit hohem Kostenaufwand erfordern und
ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr gerechtfertigt. Fur eine anderweitige Nutzung der aufge-
gebenen Gebaude gibt es von Seiten des Eigentiimers keinen Bedarf und auch keine anderen Inte-
ressenten. Eine Umwandlung in eine Acker- bzw. Grunflache ist angesichts der niedrigen Boden-
wertzahlen und einer notwendigen meliorativen Sanierung der Fidchen 6konomisch nicht sinnvoll.
Das Gelande der ehemaligen Werkstatt ist entsprechend dem EEG eine typische Konversionsfla-
che, die fur eine anderweitige Nutzung nicht oder nur sehr schwer zugénglich ist.

Der Gemeinde Bliesdorf liegt aktuell, tiber das Amt Barnim-Oderbruch, ein Antrag der Castus GmbH
(nachfolgend als Investorin bezeichnet) zur Entwicklung eines Solarparks fiir das 0.g. Gebiet vor.
Der Vorhabenstandort umfasst das Flurstiick 153 und 154 (ehemals Flurstiick 146) der Flur 4 in der
Gemarkung Bliesdorf.

1.2 Erforderlichkeit

Mit der Baugesetzbuch (BauGB)-Novelle 2013 erlangten Freiflachenphotovoltaikanlagen weiterhin
keine Privilegierung.

Die Vergutungsregelungen des § 51 EEG fordern zudem die Aufstellung eines Bebauungsplanes,
da davon auszugehen ist, dass Freiflaichenphotovoltaikanlagen als sonstiges Vorhaben 6ffentliche
Belange beeintrachtigen kénnen.

Da die geplante Art der Nutzung (Zweckbestimmung Photovoltaik) nicht durch die Definition der
Baugebiete der §§ 2-10 BauNVO abgedeckt wird, méchte die Gemeinde Bliesdorf hier die Moglich-
keit nutzen, ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelte sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der sogenannte Durchfuhrungsver-
trag, der zwischen Investor und Gemeinde abzuschlieRen ist. In ihm verpflichtet sich der Investor
alle anfallenden Vorhaben- und ErschlieRungskosten, einschlieflich aller Planungskosten, fiir sich
und seinen Rechtsnachfolger zu ibernehmen. Beide Aspekte des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes werden vom Vorhabentrager erfullt.

1.3 Planungsziel

Ziel und Zweck der Planung ist es, fiir die angestrebte Nutzung des Geléndes der ehemaligen
Werkstatt als Freiflichen-Photovoltaik Anlage, durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik, entsprechendes Baurecht zu schaffen. Aus der geplan-
ten Umnutzung des Gelandes resultiert die Notwendigkeit einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen und den fur die Gemeinde Bliesdorf giiltigen Flachennutzungsplan mit integrierter
Gruinordnung zu dndern. Letzteres erfolgt im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Errichtung und der Betrieb einer grofléachigen
Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich der zum Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, durch
die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik, planungs-
rechtlich ermdglicht und gesichert werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bliesdorf hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 06.08.2012
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Blies-
dorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf)* beschlossen und damit ihr 6ffentliches Interesse an die Um-
setzung des Vorhabens bekundet.
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Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens folgt die Gemeinde Bliesdorf inrem Ziel, den Ausbau
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern und den CO,-
Aussto3 zu mindern.

2. Rédumliche Lage des Geltungsbereichs

Bliesdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Bliesdorf im Landkreis Markisch-Oderland und wird iber das
Amt Barnim-Oderbruch verwaltet.

E:442626 N:5837711

Abb. 1: Lage des Plangebietes siidwestlich der Ortslage Bliesdorf

2.1 Radumliche Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich siidwestlich der Ortslage Bliesdorf
im Bereich landwirtschaftlicher Konversionsflachen auf den Flurstiicken 153 und 154 der Flur 4 in
der Gemarkung Bliesdorf.

Hinweis: Teilungsvermessung des Flurstiicks 146 (Teilung in Flurstiick 153 und 154)
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,48 ha und liegt siidwestlich der Ortslage Bliesdorf. Es
wird:

¢ im Norden durch die Garten der stdlichen Bebauung der Dornbuschstralle,

e im Osten durch den Kunersdorfer Weg (Flurstiick Nr. 145),

e im Siuden durch die Ackerflache (Flurstiick Nr. 21 und

e im Westen durch Acker- und Waldflachen (Flurstiick Nr. 43) begrenzt

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um die ehemalige Werkstatt und Tabaktrocknung der Agra-
raktiengesellschaft Albrecht Daniel Thaer. Seitens des Eigentimers bzw. mdglicher weiterer Interes-
senten besteht derzeit kein Bedarf fiir die Reaktivierung als landwirtschaftliche Produktionsstatte
oder einer anderweitigen Nutzung der Gebdude. Der noch bestehende Gebdudebestand weist zu-
dem erhebliche M&ngel hinsichtlich der Bausubstanz und technischen Ausstattung auf.

Die Reaktivierung des Standorts wiirde eine umfangreiche und kostenintensive Sanierung mit sich
bringen.

Daher hat sich der Eigentiimer entschieden, die Teilflichen des ehemaligen Werkstattgelandes und
der Tabaktrocknung flir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Verfiigung zu stellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Ortschaft
Bliesdorf und nimmt eine ungenutzte Teilfliche des Betriebsgeldndes einer ehemaligen Werkstatt
und Tabaktrocknung in Anspruch.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Zweckbauten (Tabakhallen, Werkstétten Lagerflachen und
Verkehrsflachen) pragen den Standort maftgebend.

Aufgrund der ausbleibenden Nutzung dominieren im Bereich der unversiegelten Flachen nitrophile
Hochstaudenfluren mit Grasfluren.

Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei etwa 8,30 Meter (. NHN. Das Gelande ist als relativ
eben einzuschatzen, da das Gelande nur um wenige cm (< 100 cm) in Richtung Studen abfallt.

Grenzen und angrenzende Nutzungen:

Norddstlich des Plangebietes grenzen an den Vorhabenstandort die Nutzgérten der etwa 100 m
nérdlich liegenden dérflich gepragten Wohnbebauungen. Ein unbefestigter Wirtschaftsweg (Wege-
flurstiick 145) grenzt die Vorhabenflache nach Osten ab.

Im Osten und Siiden grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an den Vorhabenstandort an. Im Sud-
westen grenzt ein Kiefernwaldchen an das Plangebiet.

2.3 Eigentumsverhdaltnisse

Der Investor ist nicht Eigentlimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der Fldchen wird Uber Ge-
stattungsvertrage zwischen dem Eigentimer der Fl&achen und dem Investor geregelt.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Vorhabenstandort befindet sich im AuRenbereich und muss planungsrechtlich nach § 35 BauGB
beurteilt werden.

2.5 Erschlieung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der dstlich verlaufenden Kunersdorfer
StralRe Uber eine bestehende Zufahrt, die fiir Wartungszwecke erhalten bleibt.
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3. Vorgaben aus értlichen und tiberértlichen Planungen
3.1 Raumordnerische Vorgaben

Fir Planungen der Gemeinde Bliesdorf ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBL. 11 S. 186)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die Ziele der Raumordnung zu beachten
sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungsentscheidungen zu
beriicksichtigen.

Entsprechend § 3 Nr.6 ROG sind Vorhaben, die die réumliche Entwickiung und Ordnung eines Ge-
bietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. Eine raumbedeutsame Planung liegt vor,
wenn infolge der GroRe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die tiber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung). Fiir das vorliegende Vorha-
ben sind der Standort, die GroRe der Freiflachenphotovoltaikanlage und vorhersehbaren Auswirkun-
gen auf gesicherte Raumfunktionen als wesentliche Beurteilungsmerkmale zu betrachten.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Teilfléache einer aufgegebenen Tierproduktionsstatte als
Konversionsflache betrachtet.

Die Siedlungsentwicklung soll gemaR LEP B-B vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Be-
standes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen bei
der Siedlungstéatigkeit Prioritat haben. Militarische und zivile Konversionsflachen im raumlichen Zu-
sammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten kénnen bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke ent-
wickelt werden.

GemaR dem § 2 Abs. 3 LEPro wird dem landlichen Raum der Ausbau neuer Wirtschaftsfelder (wozu
auch der Ausbau regenerativer Energien in Form von Wind- und Solarenergie gehoren) eindeutig
zugesprochen. ,Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder tragt zur
Diversifizierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplatzen auch auierhalb
der Landwirtschaft bei. Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und Vermeidung weiterer
Abwanderung sollen die landlichen Rdume zu einem wissensbasierten Wirtschaftsraum weiterentwi-
ckelt werden.” [...] Die wesentlichen Wertschépfungspotenziale der landlichen Raume sollen zu-
kunftsweisend durch ,technologische Innovationen und daran ankniipfende Produktionspotenziale
insbesondere in den Technologiebereichen der Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt wer-
den® (LEPro 2007, Begriindung zu § 2 Abs. 3).

Im LEP B-B 2009 wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den erneuerbaren Energiearten (Windener-
gie, Biomasse, Solarenergie) eine besondere wirtschaftliche und energiesichernde Bedeutung zuge-
sprochen. Hinsichtlich der Standortwah! fur groRflachige Freiflachenphotovoltaikanlagen werden als
prioritdr zu berlicksichtigende Flachen Konversionsstandorte benannt. ,Insbesondere sollen groRfla-
chige Photovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten Konversionsfléchen errichtet werden.* (LEP B-B
2009, G 4.4 (2)).

Die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe an raumvertraglichen Standor-
ten soll entsprechend den regionalen Zielvorsteliungen zu einer nachhaltigen und integrierten landli-
chen Entwicklung fuhren.
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Der zu betrachtende Vorhabenstandort umfasst das Betriebsgeléande einer ehemaligen Werkstatt

und Tabaktrocknungsaniage als wirtschaftliche Konversionsflache. Die Flachen sind iiberwiegend
durch einen geringen Naturlichkeitsgrad sowie hohe stoffliche Belastungen (Altlastenverdacht) ge-
kennzeichnet.

Gerade aufgrund der bereits bestehenden verkehrlichen ErschlieBung sowie der giinstigen Topo-
graphie und des sogenannten Flachenrecyclings (kein zusatzlicher Landverbrauch) weist der Stand-
ort ein erhohtes Nachnutzungspotenzial fir die umwelt- und ressourcenschonende Art der dezentra-
len Stromerzeugung auf.

Mit der Lage im Risikobereich Hochwasser ist den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschut-
zes und der Schadensminimierung besonderes Gewicht beizumessen (LEP B-B, G 3).

Die in den raumordnerischen Grundsatzen formulierten Standortprioritaten werden mit dem gewahl-
ten Geltungsbereich des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
Bliesdorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf)* der Gemeinde Bliesdorf erfillt.

Entsprechend der vorliegenden Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des
Ministeriums fUr Infrastruktur und Landwirtschaft und der Regionale Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree befindet sich der Bebauungsplan bei Berlicksichtigung des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes in Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen.

3.2 Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte
und die Ziele fir die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs. Es wird derzeit um den sachlichen
Teilplan ,Biotopverbund Brandenburg” fortgeschrieben.

Als allgemeine Entwicklungsziele werden

- der Erhalt méglichst gro3er naturnaher Lebensrdume und ihrer spezifischen Arten- und Le-
bensgemeinschaften

- der Erhalt der weitraumig, relativ diinn besiedelten und gering durch Verkehrswege zerschnitte-
nen Landschaftsrdume

- die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere in Gebieten die
durch tiefgreifende Eingriffe in ihrer nattrlichen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt wurden

- der Aufbau eines geschlossenen grordumigen Feuchtgebietsverbunds (dabei soll insbesonde-
re den brandenburgischen FlieRgewassern Raum fur eine naturnahe Entwicklung gegeben
werden und

- der Erhalt einer wertvoilen Kulturlandschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole Berlin
benannt.

Der Vorhabenstandort liegt an der nordwestlichen Grenze der naturrdumlichen Region des Odertalis.
Speziell fur das Odertal werden Ziele formuliert, die folgend auszugsweise und unter Bericksichti-
gung des Vorhabenstandortes (einschlieBlich Untersuchungsraum) aufgefiihrt werden:

- Ausgehend von den regionstypischen Gliederungselementen, die vor allem als Kombination
aus Graben, Fahrweg, mehrstufiger Windschutzpflanzung sowie Alleen vorkommen, miissen
naturnahe Landschaftsstrukturen wieder entwickelt werden.

- Sehr grofe Schlage sind zusétzlich durch die Pflanzung von Hecken und niedrigen Alleeformen
(aus Obstbaumen) an Feldwegen zu strukturieren.

Im Landschaftsprogramm (Entwicklungsziele) werden fir das Umfeld den Vorhabenstandort der
Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegenden ackerbaulichen
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Nutzung sowie die Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat fur die Siedlungsbereiche als
Entwicklungsziele formuliert.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bliesdorf verfiigt iiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (genehmigt am:
21.06.2006, in Kraft getreten am: 18.07.2006).

Die Vorhabenflache wird vorwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft mit dem Vermerk als Altlast-
verdachtsflache ausgewiesen. Die Grenzen des landwirtschaftlichen Produktionsstandortes werden
als Flachen zur Eingrinung von landwirtschaftlichen Gebauden und Anlagen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert wer-
den. Hier erfolgt eine Reduzierung von Fléchen fir die Landwirtschaft zu Gunsten eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik".

- - .I-‘ » -

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bliesdorf (OT Bliesdorf) und
Kennzeichnung des Vorhabenbereiches (orange Schraffur) fir die geplante Freifldchenphotovoltaikaniage

3.4 Schutzgebiete

Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 23 bis 30 BNatSchG, Flora-
Fauna-Habitat- und europdische Vogelschutzgebiete [NATURA-2000], § 32 BNatSchG), Wasser-
schutzgebiete sowie Baudenkmale tberlagern sich nicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

Der Untersuchungsraum tiberlagert sich ebenfalls mit keinem der oben aufgefihrten Schutzgebiets-
ausweisungen.
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Zu den nachstgelegenen groRflachigen Schutzgebieten gehdéren die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete) DE 3553-308 Oder-Neille Ergénzung (hier als FlieRgewasser Friedldnder Strom ein-
schliellich Ufervegetation) und DE 3250-304 Trockenrasen Wriezen 6stlich bzw. westlich des Vor-
habenstandortes. Der Mindestabstand (hier zum FlieBgewéasserverlauf des Friedlander Stroms) liegt
bei mindestens 520 m.

Etwa 800 m westlich befinden sich zudem im siidwestlichen Randbereich der Ortschaft Vevais nahe
der Dornbuschmiihle die nichstgelegenen kartierten FFH-Lebensraumtypen 9170 Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald und daran westlich anschlieRend der 91E0 Auen-Wilder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior.

4 . Planinhalte und Planfestsetzungen
4.1 Entwicklung der Planungstberlegungen

Far die Auswahl des Standortes der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wurden verschiedene
Fakten fur eine Bewertung herangezogen.

Die Entscheidung fiir den Standort hing unter anderem von der Sonnenscheindauer, den Erschlie-
Bungs- und Netzanbindungsméglichkeiten, der Flachenverfiigbarkeit und den Vergiitungsregelun-
gen des EEG ab.

Das Gelédnde stellt sich als relativ eben dar. Somit werden Bodenverschiebungen mit Umsetzung der
Baumalnahmen nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Planung soll nach derzeitigen Planungen im Jahr 2016 erfolgen. Zukiinftig sollen
die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes als naturnahe Wiese (Extensivgrunland)
entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Boden- und Lebensraumfunktion zu
erwarten sein.

4.2 Kurzdarstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Seitens der Gemeinde Bliesdorf und der Investorin wurde die zu betrachtende Vorhabenfldche in-
nerhalb der Gemeinde Bliesdorf, Ortsteil Bliesdorf als geeignet eingeschatzt.

Auf Grund der Nutzung Iandwirtschaftliciwer Konversionsflachen wird den MaRgaben einer flichen-
schonenden und flachensparenden Raumstruktur entsprochen (Flachenmanagement, Freiraum-
schutz, Freiraumentwicklung).

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass es bei der Eignung der Vorhabenflache fiir die Nutzung
solarer Strahlungsenergie unter anderem aufgrund der unter Punkt 4.1 bereits benannten Fakten
bleibt.

4.3 Stadtebauliches Konzept

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung abzusichern, wurde der Vorhabenstandort, unter
Berucksichtigung der sich aus den Vergutungsregelungen des EEG ergebenen Voraussetzungen
und der N&he zu bestehenden Siedlungsstrukturen (der ehemaligen Werkstatt) gewahit.

Weiter wurden im Verfahren insbesondere die Aspekte Raumbeanspruchung und Landschaftsbild
betrachtet um entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmafnahmen hergeleitet und
benannt.

Charakteristisch fir das Konzept des Plangebietes ist ein mindestens 3,00 m - 5,00 m breiter Griin-
streifen am inneren Rand der Planbereichsgrenze. Erst hinter dieser Eingriinung darf dann eine Ein-
friedung des Gelandes erfolgen.
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Ziel und Zweck der Planung ist es, fur die angestrebte Nutzung des Geldndes der ehemaligen
Werkstatt als Freiflachen-Photovoltaik Anlage, durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung Photovoitaik, entsprechendes Baurecht zu schaffen.

Im Hinblick auf die stetige Weiterentwicklung im Bereich der Erzeugung erneuerbarer Energien sind
zukiinftige technische Neuerungen der Solarmodule zumindest langfristig nicht abschatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich deshalb nicht auf maximale
Leistungskennwerte oder die geplante technische Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagentei-
le, denn gewisse Entwicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben. Vielmehr beriihrt der Regelungs-
bedarf der Gemeinde die Begrenzung des Mafes der baulichen Nutzung unter Berlicksichtigung der
Empfindlichkeiten der Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie Land-
schaftsbild.

Durch die geplante Eingriinung des Vorhabenstandortes wird die Wahrnehmbarkeit der Modultische
auf ein Minimum reduziert. Negative Folgen des Ortsbildes werden so gering wie méglich gehalten.
Die Begrenzung des Mafes der baulichen Nutzung sichert diese stadtebaulichen Aspekte auch pla-
nungsrechtlich ab. Unkontrollierte Fehlentwicklungen im Plangebiet werden so verhindert.

Zum Vorhaben ist ein Durchfithrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB abzuschlieBen, welcher
im Entwurf vorliegt. Der Durchfiihrungsvertrag ist die Voraussetzung dafir, dass der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan letzten Endes seine Rechtskraft erhalt.

Die normative Nutzungsdauer solcher Anlagen betragt im Normalfall dreiRig Jahre. Ob nach Ablauf
dieser Frist im Planbereich eine neue PV-Anlage errichtet oder die Flachen zuriickgebaut werden,
muss im Durchfuhrungsvertrag geregelt sein. Hier sind auch die Oberflachenbeschaffenheit und die
Qualitat der kuinftigen Flachen vertraglich zu vereinbaren und das dies auf Kosten des Vorhabentra-
gers zu erfolgen hat.

4.4 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 6,48 ha.

Das geplante Sondergebiet fur die Freiflachenphotovoltaikanlage beansprucht eine Flache von 3,77
ha.

Die mit den Modultischen direkt iiberdeckte Flache nimmt 22.711,24 m? (2,27 ha) in Anspruch.

Fur das Plangebiet ist ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§
11 Abs.2, Nr. 8 BauNVO) festgesetzt. Damit ist die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen auf den Be-
reich begrenzt, der zwingend fur den Betrieb und die Unterhaltung der Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage notwendig ist. Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den GréRenordnungen des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes fir die Modulaufstellung. Ausgehend von der Aufstellformation
der Modulreihen und dem freizuhaltenden Randbereich, ergeben sich fir die Photovoltaikmodule
zwei Aufstellfelder mit unterschiedlichen FléchengroRen. Die Grundflachenzahl eines jeden Baufel-
des ist so gewahlt, dass sie noch Planungsspielrdume fir die technische Detailplanung von etwa

10 % besitzt. Dies ist aus Grinden der Optimierung der Anlage oder aber auch fir den Fall etwas
abweichender herstellerbedingter Abmessungen unerlasslich. Bei den vorgegebenen Grundflachen-
zahlen und den daraus resultierenden iiberbaubaren bzw. tberschirmbaren Flachen sind rd. 100 m?
fur die dienenden Nebenanlagen, wie Transformatoren und Ubergabeschaltstation enthalten. Die
textlichen Festsetzungen erlauben auRerdem eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im
Sinne des § 14 Abs.4 BauNVO, jedoch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Dies reicht
erfahrungsgemal aus und ermoglicht der technischen Detailplanung genligend Spielraume.

Die geplante elektrische Leistung wird nach derzeitigen Planungen in etwa 3,58 MWpeak betragen.
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Aus versicherungstechnischen Griinden wird eine Einfriedung des Betriebsgeldndes der Freifla-
chenphotovoltaikanlage erforderlich. Die Umz&unung soll an der Grenze des ausgewiesenen Son-
dergebietes verlaufen.

Die Flachen unterhalb der Modultische und zwischen den Modultischreihen sollen zukiinftig als na-
turnahe Wiese (Extensivgrinland) bewirtschaftet werden.

Zwischen der Geltungsbereichsgrenze und der Sondergebietsgrenze ist ein 5 Meter breiter Streifen
an der nordlichen, 6stlichen und stidlichen Grenze vorgesehen und ein 10 m breiter Streifen an der
westlichen Plangebietsgrenze fir die Anpflanzung von Gehdlzen vorgesehen um unter anderen
auch den Ausgleich fur den unvermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet zu ge-
wahrleisten.

4.5 Maf3 der baulichen Nutzung

Zur Aufstdnderung der Modultische werden zuerst Leichtmetallpfosten bis in eine Tiefe von 1,0 Me-
ter in den Boden gerammt.

Auf den Metallpfosten wird eine Leichtmetallkonstruktion befestigt auf den anschlieRend die Module
befestigt werden.

Der Modultisch wird in einem fest definierten Winkel von 20 bis 25° zur Sonne nach Siiden ausge-
richtet.

Nach derzeitigen Planungen soll ein Modultisch mit 72 Modulen (12 vertikal und 6 horizontal) be-
stuckt werden.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt. Diese werden gebiindelt zu den Wechsel-
richterstationen gefiihrt.

Mehrere Modultische werden in parallelen Reihen in Ost/Westausrichtung innerhalb der Baugrenzen
des geplanten Sondergebietes aufgestellt. Der Abstand zwischen den Modultischreihen betrégt min-
destens 2,50 Meter.

Kabel, die ftir den Anschluss an die Wechselrichter- und Trafostationen sowie fiir den Anschluss an
das regionale Versorgernetz erforderlich werden, werden im Boden mit einer maximalen Tiefe von
1,0 Meter und mit sofortiger Verfullung des Grabens verlegt.

Die hochstzulassige Grundflachenzahl wird auf 0,7 festgesetzt. Sie ergibt sich aus der vorgesehe-
nen Flachentiberdeckung durch die Modultische und den erforderlichen Flachenbedarf fur die zum
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen wie Wechselrichter- und Trafostationen.

Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich die mit den Modultischen Uberbaute Flache nicht mit
dem Versieglungsanteil des Bodens deckt. Durch die gewahlte Bauweise (Rammen der Metallpfos-
ten) betrégt der Versieglungsanteil weniger als 1 % des gesamten Sondergebietes.

Die héchstzulassige Solarmodulhdhe wird auf 4,0 Meter, gemessen von der natiirlichen Gelédnde-
oberkante (GOK), festgesetzt. Diese Hohenfestlegung schlielt Konstruktionsweisen mit gréReren
Hoéhen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder dhnliche Varianten von vornherein aus. Diese
Héhenbegrenzung dient der Minimierung der Sichtbarkeit nach auRen und der damit verbundenen
Beeintrachtigung der Landschaft.

Die Hohe der Gebaude, wie Trafo- und Ubergabeschaltstationen wird auch auf 4,5 m begrenzt. Da
in der Regel fur diese dienenden Nebenanlagen nur Flachdécher zur Anwendung kommen, ist diese
Hohe véllig ausreichend.
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Sie wurde so festgesetzt, damit Gebdude nicht die Module tiberragen und dadurch nach auRen nicht
in Erscheinung treten. In der Regel betréagt die Bauhdhe solcher Nebenanlagen betrégt 3,0 m so
dass durch die 4,5 m i NHN Héhenbegrenzung noch die Méglichkeit besteht diese baulichen Anla-
gen mindestens 1,5 m aus Griinden der Vermeidung von Hochwassereinwirkungen tber das Gelan-
de zu heben. Damit stédnden die dienenden Nebenanlagen tUber dem mittleren Pegel der Oder. Beim
Jahrhunderthochwasser 1997 betrug diese Differenz fast 3,0 m. Das hieRRe theoretisch alle Anlagen
mindestens um 3,0 m anzuheben, was wirtschaftlich aber wenig sinnvoll ist. Man muss dabei auch
bertcksichtigen, dass das Plangebiet selbst beim Jahrhunderthochwasser 1997 nicht betroffen war.
Aus diesem Grund sind die Hohenfestsetzungen, aus der Sicht der Hochwassergefahrdung, véllig
ausreichend.

Die Héhe der Zaunanlage wird auf max. 2,50 m (U NHN festgesetzt. Bei der gewéhlten Umzaunung
wird eine offene Einfriedung aus Maschendraht verwendet.

Die Uiberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenzen, die das sogenannte Baufeld umrin-
gen, gekennzeichnet. Damit ist das Areal vorgegeben, in dem die Aufstellung von Modultischen so-
wie der anderen baulichen Anlagen zulissig ist.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft.

Die Festsetzungen der Griinordnungsplanung dienen grundsétzlich dazu, den gréRten Teil der ent-
stehenden Eingriffe an Ort und Stelle zu kompensieren und die verbleibende Versiegelung zu mini-
mieren. Dabei kommt den textlichen Festsetzungen zur Anlage eines mindestens 3,00-5,00 m brei-
ten Grunstreifens zwischen der Geltungsbereichsgrenze und den Baufeldern die gréRte Bedeutung
zu. Dieser Grunstreifen, mit seiner die Einfriedung verdeckenden neuen Feldgehélzstruktur, dient in
erster Linie der optischen Abschirmung im Landschaftsbild.

Die Vorgaben zur Wieseneinsaat innerhalb der festgesetzten Griinflachen, in Verbindung mit der
Forderung diese als extensive Wiesen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, resultiert daraus, dass
tatsdchlich auch wiesenartige Flachen entstehen und somit bestehende Versiegelungen minimiert
werden.

Die konkreten texilichen Festsetzungen zu den PflegemaRnahmen der Geholze dienen ihrem dau-
erhaften Erhalt. Die im Zusammenhang des Gehdélzschnittes festgelegten Zeitraume sollen vor allem
die in den Gehdlzen britenden Singvdgel schitzen.

Die Festsetzung, dass die Einfriedung einen Mindestbodenabstand von 15 cm freizuhalten hat, dient
dazu, die Trennwirkung fur Kleintiere zu minimieren. Dadurch haben diese die Mdglichkeit die wie-
senartigen Flachen im Plangebiet zu nutzen.

Eine Reihe von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem besonderen Faunenschutz. So
z.B. die Festsetzung, dass zusétzliche Unterschiupf- und Nistgelegenheiten fur Singvoégel und Fle-
derm@use in der neuen Feldgehélzstruktur alle 10 m anzubringen sind.

Hinsichtlich der durch Module tberschirmten Flache ist festzustellen, dass diese zwar auf die GRZ
anzurechnen ist, sie aber letzten Endes keine versiegelte Flache darstellt, weil sich trotz einer ge-
wissen Verschattung gegenuber Licht und Regen, unter den Modulen eine geschlossene Vegetati-
onsdecke ausbildet. Dies sind die Erfahrungen bestehender Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen und
auch das Ergebnis einer Studie des Bundesamtes fur Naturschutz (HERDEN). Bezieht man die von
den Modulen Uberschirmte Flache mit als Grunflache in die Wertung ein, erhéht sich der Grinfla-
chenanteil auf 88 % des Plangebietes.

Die mit M1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind je 100 m? Pflanzflache wie folgt zu bepflanzen:

o 10 Heister der Art Malus sylvestris / Holzapfel (Qualitat: verpflanzt, Hohe 150-170 cm)
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e 10 Strducher der Art Rosa canina / Hunds-Rose

e 10 Straucher der Art Rosa rubiginosa / Wein-Rose

e 10 Striucher der Art Cornus sanguina / Roter Hartriegel

e 10 Straucher der Art Corylus avellana / Gemeine Hasel

e 15 Strducher der Art Prunus spinosa / Schlehdorn

e 15 Straucher der Art Rhamnus cathartica / Purgier-Kreuzdorn (Qualitéat: Hoéhe 60 - 100 cm)

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Fldche sind die nicht bebauten Flachen, einschliefllich der
Flachen zwischen den Modultischreihen und unterhalb der Modultische durch Selbstbegriinung als
naturnahe Wiese zu entwickeln. Die MalRnahme kann durch die Einsaat von standortheimischen
Saatgut geférdert werden. Frihster Mahdtermin ist unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange der 01. August eines Jahres.

Die mit M 3 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Habitat fir Eidechsen zu entwickeln. Hierzu sind Totholz- und Le-
sesteinhaufen anzulegen. Eine Verbuschung ist zugunsten der Grabfahigkeit des Substrates zu ver-
hindern.

In der Strauchpflanzung der Feldgehdlzstruktur sind alle 10 m geeignete Unterschlupf- und Nistge-
legenheiten fur Singvégel zu schaffen. Es sind Ersatzhabitate fur Reptilien und Ruckzugsraume fur
Amphibien anzulegen. Fur Fledermause ist die funktionsgerechte Installation von mindesten einem
Fledermauskasten (z. B. 1 WQ nach Schwegler) fur jedes im Rahmen der Abbruchmafnahmen
nachgewiesen Quartier sowie ein Fledermausbrett von 3 m? an den verbleibenden Gebé&uden zu
errichten.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze nach § 12 (1) BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 (2)
BauNVOQ, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aulRerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksfldche zuldssig.

Erforderliche ErschlieRungswege kénnen aulerhalb der Baugrenze, innerhalb des Sondergebietes
errichtet werden. Es ist darauf zu achten, dass vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten
Nutzungen eingehalten werden.

4.7 Landschaftsplanerisches Konzept
Durch das Vorhaben werden ausschliel3lich landwirtschaftliche Konversionsflachen beansprucht.

Mit Umsetzung der Planung ist nur eine sehr geringe Vollversieglung in einem Umfang von 110 m?
erforderlich.

Die Flachen unterhalb der Modultische und zwischen den Modultischreihen sollen zukinftig extensiv
genutzt werden.

Vorgesehen ist die Entwicklung einer naturnahen Wiese (Umwandlung der derzeit intensiv genutz-
ten Landwirtschaftsflachen in Extensivgriinland) mit einer 1-3-maligen Mahd pro Jahr und ohne den
Eintrag von Dingemitteln.

Durch die geplanten MaRnahmen werden sich die Bodenfunktionen als auch die Lebensraumfunki-
onen flr Insekten, Kleinsauger, Reptilien und Vogel deutlich verbessern.

Dariiber hinaus ist die Entwicklung einer 3-reihigen Heckenstrukiur vorgesehen. Damit soll zum ei-
nem die Sichtbarkeit der technischen baulichen Anlagen, ausgehend von der freien Landschaft, un-
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terbunden und zum anderen der mit dem Vorhaben unvermeidliche Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

Die geplante Heckenpflanzung wird im Bebauungsplan als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflichen-
Photovoltaik-Anlage Bliesdorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf)‘unversiegelten Flachen, die nicht
tberplant bzw. als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung vorgesehen
sind, werden als private Grunflache festgesetzt.

Alle mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaR §
15 BNatSchG und der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Branden-
burg (Bewertungsmodell Brandenburg) erfasst und bewertet. Details der Kompensationsplanung
sind der Eingriffs-/Ausgleichsdokumentation als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.
Die Sicherung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt bis Satzungsbeschluss Uber einen stadtebaulichen
Vertrag (Durchfuhrungsvertrag).

4.8 Artenschutz

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgte entsprechend den getroffenen
Abstimmungen mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Markisch-
Oderland eine Relevanzprufung. Hier wurden die Arten ,herausgefiltert”, fiir die eine verbotstatbe-
standliche Betroffenheit nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz durch die Realisierung und den
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage am Standort Bliesdorf mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden kann.

Als Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Realisierung der geplanten Freiflachenphotovolta-
ikanlage vor allem mit Beeintrachtigungen fiir européaische Vogelarten der Gehélze, der Gebaude,
des Offenlandes, Amphibien, Reptilien und Flederm&use verbunden ist.

Durch eine Bauzeitenregelung (Bauzeit aulerhalb der Brutperiode) kann das Eintreten des Ver-
botstatbestandes ausgeschlossen werden.

4.9 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der &stlich verlaufenden Kunersdorfer
Strale Uber eine bestehende Zufahrt, die fur Wartungszwecke erhalten bleibt. Eigentimer dieses
Flursticks ist die Gemeinde Bliesdorf.

Die Zufahrt wird an das bereits vorhandene betriebliche Wegesystem angeschlossen. Die War-
tungszufahrt flr das Photovoltaikfeld wird Uber das Flurstiick Nr. 145 angebunden.

5 . Immissionsschutz

Emissionen treten lediglich wahrend der Bauphase durch den Baustellenverkehr auf. Die BaumaR-
nahmen beschrénken sich zudem auf einen Zeitraum von wenigen Wochen (i.d.R. 4-5 Wochen fr
die geplante Anlagengrofie).
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Wahrend der Betriebsphase ist mit Emissionen nicht zu rechnen. Von dem Vorhaben gehen keine
stofflich relevanten Emissionen, wie Geruch, Larm oder Staub aus. Auch der befiirchtete Elektro-
smog ist auszuschlielen, da die PV-Elemente Gleichstrom produzieren, der keine elektromagneti-
schen Felder erzeugt. Die Ortslage von Bliesdorf ist wegen der studlichen Ausrichtung der Photovol-
taikelemente nicht betroffen.

Mdogliche Beeintrachtigungen durch Lichtreflektionen oder Blendeffekte sind nicht zu erwarten.

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und Blendeinwirkungen
nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf.

Der Einwirkungsbereich ist auf die im Stidosten und Sudwesten angrenzenden Fldchen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen Gber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und beschrénken
sich auf wenige Tage im Jahr.?

Dartiber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen um Lichtkonverter, die mdglichst wenig reflektie-
ren sollen um das Sonnenlicht bestmdglich zu nutzen.

6 . Versorgung
6.1 Energieversorgung

Das Verlegen der Erdkabel fur den Anschluss an das Versorgungsnetz wird in offener Bauweise mit
sofortiger Verfullung des Kabelgrabens ausgefiihrt.

6.2 Wasserver- und Entsorgung

Fur die geplante Realisierung und den Betrieb einer Freiflaichenphotovoltaikanlage am Standort
Bliesdorf ist ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz nicht erforderlich.

6.3 Telekommunikation

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Telekommunikationsiinien im Geltungsbereich
des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflichen-Photovoltaik-Anlage Bliesdorf (ehemalige
Werkstatt Bliesdorf)".

6.4 Abfallentsorgung

Die geplanten BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiithren, dass von den Baustelien
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchfiihrung ist darauf zu achten, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende
Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung geméaf den Technischen Regeln der Mitteilun-
gen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefihrt wird.

6.5 Altlasten

Der Geltungsbereich des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freifldchen-Photovoltaik-Anlage
Bliesdorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf) liegt in einer Altlastenverdachtsflache.

2 R. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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6.6 Brandschutz

Bei einer sachgemaRen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachenphotovoltaikanlagen si-
cher und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschlisse in Trafo und Wechsel-
richterstationen sachgemaR angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat so zu erfolgen,
dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet ist.

Um Brandlasten und Brandgefahren zu minimieren sind folgende Hinweise zu beachten:

=  zu starken Bewuchs unterhalb der PV-Anlage vermeiden

= anfallenden Grasschnitt von der Anlage entfernen

= nach Errichtung der Anlage keine Brandlasten (Verpackungsmaterial, etc.) zuriicklassen
*  nurgeeignetes Material fur die Unterkonstruktion verwenden.

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.

Innerhalb des Trafos befindet sich Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der
Ubrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist gering.
Fir diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitat auszugehen. Eine Ausbrei-
tung eines potenziellen Brandes nach auRen auf die Freifl4che ist dann nicht zu erwarten.

Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der
Flammen auf die Freiflache zu erwarten ist.

Mit Fertigstellung der Anlage soll die értliche Feuerwehr mit den Anlagenbestandteilen vertraut ge-
macht und in die Ortlichkeit sowie die fir eine Brandbekampfung relevanten Bestandteile der Anlage
eingewiesen werden.

Von offentlichen Verkehrsflachen ist fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
rickwartigen baulichen Anlagen zu schaffen.

6 . Denkmalschutz
6.1 Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage Bliesdorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf)* befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des
Brandenburg eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

6.2 Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind fiir den Geltungsbereich des vorhabengezogenen Bebau-
ungsplans ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Bliesdorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf)* Bodendenk-
male oder Verdachtsflachen im Nordosten des Plangebietes bekannt.

7. Hinweise

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten Gebietes. Bei der Ausfih-
rung von Erdarbeiten ist eine Munitionsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaBnahme muss
durch den Bauausfuhrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abar-
tiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste
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alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstuckseigentu-
mer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Umweltamt des Landkreises
anzuzeigen.

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie auf
die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast,
sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen
Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fiir den Fall der Nichterfillung dieser
Pflichten waren zu deren Durchsetzung MaBnahmen geman § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV
anzuordnen.

Gemal § 31 a Absatz 1 und 2 des Gesetzes zum zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwas-
serschutzes vom 3. Mai 2005 sind Gebiete, die durch Hochwasser lberschwemmt werden kénnen
oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschiden zu mindern, zu schiitzen. Es sind
geeignete Vorsorgemalnahmen zur Schadensminimierung zu treffen und die Nutzung den mogli-
chen Gefahrdungen durch Hochwasser anzupassen.

Die besonderen Schutzvorschriften filr festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemaR § 78 Was-
serhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten in der Erde oder im Wasser Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teile
oder Spuren von Sachen gefunden werden, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese gemaf § 11 (1) des Denkmalschutzgesetz des Landes
Brandenburg vom 22. Juli 1991, in der aktuellen Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09],
8.215) zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Fur die geplanten baulichen Anlagen, insbesondere der Trafo- und Wechselrichterstationen sind
hinsichtlich des Umgangs und der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe die gesetzlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des Wassergesetzes fur das Land Brandenburg
(BbgWG) und speziell der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
des Landes Brandenburg zusammen mit den einschlédgigen technischen Regelwerken zu beachten.

8. Umweltpriifung

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweiltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Die Gemeinde legt dabei, unter Beriicksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise
fest, in welchen Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erfor-
derlich werden.

Innerhalb der Umweltpriifung zum vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage Bliesdorf (ehemalige Werkstatt Bliesdorf)"“ wurde untersucht, ob und in welchem Umfang
Auswirkungen auf die Umwelt durch die geplante Realisierung und den Betrieb einer Freiflachen-
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photovoltaikanlage am Standort Bliesdorf zu erwarten sind und welche MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und Kompensation festgesetzt oder getroffen werden missen.

Das Vorkommen geféhrdeter Pflanzenarten konnte im Umfeld des Vorhabenstandortes ausge-
schlossen werden.

Einen erhohten Untersuchungsbedarf ergab sich fiir européische Vogelarten der Geholze, der Ge-
béude, des Offenlandes, Amphibien, Reptilien und Fledermause.

Durch die Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen), eine Bauzeitenre-
gelung sowie einer dkologischen Bauliberwachung kann ein Eintreten des Verbotstatbestandes des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Durch eine Bauzeitenregelung Iasst sich eine nachhaltige Beeintrachtigung europaischer Vogelarten
vermeiden.

Durch die Anlage einer 3-reihigen Strauchhecke und aufgrund der gunstigen topografischen Lage
des Gelandes kann eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend unterbunden wer-
den. Die geplante Heckenstruktur und das gewéhlte Pflegemanagement fir den Bereich unterhalb
der Modultische und zwischen den Modultischreihen sind ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung
von Lebensraum- und Bodenfunktionen innerhaib strukturarmer und intensiv genutzter Landschaf-
ten.
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9. Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

= Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBI. 1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBI. 1/10, [Nr. 39))

e Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.12.2007 (GVBI. I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr.32]

¢ Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

« Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 03])

e Hauptsatzung der Gemeinde Bliesdorf in der aktuellen Fassung

10 . Plangrundlagen

¢« Automatisiertes Liegenschaftskataster des Landes Brandenburg (ALK) vom 27.03.2015

¢ Grundlagenvermessung vom 02.04.2015 durch das Ingenieurbiiro NOFFKE+BERTEIT, Ber-
liner Stralle 64 A, 16540 Hohen Neuendorf, Tel.: 03303 - 53 31-0, Fax 03303 - 53 31-11, in-
fo @noffke-berteit.de
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11. Flachenbilanz

Nutzungsart Grélle in m? GroRe in %
64.839 100
37.733 59
2.400 4
18.528 28
2.197 3
22.711
3.518 6

12. Verfahrensdokumentation

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses (Beschluss Nr. Blies/20120806/010) der Gemeindevertretung
der Gemeinde Bliesdorf vom 06.08.2012.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt fur das Amt
Barnim-Oderbruch Nr. 09 vom 01.09.2012.
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