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2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Reichenow,

mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
Stand: 08/2019

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Reichenow-Mdéglin, Orts-
teil Reichenow, mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn

Die Satzung dient der Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Gemeinde-
teile Reichenow und Herzhorn nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der
Grenzen zur Einbeziehung einzelner Au3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Reichenow-Mdglin liegt fur den Ortsteil Reichenow mit den Gemeindeteilen
Reichenow und Herzhorn eine Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung, bestehend aus Plan-
zeichnung und dem Textteil, in der Fassung vom 25.09.2004 vor, welche mit der Bekanntma-
chung am 01.03.2005 in Kraft trat.

Durch die Gemeinde Reichenow-Méglin wurde am 02.02.2012 beschlossen, die fur den
Ortsteil Reichenow bestehende Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1

Nr. 1 und 3 BauGB) geringfligig im einfachen Verfahren gemaf § 13 BauGB zu andern.

Diese Anderung in der Fassung 08/2012 trat mit der Bekanntmachung am 01.11.2012 in Kraft.
Durch die Gemeinde Reichenow-Méglin wurde am 24.11.2016 beschlossen, fur die Gemein-
deteile Reichenow und Herzhorn eine 2. Anderung der Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4,
Satz 1, Nr. 1 BauGB), verbunden mit einer Ergénzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3
BauGB), aufzustellen.

Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Méglichkeit, diese Satzungen miteinander zu
verbinden. Aufgrund der vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf besteht die Notwendigkeit
der Aufstellung eines weiteren Entwurfes und der anschlieRenden Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den Ortsteil
Reichenow mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn ist es,

» die Grenzen des Innenbereichs fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

+ durch die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kdnnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss flur die einzubeziehenden
Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Bei der Ergédnzungsfliche E1perznom handelt es sich um die Einbeziehung einer ca. 35,00 m
tiefen, stralenbegleitenden Flache vom neu gestalteten Dorfteich bis zur vorhandenen Be-
bauung im Innenbereich am Ihlower Weg. Diese Erganzungsflache verbindet die Innenberei-
che des Gemeindeteils Herzhorn. Die westliche Begrenzung bildet die vorhandene Bebauung
Dorf Nr. 17 (Flur 2, Flurstiick 4/3), die éstliche die vorhandene Bebauung lhlower Weg Nr. 16
(Flur 2, Flurstiick 17/68).

Bei der Ergdnzungsfliche E1reichenow handelt es sich um die Einbeziehung von ca. 40,00 m
tiefen, stralRenbegleitenden Flachen nérdlich und siidlich der Kreisstralle K 6415.
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Diese Erganzungsflache verbindet die Innenbereiche des Gemeindeteils Reichenow slidlich
mit der K 6415 und spiegelt den Innenbereich in Richtung Norden. Die westliche Begrenzung
bildet die vorhandene Bebauung Neue Dorfstralle Nr. 30 (Flur 1, Flurstlick 15/13), die &stliche
die vorhandene Bebauung Dorfstralle Nr. 15 (Flur 1, Flurstlick 124) und 18a (Flur 2, Flurstick
64). Auf der Ergadnzungsflache E1geichenow SOIlen maximal 6 Baugrundstiicke entstehen.
Bei der Ergadnzungsflache E2gsicnenow handelt es sich um die Einbeziehung einer ca. 3500 m
tiefen, strallenbegleitenden Flache des Flurstiickes 7/38 der Flur 1 stdlich im Anschluss an
Haus Nr. 8. Diese Erganzungsflache schlie8t unmittelbar an den Innenbereich des Gemeinde-
teils Reichenow an.
Bei der Ergadnzungsflache E3ggichenow handelt es sich um die Einbeziehung einer ca. 40,00 m
tiefen, strallenbegleitenden Flache des Flurstickes 118 der Flur 1 westlich im Anschluss an
Haus Nr. 15a. Diese Erganzungsflache schliefit unmittelbar an den Innenbereich des Ge-
meindeteils Reichenow an.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heilt diesbezuglich, dass bauwilligen Biirgern
einerseits die Méglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fiir Baumafnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stéadtebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweiterungs-
moglichkeiten zugelassen werden.

Die Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn sind durch eine Reihe von Angeboten sehr inte-
ressant. In der Nahe zu Berlin und rund um den ,Speckgirtel“ werden Baulandflachen bendé-
tigt. Insbesondere die nahe Anbindung an die S-Bahn in Strausberg Nord macht die Standorte
sehr attraktiv. Diesem Umstand will die Gemeinde durch die Einbeziehung von Auflenbe-
reichsflachen Rechnung tragen.

Die 2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus
* der Planzeichnung im Mafstab 1 : 2.000 und
» den textlichen Festsetzungen.

lhr ist diese Begriindung beigefugt.
4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum AufRenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeindeteile Reichenow und
Herzhorn vorgegebenen Grenzen. Im Bereich des Schlosses im Gemeindeteil Reichenow
wurde eine Flache von ca. 1.000 m? (Flst. 76 teilweise) aus dem Innenbereich herausgenom-
men und im Gemeindeteil Herzhorn eine Flache von ca. 8540 m? (Fist. 95 teilweise, 17/96
teilweise, 17/113 teilweise, 17/114 teilweise, 17/124 teilweise, 17/125 teilweise und 17/126
teilweise) in den Innenbereich aufgenommen, klargestelit.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer Kreuzschraffur dargestellten Flachen:

Elherznom (bestehend aus Teilflachen der Flurstiicke 4/3, 20, 17/1, 17/2, 17/8, 17/79, 17/67

und 17/68 der Flur 2, Gemarkung Herzhorn)

E1Rreichenow (PeStehend aus Teilflachen der Flurstlicke 124, 16/14, 16/13, 16/22, 16/21, 15/15,
15/14, 25 der Flur 1 und Teilflachen der Flurstiicke 64, 21/3, 27/3, 21/55 der Flur 2
der Gemarkung Reichenow)

E2reichenow (Pestehend aus einer Teilflaiche des Flurstiickes 7/36 der Flur 1 der Gemarkung
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Reichenow)

E3Rreichenow (bestehend aus einer Teilflache des Flurstiickes 118 der Flur 1 der Gemarkung
Reichenow)

stellen unbebaute Flachen im AuBenbereich dar, welche in die im Zusammenhang bebauten

Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und damit grund-
sétzlich fur eine Bebauung geeignet sind.

Bei der Flache E1yerznom handelt es sich um eine im Verhéltnis zum gesamten Gemeindeteil
untergeordnete Flache. Die Flache ist durch die kommunale Strafle Dorf und lhlower Weg
verkehrlich sowie die in und an der Stralle anliegenden Medien erschlossen. Die Einbezie-
hung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Tiefe der Erganzungsflache nimmt im Stden die Tiefe der bislang rechtskréftigen Klarstel-
lungs- und Ergdnzungssatzung ausgewiesenen |nnenbereichsfliche auf und behélt diese
Richtung Norden bei.

Bei der Flache E1reichenow handelt es sich um eine im Verhéltnis zum gesamten Gemeindeteil
untergeordnete Flache, fir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs (Flurstiicke 82, 26/1, 21/1, 21/2 und 21/3) vorliegt (Spiegelung und
Arrondierung). Die Flache ist durch die Kreisstra3e K 6415 verkehrlich sowie die in und an der
Strale anliegenden Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar. Auf dem Flurstiick 21/30 befindet sich eine E.DIS - Station.
Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Mulldeponie, auf welcher keine Baulandauswei-
sung maglich ist. Die Tiefe der Erganzungsflache nimmt nérdlich der K 6415 im Osten die Tie-
fe der bislang rechtskréftigen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ausgewiesenen Innenbe-
reichsflache auf und behalt diese Richtung Westen bei.

Bei der Flache E2 greicrenow handelt es sich um eine ebenfalls im Verhaltnis zum gesamten Ge-
meindeteil untergeordnete Flache, flr die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereichs vorliegt. Die Flache ist durch die Neue Dorfstrale
verkehrlich sowie die in und an der Stralle anliegenden Medien erschlossen. Die Einbezie-
hung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Tiefe der Ergén-
zungsflache nimmt im Norden die Tiefe der bislang rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsfliche auf und behalt diese Richtung Stden bei.
Bei der Flache E3 geichenow handelt es sich um eine ebenfalls im Verhéltnis zum gesamten Ge-
meindeteil untergeordnete Flache, fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereichs vorliegt. Die Flache ist durch die Neue Dorfstralle
verkehrlich sowie die in und an der Strafe anliegenden Medien erschlossen. Die Einbezie-
hung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Tiefe der Ergan-
zungsflache nimmt im Norden die Tiefe der bislang rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsflache auf und behalt diese Richtung Westen bei.

5 Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Reichenow-Méglin hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (vom
24.08.2006).

Die Erganzungsflachen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung gemaf
Grundsatz G 5.1 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR) zuzurechnen und die Einbeziehung dieser Fldchen entsprechen dem Ziel Z 5.5,
Abs. 1, des LEP HR, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen im Rahmen der Innen-
entwicklung von Orten die keine Schwerpunkte sind erméglicht. In der Begriindung des LEP
HR wird dazu ausgefuhrt:

,Die Gemeinden oder die Gemeindeteile von Gemeinden im Berliner Umiand, die keine
Schwerpunkte fur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemaR Z 5.6 (Zentrale Orte im Wei-
teren Metropolenraum, Gestaltungsraum Siedlung) sind, kénnen sich im Rahmen der Eigen-
entwicklung fortentwickeln, um den ortlichen Bedarf an Wohnsiedlungsfladchen abzusichern.
Dabei soll der natlrlichen Entwicklung der Bevélkerung und dem inneren Bedarf der Gemein-

den Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch die Verbesserung der Wohn-
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und Wohnumfeldverhaltnisse, die Erweiterung ortsanséassiger Betriebe und die gegebenenfalls
erforderliche Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.*

Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurden im Rahmen der Beteiligung der Behérden
nach § 4 BauGB eingeholt. Die GL teilte in ihrer Stellungnahme vom 22.06.2017 mit, dass
kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung besteht.

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Erganzungsflachen befinden sich auflerhalb nationaler oder europaischer Schutzgebiete.
Das nachstgelegene europdische Schutzgebiet, das FFH-Gebiet Batzlower MuhlenflieR —
Buchnitztal befindet sich etwa 1.750 m &stlich der Erganzungsflache E1geichenow bzW. 1.700 m
Ostlich von E3reichenow. StUdwestlich der Flache E1perznom befindet sich mit einem Abstand von
etwa 3.000 m Entfernung das europaische Vogelschutzgebiet (SPA) Markische Schweiz.
Nationale Schutzgebiete finden sich mit einem Abstand von ca. 1.700 m (sid)éstlich der Fl&a-
chen E1reichenow UNA E3reichenow (NSG Batzlower Muhlenfliel — Buchnitztal) und ca. 2.800 m
stidwestlich der Flache E1yerznom (Naturpark und LSG Markische Schweiz).

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflache E1yerznorn befindet sich westlich des Ihlower Weges, etwa mittig des
Dorfes. Nérdlich, éstlich und stdlich grenzen Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche Be-
triebsstatten an. Die Flache ist 11.369 m? grof3 und besteht vorrangig aus Gras- und Stauden-
fluren, Gehélzgruppen sowie Gebauderuinen.

Die Erganzungsflache E1greichenow liegt mittig des Dorfes nérdlich der KreisstralRe K 6415
(Schaferei). Sie verbindet die beiden Siedlungsteile Schaferei im Nordwesten und Dorfstralle
im Sldosten. Die 13.123 m? groRe Flache besteht aus Acker, Frischwiese, und einer Einzel-
hausbebauung mit Garten.

Die Erganzungsflache E2geichenow befindet sich nérdlich des Schlosses Reichenow an der
Neuen DorfstralBe. Die aktuelle Flachennutzung der 2.103 m? grof3en Flache besteht aus einer
aufgelassenen Streuobstwiese, Frischwiese, der Neuen Dorfstrafle und strallenbegleitenden
Baumen.

Die Ergénzungsflache E3greichenow Pefindet sich am nordwestlichen Rand des Gemeindeteils
Reichenow an der Neuen Dorfstrale. Die aktuelle Flachennutzung der 2.880 m? grof3en Fla-
che besteht aus einer Einzelhausbebauung mit Nebengelass, sowie Frischwiese mit jungen
(Obst)baumpflanzungen.

Naturraum

Herzhorn und Reichenow und somit alle Ergénzungsflachen befinden sich im Naturraum Bar-
nim und Lebus (nach Landschaftsprogramm Brandenburg) und darin wiederum in der Unter-
einheit Reichenow. Der Naturraum stellt sich als stark reliefiertes Platten- und Hugelland dar.

Bodenverhéltnisse

Nach der Bodenllbersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK) herrschen im Bereich
Herzhorn und Reichenow Fahlerden und Braunerden vor. Diese haben sich aus Sand und
Lehmsand Uber Lehm gebildet. Das landwirtschaftliche Ertragspotential dieser Bdden ist ge-
ring bis maRig. Die Béden sind nicht grund- oder stauwasserbeeinflusst.
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Die Béden auf der Erganzungsflache E2geichenow UNd E3Rreichenow Werden tberwiegend als Wie-
se, zum Teil mit Gehdlzaufwuchs, genutzt. Vorbelastungen in Form von Versiegelungen und
Verdichtungen finden sich im Bereich der Neuen Dorfstralie.

Die Bdden in der Erganzungsflache E1geichenow Weisen unterschiedliche Nutzungsformen auf.
Neben Versiegelungen und Verdichtungen durch die Stralle, Gebdude sowie Wegen, gibt es
gehdlzbestandene Flachen, Ackerland sowie Grasland. Hinzu tritt im Bereich der Wohnbe-
bauung eine gartnerische Nutzung.

Die Vorbelastungen erscheinen auf der Flache E1yernom ebenfalls stark. Zwar sind grof3e Teile
der Flache mit (ruderalen) Gras- und Staudenfluren sowie Gehdlzen bestanden, doch finden
sich mehrere Gebdauderuinen mit einer Vollversiegelung des Bodens sowie ein Uberdachter
Stell- oder Lagerplatz, der zumindest teilweise eine Bodenversiegelung aufweist. Vermutlich
sind weitere Versiegelungen vorhanden, jedoch Gberwachsen. Hinzu kommen mehrere Abla-
gerungen mit Bauschutt und Steinen (zum Teil Uberwachsen), alten Stahlfassern und Beton-
elementen. Insgesamt ist die vormalige Nutzung als landwirtschaftliche Betriebsstatte deutlich
erkennbar. Im Norden der Flache finden sich zudem Versiegelungen durch den thlower Weg
und das Wohnhaus Nr. 17.

Wasser

Innerhalb der Ergdnzungsflachen kommen keine Oberflaichengewasser vor. Die nachstgele-
genen Gewasser finden sich jedoch teilweise in geringem Abstand. Etwa 15 m nérdlich der
Flache E1herznom befindet sich der ca. 3.000 m? grol3e Dorfteich. Ungefahr 80 m nérdlich der
Flache E1Rreichenow Und etwa 150 m stdéstlich der Flache E2greichenow liegt der Lange See. Er ist
mit 7,8 ha deutlich gréRer und wird sowohl als Angel- als auch Badegewasser genutzt.
SchiieBlich befindet sich mit dem Schielensee, etwa 240 m westlich E1greichenow NOCh ein Ge-
wasser im ndheren Umfeld. Der See ist etwa 1,3 ha gro3. Daten zum &kologischen Zustand
liegen fur alle genannten Gewasser nicht vor.

Gemal den Landesdaten im Rahmen der Berichtspflichten zur Wasserrahmen-Richtlinie aus
2015 wird der chemische Zustand des Grundwasserkérpers als schlecht, der quantitative Zu-
stand als gut bewertet. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft im betrachteten Raum zwischen
Herzhorn und Reichenow von West nach Ost. Die Isohypsen des oberen Grundwasserleiters
liegen dabei eng beieinander, was auf ein relativ starkes Gefélle in Richtung Oderbruchkante
hinweist.

Gemal den Daten des Landesinformationssystems zu Grundwassermessstellen befindet sich
der Grundwasserspiegel im Bereich E1perznom bei 73 m U. NHN. Bei Geldndehdhen zwischen
90 und 91 m U. NHN ergibt sich somit ein Grundwasserflurabstand von etwa 13 bis 14 Metern.
Im Bereich der drei Ergadnzungsflachen in Reichenow liegt der Grundwasserspiegel etwa zwi-
schen 61 und 62 m . NHN. Die Gelandehdhen schwanken zwischen 67 und 71 m . NHN, so
dass sich Flurabstdnde von etwa 5 bis 9 Meter ergeben, wobei die geringsten Werte im Be-
reich der Ackerflache in E1geichenow ZU erwarten sind und die héchsten im Bereich der Flachen
E2 und E3Reichenow-

Klima / Luft

Herzhorn und Reichenow sind in die weitrdumige offene Agrarlandschaft der Barnimplatte
eingebettet. Die Luftaustauschsituation ist entsprechend Landschaftsprogramm Brandenburg
grof3rdumig als gut einzuschéatzen.

Belastungen fur das Schutzgut kénnen sich in erster Linie aus Geruchsemissionen aus der
Landwirtschaft ergeben (Gllleverbringung, Tierhaltung). Diese Belastungen sind jedoch zeit-
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lich begrenzt und im Landschaftsraum als typisch anzusehen. Sonstiges emittierendes Ge-
werbe oder stark befahrene Verkehrswege kommen nicht vor.

Landschaftsbild

Innerhalb des Naturraumes Barnim und Lebus befinden sich Herzhorn und Reichenow im
Subtyp Reichenow. Das Landschaftsbild in dieser Region besitzt nach Landschaftsprogramm
Brandenburg einen Eigencharakter, der zu pflegen und zu verbessern ist. Dazu gehért insbe-
sondere die Pflege und Entwicklung der Standgewasser im Zusammenhang mit ihrer Umge-
bung, das Erreichen einer kleinteiligeren Flachengliederung sowie die starkere Gliederung der
Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen. Die Landschaft gehért zu den relativ we-
nigen stark reliefierten Gebieten Brandenburgs, was als belebendes Element wahrgenommen
wird.

Im Detail stellen sich alle Ergédnzungsflachen fur den Betrachter anders dar. Die Flache in
Herzhorn weist deutliche Spuren einer agrarindustriellen Nutzung auf. Verantwortlich dafir
sind in erster Linie die Ruinen ehemaliger Anlagen sowie die im unmittelbaren Umfeld weiter-
hin vorhandenen Landwirtschaftsanlagen. Die Flache ist zum Teil noch umzaunt, so dass das
alte Betriebsgeldnde erkennbar wird. Insgesamt ist eine deutliche Siedlungspragung erkenn-
bar.

Die Erganzungsflache E1greichenow it die gréBte Einzelflaiche. Sie wird von Ackerflichen und
einer Frischwiese dominiert. Hinzu tritt im Westen der Flache ein im Laubwald errichtetes Ein-
zelhaus mit Gartennutzung. Insgesamt vermittelt die Flache den Eindruck des Ubergangs von
Siedlung in Offenland, wird aber im Studwesten vom alten Dorfkern Reichenows abgelést.

Die Erganzungsfliche E2geichenow Weist eine ehemalige Gartennutzung auf (aufgelassene
Streuobstwiese) und zeigt damit den vorhandenen menschlichen Einfluss an. Wie im Bereich
der Flache E3geichenow ist die Siedlungsstruktur im Umfeld aufgelockert, jedoch deutlich er-
kennbar.

Die Flache E3greicnenow grenzt an die aufgelockerte, dérfliche Hofbebauung entlang der Neuen
Dorfstrale, aber auch an die freie Feldflur und die KreisstraRe K6416. Die jungen
(Obst)gehélzanpflanzungen im westlichen Teil der Flache stellen sich als typisches Uber-
gangselement zwischen Siedlung und AuRenbereich dar.

Fauna

Alle Flachen unterliegen einer regelmaBigen Nutzung durch den Menschen (Wohn- und Gar-
tennutzung, Ackerbau) bzw. unterliegen regelmaRigen Stérungen durch angrenzenden Ver-
kehr bzw. durch Erholungssuchende. Die Bedeutung fir wildlebende Tiere ist aus diesen
Grinden reduziert. Die Gehdlzbereiche stellen jedoch insbesondere fiur Vogel, bei Stark-
baumvorkommen auch fir Fledermause, potenziell geeignete Lebensrdume dar. Die aufge-
lassene Streuobstwiese in E2geicnenow Stellt den wertvollsten Bereich dar. Eine bedingte Eig-
nung kann den Gehdlzflachen im Bereich E1perznom zUugesprochen werden, allerdings mindert
das jungere Alter der Gehdlze die Wertigkeit fur die Fauna.

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldchen:

Die Kartierung nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung im April 2017 ergab folgende
Biotope und Flachenanteile.

Flache Eluerzhom (11.369 m?)

Biotoptyp Flachengrofe
05112 Frischwiesen 2.848 m?
05132 Griinlandbrachen frischer Standorte 3.140 m?
07112 Feldgehdlze frischer Standorte 1.256 m?
07153 kleine Baumgruppen 126 m?
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2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
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mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
Stand: 08/2019

12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten 2.280 m?
12420 Gebdaude industrieller Landwirtschaft 569 m?
12612 StralRen mit Asphaltdecken 157 m?
12651 unbefestigter Weg 131 m?
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 102 m?
12831 Ruinen 760 m?

Entlang des lhlower Weges finden sich straflenbegleitend in unregelmafligen Abstanden Ro-
binien (z.T. Stammdurchmesser > 70 cm), vereinzelt Ahorne und im nérdlichen Abschnitt 5
nichtheimische Koniferen. Die Baumgruppen und Feldgehdlze auf der Erganzungsflache be-
stehen aus Robinien, Apfel, Pflaume, Holunder, Ahorn und Ulme verschiedener Altersstufen.
Insbesondere im Bereich der Gehdlze finden sich, wie beim Schutzgut Boden beschrieben,
Betonelemente, alte Stahlfasser sowie Bauschutt und Steine, die teilweise mit Boden (ber-
schiittet und Gberwachsen sind.

FIéChe E1Reichenow (1 3.123 mz)

Biotoptyp FlichengroéBe
05112 Frischwiesen 2.252 m?
09130 Intensivacker 9.430 m?
12261/2 Einzelhausbebauung mit Ziergarten/Obstgarten 1.441 m?

Im &duBersten Nordwesten der Ergdnzungsflache grenzt an die Einzelhausbebauung ein
Laubholzforst an. Die Gehélze in diesem Wald setzen sich aus starkwiichsigen Eichen, Ahorn,
Robinie, Rotbuchen, Hainbuche und vereinzelt Douglasie zusammen. Es handelt sich um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetz (Oberférsterei Strausberg, Revier Wriezen). Als Wald-
funktion wird gemaR Geodatenportal des Landesbetriebes Forst Brandenburg ,Arboretum*
angegeben. Arboreten dienen der Sicherung und Erhaltung des genetischen Potenzials hei-
mischer und eingeburgerter Baum- und Straucharten. Als dendrologische Sammlung dienen
sie aulerdem der Lehre, Forschung und zum Selbststudium. Die Behandlung sollte mit dem
Ziel erfolgen, die Einzelbaume bzw. Baumgruppen langfristig (unter Beachtung der Verkehrs-
sicherungspflicht) zu erhalten. Eine forstliche Bewirtschaftung entfalit.

Flache E2geichenow (2.103 m?)

Biotoptyp Flichengrofe
05112 Frischwiesen 442 m?
07112 Feldgehélze frischer Standorte 501 m?
07153 kleine Baumgruppen 229 m?
07173 aufgelassene Streuobstwiese 704 m?
12651 unbefestigter Weg 227 m?

Die aufgelassene Streuobstwiese in der Erganzungsflache E2geichenow Stellt ein geschitztes
Biotop nach § 18 BbgNatSchAG dar.
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2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Mdglin, Ortsteil Reichenow,

mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
Stand: 08/2019

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind fur die Ergdnzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Festsetzung
von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung Uber notwendige MalRnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Erganzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteit,

¢ inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

¢ mit welchen MalBnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdéglich
gehalten werden (Minderungsmallnahmen) bzw.

¢ wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierflr werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering®, ,mittel* und ,hoch” entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzgut Boden
e Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung
e Teilversiegelung und Verdichtung fir Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)
e Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen im Rahmen von Bautétigkeiten
Eingriffsbewertung:

Flache E1nerzhom mittel (Eingriffsschwere abhangig vom konkreten Versiege-
lungsgrad/MaR der Uberbauung; gilt entsprechend
fur FléChen E1 Reichenow und EZReichenow;
aufgrund vorhandener Bodenversiegelungen und Ab-
lagerung ist die Eingriffsschwere auf der Flache
E1Herzhom Vermindert)

Flache E1Reichenow mittel bis hoch
Flache E2geichenow mittel bis hoch
Flache E3geichenow mittel bis hoch
Schutzgut Grundwasser

e Reduzierung der Versickerungsféhigkeit durch Uberbauung, Verdichtung oder Teilver-
siegelung

e Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit
Eingriffsbewertung:
Flache E1xerzhom gering (mittlerer bis hoher Grundwasserflurabstand)
Flache E1Reichenow gering

Flache E2geichenow gering
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2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
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Stand: 08/2019

Fladche E3reichenow gering

Schutzgut Oberflichengewasser

Eingriffsbewertung: keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
Schutzgut Klima / Luft

L ]

Reduzierung der Durchliftung durch den Bau von Gebauden

Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung

Eingriffshewertung:

Flache E1herzhom gering

Flache E1greichenow gering

Flache E2geichenow gering

Flache E3reichenow gering

Schutzqut Landschaftsbild

Verdichtung der Bebauung

(weiterhin gute Durchliftungsméglichkeiten, gilt fir
alle Ergdnzungsflachen)

geringflachiger Verlust von Waldflachen bzw. hochwiichsigen Feldgehdlzen

(E 1 Reichenow)

Eingriffsbewertung:

Flache E1xerzhom gering

Flache E1 Reichenow mittel

Flache E2Rreichenow mittel

Flache E3geichenow gering'mittel

Schutzqut Fauna

(deutliche Vorbelastung durch ehemalige landwirt-
schaftliche Einrichtungen; gute Einbindungsmaéglich-
keiten in das vorhandene Siedlungsbild)

(Ortsbildverdnderung durch Bebauung weitgehend
landwirtschaftlich genutzter Flachen)

(Ortsbildveranderung bei Gehdlzbeseitigung, jedoch
Einbindung in vorhandene aufgelockerte Bebauung
entlang der Neuen Dorfstrale méglich)

(je nach Mafl und Art der Bebauung ist eine gute
Einbindung in die lockere Bebauung mit dérflichen
Hofstellen méglich)

Verlust von potenziellen Niststatten und Quartieren fur Brutvégel und Flederméuse
durch Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere Altbdumen

Voriibergehende Stérwirkungen durch Bautatigkeit auf wildlebende Tiere (E1Rreichenow

u nd E2Reichenow)

Verstédrkung von Barriereeffekten fur wandernde Tiere (E1reicnenow)
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2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Reichenow,

mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
Stand: 08/2019

Eingriffsbewertung:
Flache E1uerzhom gering-mittel

Flache E2greichenow mittel

Flache E3geichenow gering-mittel

Schutzqut Vegetation/Biotope

(Beeintrachtigungsgrad steigt mit zunehmender zu
beseitigender Gehdlzflache/Baumanzahl;  Stérwir-
kungen aufgrund deutlicher Siedlungspragung uner-
heblich)

(Siedlungspragung weniger stark, daher grélere
Stérwirkung méglich; Wanderbewegungen zwischen
unterschiedlichen Lebensrdumen und Lebensrdumen
nordlich und sudlich der Stralle kénnen bei Bebau-
ung und Umzdunung der Grundsticke erschwert
werden)

(hoher Anteil an Gehdlzen mit erhéhtem Altbauman-
teil; Siedlungspragung weniger stark, daher gréfiere
Stérwirkung méglich)

(geringer Gehdlzanteil; aufgrund landwirtschatftlicher
Nutzung und Né&he zur KreisstralBe erhdhte Stérvor-
belastung; Wanderbewegungen zwischen nérdlichen
und sidlichen Flachen kénnen bei Umzéaunung der
Grundstiicke erschwert werden)

* Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung

e Anlagebedingter Verlust von Gehélzen

Eingriffsbewertung:

FléChe E 1 Herzhorn m ittel

Flache E1Rreichenow gering - mittel

Fléche E3geichenow gering

(Eingriffserheblichkeit abh&ngig von konkret bean-
spruchtem Lebensraum, geringste Betroffenheit auf
Acker, héhere bei Gehélzbetroffenheit)

6.5 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden Maflinahmen sollen gewahrleisten, dass bereits ab Baube-
ginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgiter minimiert werden. Im Mittelpunkt ste-
hen die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Fauna und Vegetation.

V1 Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll vorzugsweise mit teildurchlassigen Befestigungsarten
(Okopflaster, Rasengitterplatten, Kieswege o. a.) hergestellt werden. Bei Verwendung
teildurchlassiger Befestigungsarten reduziert sich der Entsiegelungsbedarf (siehe

A/E1 und A/E2) um die Halfte.

V2 Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-

ckerung zuzufiihren.
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2. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
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mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
Stand: 08/2019

V3

V4

V5

Erhalt und Schutz von Baumen und Gebulschen durch gehdlzerhaltende Planung der
Bebauung und Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen®. Baubedingte Beeintrachtigungen der
Stdmme und der Wurzeln sind zu vermeiden. Die Wurzelbereiche der Badume durfen
nicht durch Maschinen und/oder Materiallagerung verdichtet werden.

Bei der Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere Baumen mit Hohlungen, sind diese
auch auRerhalb der Vegetationsperiode auf die Besiedelung durch Tiere zu untersu-
chen.

Eingrinung des stdwestlichen Randes der Ergdnzungsflache E1yerznom, des norddst-
I_i_chen Randes der Flache E1geicnenow im Bereich des Ackers zur Verbesserung des
Uberganges Siedlung — freie Landschaft.

6.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (A/E) fiir die Ergédnzungsfldchen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kdnnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Gehdlzen.

AE 1

A/E 2

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung
wasserdurchléssiger Betonsteine und Okopflaster o. &.) sind im Verhéltnis 1 : 0,5 und
dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschiittungen im Verhéltnis 1 : 0,25 durch Entsie-
gelung an anderer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Versiegelung durch Gehélzpflanzungen
auf dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Ge-
meinde auszugleichen.

Je 30 m? Vollversiegelung bzw. je 60 m? Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte
Abgrabung/Uberschiittung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (gemanR Pflanzenliste).

Ein Ausgleich tUber eine Pflanzung ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbdumen sowie heimischen Laubstrduchern méglich. Die Pflanzung von Nadel-
bdumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbdumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Pflanzenlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt
keine Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3
Jahren fur eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusétzliche Bewéasserung zu
sorgen.

Pflanzenliste fur heimische, standortgerechte Laubbaume
e Acer campestre — Feldhahorn
e Acer platanoides — Spitzahorn
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A/E 3

AE 4

A/E 5

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Betula pendula — Birke

Crataegus monogyna — Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiRdorn
Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus torminalis — Elsbeere

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Ulmus glabra — Bergulme

Ulmus laevis — Flatterulme

Ulmus minor — Feldulme

@ @ o 6 & © © o O o @ o o

Pflanzenliste fir heimische standortgerechte Straucher
e Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weiltdorn

Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeilRdorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen

Frangula alnus — Faulbaum

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera - Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Fur die Beseitigung von Bdumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem
Berechnungsmodus bemisst: Je angefangene 60 cm Stammumfang des zu fallenden
Baumes ist ein Ersatzbaum (Laubbaum Stammumfang 12-14 cm) in handelstblicher
Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung von Wildlingen vergleich-
barer Qualitat zulassig.

Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaltnis 1 : 2,5 durch Gehélzpflanzung auf dem
Grundstiick oder auerhalb des Grundstlicks in Abstimmung mit der Gemeinde aus-
zugleichen. Es gelten die Arten der Pflanzenliste der Manahme A/E 2.

Die Kompensation durch die Umwandlung von Wald auf dem Flurstlck 15/14 der Flur
1, Gemarkung Reichenow, erfolgt nach den MalRgaben des Landeswaldgesetzes in
Form einer Walderhaltungsabgabe oder einer Erstaufforstung. Die Umwandlung von
Wald ist bei der Oberférsterei Strausberg zu beantragen. Mallnahmen den Arten-
schutz betreffend (siehe MaRnahme A/E 5), sind hiervon unbenommen.

Bei Beseitigung von Badumen mit Héhlungen sind je Baum zwei Nistkasten auf dem
Grundstiick aufzuhdngen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhéhlen durch Fleder-
mause sind je Baum ein Nistkasten und zwei Fledermaushéhlen auf dem Grundstiick
aufzuhéngen.
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7 Immissionsschutz

Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Ergdnzungsflachen keine an emittierende Nut-
zung heranriickende Bebauung entsteht. Die Situation im Bestand steht den Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Beeintrachtigungen der Ergénzungsflachen nicht entgegen.
Hinweise zu genehmigungsbedirftigen Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG):

Die Ergénzungsflache E1 Herzhorn befindet sich im Einwirkungsbereich von Emissionen

der ca. 800 m sudlich betriebenen / genehmigten Windenergieanlagen. Im Rahmen der Ge-
nehmigungsverfahren fur die Errichtung und den Betrieb der nach BImSchG genehmigungs-
bedurftigen Anlagen wurden die Gerduschemissionen nach TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) beurteilt. Der Schutzanspruch gegeniiber einwirkenden Immissionen
wurde hierbei im Bereich lhiower Weg 3 - 16 (sldlich der Erganzungsflache 1 Herzhorn) nach
Kleinsiedlungsgebiet in Randlage zum Aufenbereich zugeordnet. Ergebnis der Beurteilung
war ein Beurteilungspegel von 43,9 dB(A) am lhlower Weg 10.

8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale

1. Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
Reichenow
Bodendenkmal-Nummer: 60812, Gemarkung Reichenow, Flur 1,2, Dorfkern
deutsches Mittelalter / Neuzeit
Herzhorn
Bodendenkmal-Nummer: 60320, Gemarkung Herzhorn, Flur 2, Wistung deutsches
Mittelalter, Siedlung Neuzeit, Einzelfund slawisches Mittelalter
Bodendenkmal-Nummer: 60706, Gemarkung Herzhorn, Flur 2, Siedlung Urgeschich-
te

Diese wurden aus dem Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen und nach Prazisie-
rung durch das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Lan-
desmuseum dargestellt. Auf Grund ihrer Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Landes
Brandenburg stehen diese Bodendenkmale unter Schutz (§ 8 BbgDSchG) und sind zu erhal-
ten (§§ 12, Abs. 1, 13, Abs. 1 BbgDSchG) - und zwar einschlief3lich ihrer Umgebungsschutz-
zone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende Mallnahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen Veranderungen und Mallnahmen an den
Bodendenkmalen dar. Sie bedurfen einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises (§ 15, Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Der Eigentlimer oder Nutzungsberechtigte
der Flache bzw. der Veranlasser der Malnahme unterliegt nach § 15, Abs. 3 BbgDSchG, der
Verpflichtung, diese Verdnderungen an den Bodendenkmalen zu dokumentieren.

3. Falls archaologische Dokumentationsmafnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden soll-
ten, sind die Kosten daflir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist
bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu
beriuicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Kosten fiir eine arch&ologische
Dokumentation regelmafig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt not-
wendiges MaB reduziert werden.
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8.2 Baudenkmale

Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 2 Baudenkmale:
Reichenow
Denkmal-Nummer: 09180633, Dorfkirche
Denkmal-Nummer: 09180634, Herrenhaus und Park,

welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.

9 Kampfmittel

Gemal Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. DarUber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde.

10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Reichenow-Maglin, Gemeindeteile Reichenow und
Herzhorn, werden keine stationdren Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Lande-
samtes fur Umwelt Brandenburg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgefdahrdeten Gebiet.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen.
Grundsaétzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstlicks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet, die
Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfuhrung von Probebohrungen
und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen
dient, die fir die Gewéasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der Aus-
weisung und Angrenzung von Planflachen diese Rechte nicht eingeschrénkt werden durfen.

11 Abfallwirtschaft

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB/uB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieflich weiterer ErschlieRungsmalnahmen.

Gemal §§ 4, 31 (1) BbgAbfBodG und§ 47 Kr'WG sind im Rahmen der Planungsphase auf den
Flachen festgestellte Aufschittungen/Ablagerungen, bei Eingriffen in den Boden festgestellte
Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten der uUAWB/uB zur Festlegung der weite-
ren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.

12 Naturschutz

Fir die Gemeinde Reichenow-Mdglin liegt eine ,Satzung der Gemeinde Reichenow — Mdglin
Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Gemeinde Reichenow —
Maoglin (Baumschutzsatzung)” vor.

Baumféllungen bedurfen vor Fallung einer artenschutzfachlichen Begutachtung. Gemal § 39
(1) Nr. 3 BNatSchG und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstétten wildlebender
Tiere sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Die Fallung von Bau-
men mit Baumhdhlen, die als Nist-, Brut- und Lebensstatten genutzt werden, bedarf der arten-
schutzfachlichen Prifung und, wenn erforderlich, der Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7)
BNatSchG.
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13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage der Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn wird Uber ein zentrales Leitungs-
netz mit Trinkwasser versorgt. Die Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn besitzen kein
zentrales Abwassernetz. Abwasser wird in abflusslose Sammelgruben geleitet und mobil ent-
sorgt. Die Entsorgung fungiert im Trennsystem, wobei das Ableiten des Regen- und Oberfla-
chenwassers nicht in den Zustandigkeitsbereich des Ver- und Entsorgers, dem Wasser- und
Abwasserverband Markische Schweiz (WAMS), fallt.

Die Méglichkeit zum Anschluss ist zu Lasten der Eigentliimer / Anschlussnehmer gegeben.

Fur die trinkwasserseitige ErschlieBung der Bebauungsgebiete sind dem WAMS Antrdge mit
den bendtigten Bedarfswerten in I/s bzw. m3h sowie entsprechende Planunterlagen zu Uber-
geben.

Die ErschlieBung erfolgt im Auftrag und zu Lasten der Vorhaben in Abstimmung mit dem
WAMS.

HierfUr werden nach Antragstellung und gemafR Satzung des WAMS Baukostenzuschisse,
Anschlussbeitrage und Herstellungskosten berechnet.

14 Hinweise

Untere Wasserbehérde

Bei Flachenbefestigungen und -versiegelungen sowie der Regenwasserentsorgung wird auf
die Forderungen des § 54 Abs. 3 und 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG i.d.F. der
Bekanntmachung vom 02.03.2012 (GVBI. 1 2012 S. 1)) verwiesen, wonach die Versiegelung
des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung beeintrachtigenden Maf3nahmen nur
soweit erfolgen durfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des Grundwas-
sers nicht zu befirchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das Nieder-
schlagswasser breitflachig iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflicht wird gemaf §§ 3, 4 und 5,
Abs. 2, Satz 1, des Lagerstéattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. |, S. 1223; BGBI. Il 750-1),
zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2011 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks geman § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | Nr. 51 vom
06.08.2009 S. 2585) aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung
und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und Pump-
versuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundlagen dient, die fir
die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Gefdhrdung durch Hochwasser
Die Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn befinden sich nicht im Risikobereich Hochwas-
ser.

15 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist.
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2. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Reichenow-Moglin, Ortsteil Reichenow,
mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
Stand: 08/2019
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr.
3]) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBIL.I/16, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Gemeinde Reichenow-Méglin in der aktuellen Fassung

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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