Satzung iliber die Erhebung von Beifriagen fiir straenbauliche MafRnahmen
der Gemeinde Neutrebbin
(StraBenbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 5 und 35 Abs. 1 Nr. 10 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I. S. 154), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.03.2004 (GVBI. BB | S. 59, 66) sowie der §§ 1,
2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBI. | S. 174), gedndert durch Artikel | des Ge-
setzes vom 29.06.2004 (GVBL. | S. 272) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu-
trebbin in ihrer Sitzung vom 21.09.2006 folgende Satzung Uber die Erhebung von Beitra-
gen fir straBenbauliche MaBnahmen in der Gemeinde Neutrebbin beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes flr die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Er-
neuerung und Verbesserung von &ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen (Anlagen) wer-
den StraBBenbaubeitrdge von den Beitragspfiichtigen nach § 11 als Gegenleistung daflr
erhoben, dass ihnen durch die Moglichkeit der Inanspruchnahme der Anlagen wirtschaftli-
che Vorteile geboten werden.

§2
Umfang des beitragsfiahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fir die Her-
stellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Anlagen be-
ndtigten Grundflachen.

2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellien Flachen zum
Zeitpunkt des Beginns der MaBnahme

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von

a) Fahrbahnen,

b} Rinnen und Bordsteinen,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
d) Gehwegen

e) Radwegen

f) kombinierten Geh- und Radwegen,

g) Beleuchtungseinrichtungen

h) Entwésserungseinrichtungen,

iy Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

i) Parkflachen einschlieBlich Standspuren und Haliebuchten
k) unselbsténdigen Griinanlagen

4. die Beauftragung Dritter mit der Planung, Bauleitung und Baulberwachung.

(2)Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.




(3}Nicht beitragsfahig sind die Kosten
a) flr die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straf3en, Wege und Pléatze,
b) flr Hoch- und TiefstraBen sowie fiir StraBen, die fiir den Schnellverkehr mit Kraft-

fahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen), ferner fur Briicken, Tunnels und
Untertlihrungen mit den dazugehdrenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Aufwendungen ermittelt.
§4
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1)Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Aligemeinheit entféllt,

b} bei der Verteilung des Aufwandes nach §§ 5 — 7 auf ihre eigenen Grundstiicke ent-
fallt.

Der Gbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2)Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so trigt die Gemeinde
den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Lan-
des und KreisstraBen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die
Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.



(3)Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 lit. a) und die anrechenbaren Breiten
der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

bei ‘ anrechenbare  Anteil der Anteil der
{StraBenart) Breiten Gemeinde Beitragspflichtigen
1. AnliegerstraBen
a) Fahrbahn 550m 49.v.H. 51 v.H.
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je1,75m 49 v.H. 51 v.H.
c¢) Parkstreifen je 5,00 m 49 v.H. 51 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m 49 v.H. 51 v.H.
e) gemeinsamer Geh-

und Radweg e3,50m 49 v.H. 51 v.H.
f) Beleuchtung und

Oberflachenentwésserung - 49 v.H. 51 v.H.
g) unselbst. Griinanlagen je2,00m 49 v.H. 51 v.H.

2. HaupterschlieBungsstraBen

a) Fahrbahn 6,50 m 70.v.H. 30 v.H.
b} Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je 1,75 m 70 v.H. 30 v.H.
¢) Parkstreifen j€ 5,00 m 50 v.H. 50 v.H.
d} Gehweg je2,50m 50 v.H. 50 v.H.

- 8) gemeinsamer Geh- _ '

und Radweg e350m 50 v.H. 50 v.H.
f} Beleuchtung und

Oberfiachenentwésserung - 70 v.H. 30 v.H.
g) unselbst. Grinanlagen je 2,00 m 50 v.H. 50 v.H.

3. Hauptverkehrsstraf3en

a) Fahrbahn 8,50m 90 v.H. 10 v.H.
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je 1,75 90 v.H. 10 v.H.
c) Parkstreifen e 2,00 m 70 v.H. 30 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m 60 v.H. 40 v.H.
e) gemeinsamer Geh-

und Radweg je 3,50 m 70 v.H. 30 v.H.
) Beleuchtung und

Oberflachenentwésserung - 80 v.H. 20 v.H.
g) unselbst. Griinanlagen je 2,00 m 50 v.H. 50 v.H.

Wenn bei einer Stral3e ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhdht sich die anrechenbare
Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der StraBe eine Parkmdglichkeit gebo-
ten wird.

(4) Die genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.




(5)Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1. AnliegerstraBBen:
Straf3en, die iiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundsticke dienen.

2. HaupterschlieBungsstraB3en:
Straf3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr inner-
halb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstraf3en nach Ziffer 3 sind.

3. HauptverkehrsstraBen:
Straf3en, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem (iberértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit
Ausnahme der Strecken, die auBerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen.

(6)FUr Anlagen, die in Absatz 3 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten anre-
chenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, be-
stimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten
und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlageféhige Ausbauaufwand wird auf die Grundstlicke verteilt, von denen aus die
Mbglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten Anlage oder eines bestimmtien Ab-
schnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige Grundstlicke). Die Verteilung des Aui-
wands auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhélinis der Nutzflachen, die sich fir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maBgeblichen Grundsticksfliche mit dem
nach den §§ 6 und 7 maBgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Grundstlck im Sinne der Satzung ist das wirtschaftliche Grundstiick, jedes rdumlich

zusammenhéngende und einem gemeinsamen Zweck dienende Grundeigentum dessel-
ben Eigentiimers, das eine selbststandige wirtschaftliche Einheit bildet, auch wenn es
sich um mehrere Grundstiicke oder Teile von Grundstlicken im Sinne des Grundbuch-
rechts handelt.
Soweit Flachen beriicksichtigungsféhiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar
sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfakiors nach § 6. Fir die Gbrigen Flachen -
einschlieBlich der im AuBenbereich liegenden Teilflichen jenseits einer Bebauungsplan-
grenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsfihigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grundstlicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes;




3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fléche im Satzungs-
bereich;

4. flr die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB}) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise
im AuBenbereich (§ 35 BauGB}) liegen, die im Innenbereich liegende Flache.

(4) Bei berticksichtigungsfahigen Grundstlicken, die

a) nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B.
Friedhéfe, Sport- und Festptatze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Oristeiles so genutzt werden,

oder

b) ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. land-
wirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtfldche des Grundstiickes bzw. die Fliche des Grundstiicks zugrunde zu
legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp.

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei berlicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die bau-
lich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Da-
bei gelten als Vollgeschoss alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geléndeoberflache hinausragt und die (iber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Kirchengebaude
werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der
Besonderheiten des Bauwerks in thm kein Vollgeschoss im Sinne von Satz 2, so werden
bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je 3,50 m und bei allen in ande-
rer Weise genutzten Grundstiicken je 2,30 m Héhe des Bauwerks (Traufhhe) als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres Voll-
geschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 bestimmten Fl&-
chen - bei Grundsticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§ 5 Abs.
3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,



b} fir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S.
von § 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,3 geteilte héchstzuldssige Gebdudehdhe (Trauthéhe) auf ganze Zahlen
kaufméannisch gerundet,

c) firr die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der
baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzah! festgesetzt ist, die durch
3,5 geteilte héchstzulédssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen kaufméannisch ge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, die Zahl von ei-
nem Voligeschoss je Nutzungsebene,

e) far die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fir die im Bebauungsplan industrielie Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der néheren
Umgebung {berwiegend festgesetzie und/oder tatsichlich vorhandene (§ 34
BauGB) Berechnungswert nach lit. a) - ¢);

2. auf denen die Zaht der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d} - g) oder die Héhe
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b} bzw. lit. ¢) Uberschrit-
ten wird, die tatsdchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit. b) bzw.
lit. ¢);

3. fr die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a. bebaut sind, die héchste Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse, min-
destens jedoch die Zahl der in der ndheren Umgebung tberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse.

b. unbebaut sind, die Zahi der in der ndheren Umgebung lberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 i. V .m. Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

a) 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauN-
VO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO)} oder ohne aus-
drickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes iberwiegend
gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z.
B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) ge-
nutzt wird;



b) 2,0, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsichlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVQ), Gewerbe-
gebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11
BauNVOQ) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
(1} Fir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport-
und Festpléatze, Freibdder, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Oristeiles so genutzt werden 0,3

2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechen-
der Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B.
landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Grin-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c¢)c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau pp.) 1,0

b} sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplaize ohne Bebauung) 0,3

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen
oder landwirtschaftliche Nebengebéude (z. B. Feldscheunen)
vorhanden sind, fiir die bebaute und dieser Bebauung
zuzurechnende Teilfliche 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere
tatséchlich vorhandene Voligeschoss,
far die Restfliache gilt lit. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung
besteht, flr die bebaute und dieser Bebauung
zuzurechnende Teilflache 1,0
mit Zuschlage von je 0,25 fr das zweite und jedes weitere
tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,
fUr die Restflache gilt lit. b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir die bebaute
und dieser Bebauung zuzurechnende Teilflache 1,5
mit Zuschldgen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,
fir die Restflache gilt lit. a)

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6 Abs. 1.



§8

Abschnitte von Anlagen

(1)Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbsténdig er-
mittelt und erhoben werden.

(2)Erstreckt sich eine straBenbauliche Ma3nahme auf mehrere StraBenabschnitte, fir die
sich nach § 4 Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unierschiedliche Antei-
le der Gemeinde ergeben, so sind die StraBenabschnitte gesondert abzurechnen.

§9

Kostenspaltung
Der Beitrag kann fir

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

gemeinsame Geh- und Radwege,
Parkflachen,

Beleuchtung,
Oberflachenentwasserung,
unselbstandige Griinanlagen,

N AN

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§10
Vorausleistungen und Ablésung

(1)Sobald mit der Durchfiihrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen bis zur Héhe der voraussichtlichen endgultigen Beitragsschuld erhe-
ben.

(2) Der StraBenbaubeitrag kann durch 6ffentiich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der
Ablésungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermitteinden StraBenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschiuss eines Ablo-
sungsvertrages besteht nicht.

§11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbeschei-
des Eigentlimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigenti-
mers der Erbbauberechtigie.




(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Ei-
gentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. Sep-
tember 1994 (BGBI. | S 2457) genannten natlrlichen und juristischen Personen des pri-
vaten und des offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht
nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht Gber die
Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks geméaB den §§ 15 und
16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Nutzer kei-
ne nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen
geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiicksei-
gentimers unberiihrt.

(4)Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigter und Nuizer sind verpflichtet, alle fir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemal und unverz{iglich nach Aufforde-
rung durch die Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei trtlichen Fest-
stellungen der Gemeinde die notwendige Unterstiitzung zu gewéahren.

(5)Mehrere Eigentlimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§12
Félligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des Abgaben-

bescheides fallig.

§13

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

W/ iezen, den 05.04.2007
Dr. Frank W. Ehling
Amisdirektor




